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A. VYMEZENi ZASTAVENEHO

UZEMi

B. ZAKLADNi KONCEPCE
ROZVOJE UZEMi OBCE,

OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

B.1. ZAKLADNi KONCEPCE
ROZVOJE UZEMi OBCE

B.2. ZAKLADNi KONCEPCE
OCHRANY A ROZVOJE
HODNOT UZEMI

1. VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI
2. HLAVNI VYKRES

(1) Zastavéné dzemi je uzemnim planem vymezeno k datu 30.6.2018 vk.a. Zeletava, k.0.
Bitovanky, k.. Horky u Zeletavy a v k.0. Sasovice. Zastavéné Gizemi je zakresleno ve vykresech:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, 2. Hlavni vykres.

1. VYKRES ZAKLADNIHO CLENENT UZEMi

2. HLAVNI VYKRES )

a. SCHEMA URBANISTICKE KONCEPCE

b. SCHEMA KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
c. SCHEMA KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(2) Uzemni plan stanovuje hlavni cile pro rozvoj a ochranu hodnot fe$eného Gzemi:

rozvoj Uzemi méstyse odpovidajici potfebam, velikosti a vyznamu feSeného Gzemi;
vyvazeny a koordinovany rozvoj bydleni pro pozitivni socialné-demograficky vyvoj Gzemf;
rozvoj potencialu ekonomickych aktivit;

zachovani a ochrana stavajicich hodnot a urbanistické struktury feSeného Gzemi;
stanoveni koncepce verejné infrastruktury s ohledem na $ir§i Gzemni vztahy;

ochrana a zvyseni ekologické hodnoty a estetické funkce krajiny.

(3) Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci rozvoje (izemi méstyse, jejimz hlavnim zamérem je
zachovat a rozvijet hodnoty feSeného Gzemi v rozsahu pfiméfeném velikosti a vyznamu Gzemi:

a)

b)

v souladu s vyvazenym vztahem Gzemnich podminek udrzZitelného rozvoje se za hlavni
cilové vyuziti jednotlivych ¢asti feSeného Uzemi stanovuje bydleni, zemédeélska vyroba,
lesni hospodéarstvi a s nim spojené ekonomické aktivity, mistni a nadmistni vefejna
vybavenost, mistni a nadmistni ekonomické aktivity;

podminky pro optimalni pfevedeni tranzitni dopravy pres feSené Gzemi a pro zlepSeni
kvality obytného prostredi jsou vytvofeny navrhem prelozky silnice 1/38 mimo zastavéna
Uzemi a zpfesnénim koridoru pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/38;

rozvoj feSeného Uzemi je podminén ochranou kulturnich, civilizaénich, pfirodnich a
krajinnych hodnot a rozvojem zékladni vefejné infrastruktury;

urbanistickd struktura a charakter zastavby se neméni. Zeletava, Bitovanky, Horky a
Sasovice jsou rozvijeny v okrajovych polohach respektujicich historickou ptidorysnou
formu osidleni, Gzemni rozvoj je feSen s ohledem na navrhovanou pielozku silnice 1/38;
podminky pro nérust poctu obyvatel jsou vytvoreny na zakladé predikce demografického
vyvoje v rozsahu odpovidajicim velikosti a vyznamu rfeSeného tGzemi;

postaveni feSeného Uzemi v sidelni struktufe se nemeéni, feSené Gzemi je rozvijeno
s ohledem na $ir§i uzemni vztahy (Moravské Budéjovice, Tiebi¢, Jihlava, Znojmo);

vramci stabilizovaného zemédélského a lesozemédélského vyuzivani krajiny je
preferovana optimalizace a ochrana aktualnich ekologickych a estetickych hodnot krajiny
(krajinny r&z Zeletavsko)

(4) V feSeném Uzemi se nachdzi kulturni a pfirodni hodnoty, jejichZz ochrana je zajisténa platnymi
prévnimi predpisy nebo vyplyva z nadfazené tzemné planovaci dokumentace:

a)

b)
c)

e)

nemovité kulturni pamatky (souso$i Piety, bozi muka, kasna, hibitovni kostel sv. Katefiny,
kostel sv. Michaela, sloup se sochou Panny Marie, tvrz Stary hrad);

mista vyznamné udélosti (pietni mista, pomniky);

pamatny strom (lipa u silnice);

archeologické nalezisté;

zemédélsky padni fond 1. a Il. tfidy ochrany;

vyznamné krajinné prvky (lesy, vodni toky, rybniky, Gdolni nivy);

oblast krajinného razu Zeletavsko;

nadmistni Uzemnf systém ekologické stability.

(5) Uzemni plan stanovuje v feSeném Gzemi dal$i kulturni a pFirodni hodnoty, které je treba ve
vefejném zajmu chrénit:

a)

architektonicky cenné stavby (tvrz Stary hrad, budova Gfadu méstyse, lidova architektura,
kaple sv. Antonina Paduénského v mistni ¢4sti Horky);

kulturné-historické dominanty (kostel sv. Michaela, hibitovni kostel sv. Katefiny);

pamétky mistniho vyznamu (drobné sakralni stavby, kaplicky, kiize, kameny);

migracné vyznamné Gzemfi a dalkovy migraéni koridor;

fragmenty pfirodnich a krajinnych prvkud (stromoradi a remizky, rozptylena zeleri, zahrady);
lokalni Gzemni systém ekologické stability.

(6) Uzemni plan stanovuje zasady pro ochranu kulturnich hodnot a pro rozhodovani o zménach
v feSeném Gzemi:

a)
b)

c)

d)

respektovat architektonicky cenné stavby, nepfipustit jejich odstranéni;

respektovat kulturné-historické dominanty, nepfipustit jejich odstranéni nebo zasadni
zménu vzhledu (piistavby, dostavby, vyuziti neplivodnich materiald, apod.);

v okoli kulturné-historickych dominant neumistovat stavby a jiné zameéry, které by
nepfiznivé ovlivnily jejich vzhled, kompozici a estetické pusobenf v okol;

respektovat a zachovat pamatky mistniho vyznamu, nepripustit jejich odstranéni.



C. URBANISTICKA KONCEPCE

C.1.

ZAKLADNIi URBANISTICKA
KONCEPCE

(7) Uzemni plan stanovuje zasady pro ochranu piirodnich hodnot a pro rozhodovani o zménach
v feSeném tzemi:

a)

b)

respektovat vyznamné krajinné prvky a fragmenty pfirodnich a krajinnych prvkd, zachovat
jejich hodnotu v nejvy$si mozné mite;

koordinovat umistovani zameéru, které by narusily funkénost a prostupnost Gzemniho
systému ekologické stability nebo migracné vyznamného Gzemi (zejména liniové stavby
dopravni a technické infrastruktury), v pfipadé jejich stfetu navrhnout opatieni k zajisténi
funkénosti a prostupnosti feSeného Gzemi.

2. HLAVNI VYKRES )
a. SCHEMA URBANISTICKE KONCEPCE

(8) Uzemni plan stanovuje zakladni urbanistickou koncepci:

a)

m

=

Uzemni plan zachycuje soucasny zpUsob vyuzZiti Gzemi bez pozadavkl na zmény
vymezenim stabilizovanych ploch (plochy sou¢asného stavu);

Uzemni plan vymezuje zastavéné Gzemi;

Uzemni plan navrhuje ke zméné soucasného zpusobu vyuzZiti Gzemi plochy zmén
(zastavitelné plochy a koridory, plochy prestavby, plochy zmén v krajin€);

Uzemni plan stanovuje zplsoby vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuzZiti a podminky
prostorového usporadani v nich (viz kapitola F. textové ¢asti tizemniho planu);

rozvojové zaméry se umistuji vyluéné ve vazbé na vymezena zastavénd Gzemi nebo v
pfimych urbanistickych vazbach;

Zeletava bude nadéle rozvijena jako spadové sidlo s vyvazenym podilem bydleni a mistnich
ekonomickych aktivit, se zakladni obCanskou vybavenosti a s vazbami na sidla vy$$iho
vyznamu (Moravské Budgjovice, Trebic, Jihlava, Znojmo). Mistni ¢asti budou rozvijeny jako
sidla s obytnou a rekreacni funkci a se zdzemim pro zemédeélskou vyrobu;

ploSny rozvoj sidla je soustfedén do oblasti bydleni a do ploch vyuZivajicich potencidl
ekonomickych aktivit. Nové plochy pro obytnou vystavbu jsou navrzeny zejména
v okrajovych &astech sidel a v prolukdch soucasné zastavby. Pro rozvoj ekonomickych
aktivit jsou nové plochy navrZzeny v navaznosti na stavajici plochy obdobného charakteru.
Soucasné je navrhovano zkvalitfiovani a doplfiovani verejné infrastruktury - obcanské
vybavenosti, dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi. Pro zajiSténi
dopravni obsluznosti Gzemi je stanovena koncepce dopravni infrastruktury véetné navrhu
prelozky silnice 1/38 mimo zastavénd Gzemi a zpresnéni koridoru pro homogenizaci
stavajiciho tahu silnice 1/38;

prevazuijici plochy bydleni - plochy smiSené obytné (SV) se urcuji k polyfunkénimu vyuziti
pro bydleni s moznym umistovanim dalSich, s bydlenim slucitelnych funkci (napf.
hospodarské zazemi, obcanské vybaveni, sport a rekreace, malovyroba, femesina vyroba);
podminky pro zvySeni kvality obytného prostredi sidla jsou zajistény rozvojem a stabilizaci
prvki vefejné infrastruktury;

rozvoj Uzemi je podminén ochranou urbanistické struktury sidla, charakteru zastavby a
kulturnich a pfirodnich hodnot feSeného Gzemi;

rozvoj vyroby je primarné orientovan na intenzifikaci a polyfunkéni vyuzivani stavajicich
vyrobnich areélu a do mist, ve kterych nedochazi ke stretim neslucitelnych cinnosti;
ochrana pfirodnich a krajinnych hodnot je zajiSténa zejména vymezenim ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti vné zastavéného Uzemi (plochy pfirodni, plochy lesni, plochy vodni a
vodohospodarské, plochy smiSené nezastavéného Uzemi);

prostupnost krajiny pro faunu a zvySeni ekologické hodnoty krajiny se zajistuje vymezenim
ploch a koridoru zelené zejména v ramci Gzemniho systému ekologické stability.

C.1.1. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

(9) Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, které pokryvaji beze zbytku a
jednoznacné celé feSené Gzemi (k.0. Zeletava, k.0. Bitovanky, k.0. Horky u Zeletavy, k.d.

SaSovice):
kéd | nazev specifikace
SV | plochy smiSené obytné venkovské
BH | plochy bydleni v bytovych domech

plochy rekreace

plochy staveb pro hromadnou rekreaci

plochy rekreace

zahradkové osady

OV | plochy ob¢anského vybaveni verejna infrastruktura

OM | plochy ob¢anského vybaveni komercni zafizeni mala a stfedni
OS | plochy ob¢anského vybaveni télovychovna a sportovni zafizeni
DS | plochy dopravni infrastruktury silnicni

plochy technické infrastruktury

inZzenyrské sité

plochy technické infrastruktury

plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

plochy vyroby a skladovani lehky pramysl
plochy vyroby a skladovani drobné a femeslIna vyroba
VZ | plochy vyroby a skladovani zemedélska vyroba
VK | plochy vyroby a skladovani plochy skladovani
VS | plochy smiSené vyrobni
PV | plochy vefejnych prostranstvi
Z\V | plochy vefejnych prostranstvi vefejna zelen




kéd | nazev specifikace

ZS | plochy zelené soukroma a vyhrazena
w plochy vodni a vodohospodarské

NZ | plochy zemédélské

NL | plochy lesni

plochy pfirodni

e

plochy smiSené nezastavéného Gzemi

C.1.2. ZASTAVITELNE PLOCHY

(10) Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy (plochy zmén v izemi urcené k zastavéni dle
podminek stanovenych timto Gzemnim planem) v k.0. Zeletava:

ozn. kéd | nazev specifikace
Z11
Z1.2
Z1.3
Z14 P . .
715 SV | plochy smiSené obytné venkovské
Z1.6
21.7
Z1.8
RZ | plochy rekreace zahradkové osady
Z3.1 OV | plochy ob&anského vybaveni vefejna infrastruktura
Z5.1
Z5.2 DS | plochy dopravni infrastruktury silniéni
Z5.3
TI plochy technické infrastruktury inzenyrské sité
Z8.1 PV | plochy vefejnych prostranstvi
Z9.1 ZV | plochy vefejnych prostranstvi verfejna zelen

(11) Uzemni plan

navrhuje zastavitelné plochy v k.0. Bitovanky:

ozn. kéd | nazev specifikace

Z1.9

Z1.10 SV | plochy smiSené obytné venkovské
Z1.11

741 OS | plochy ob&anského vybaveni télovychovné a sportovni zafizeni
Z8.2 PV | plochy vefejnych prostranstvi

(12) Uzemni plan

navrhuje zastavitelné plochy v k.d. Horky u Zeletavy:

ozn. kéd | nazev specifikace
Z1.12
Z1.13a SV | plochy smi8ené obytné venkovské
Z1.13b

(18) Uzemni plan

navrhuje zastavitelné plochy v k.a. Sa$ovice:

ozn. kéd | nazev specifikace

Z1.14

Z1.15 SV | plochy smi8ené obytné venkovské

Z1.16

742 OS | plochy ob&anského vybaveni télovychovné a sportovni zafizeni
Z71 VL | plochy vyroby a skladovani lehky prdmysl

29.2 ZV | plochy vefejnych prostranstvi vefejna zeleri

C.1.3. PLOCHY PRESTAVBY

(14) Uzemni plan navrhuje plochy prestavby (plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby,
k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Gzemi) v k.U. Zeletava:

P4.2

DS | plochy dopravni infrastruktury

ozn. kéd | nazev specifikace

:2; OM | plochy ob¢anského vybaveni komercni zafizeni mala a stfedni
P3.1 OS | plochy ob¢anského vybaveni télovychovna a sportovni zatizeni
P4.1

silnicni




C.2.

URBANISTICKA
KOMPOZICE

ozn. kéd

nazev

specifikace

VD

plochy vyroby a skladovani

drobnd a femeslIna vyroba

P6.1 VK

plochy vyroby a skladovani

plochy skladovani

(15) Uzemni plan navrhuje plochy prestavby v k.. Horky u Zeletavy:

ozn. kéd | nazev specifikace
iggs OS | plochy ob¢anského vybaveni télovychovna a sportovni zatizeni

(16) Uzemni plan

navrhuje plochu prestavby v k.0. Sasovice:

ozn. kéd

nazev

specifikace

P1.1 SV

plochy smisené obytné

venkovské

C.1.4. SYSTEM SIDELNi ZELENE

(17)

(18)

(19

R

(20)

Systémem sidelni zelené se rozumi cilené komponované plochy zelené v zastavéném Gzemi
sidla, které se vyznamné podileji na vytvareni kultivovaného prostiedi sidla. Zmény ve vyuziti
feSeného Gzemi jsou podminény ochranou a zachovanim vysokého podilu vefejné a soukromé
zelené v zastavéném Uzemi. Uzemni plan vytvafi podminky pro realizaci systému sidelni
zelené v ramci ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, zejména ploch soukromé a vyhrazené
zelené (ZS), ploch smiSenych obytnych (SV) a ploch vefejnych prostranstvi (PV).

Uzemni plan stanovuje typickou strukturu a charakter zastavby jako prvek urbanistické
kompozice (cilevédomé skladby prostorového uspofadani Gzemi), kiery je navrzen k ochrané
ve vefejném zajmu. Uzemni plan definuje zakladni pojmy ochrany struktury a charakteru
zastavby:

a) strukturou zastavby se rozumi vztah pudorysného a prostorového usporadani zastavby
vuci vefejnému prostoru (verejna prostranstvi) a plo$na intenzita (hustota) zastavéent;

b) charakterem zastavby se rozumi vztah objemového feSeni staveb, jejich méfitka, vysky,
typu zastfeSeni a orientace hfebenu stfech;

c) charakterem okolni zastavby se rozumi vztah objemového feSeni staveb, jejich méritka,
vySky, typu zastfeSeni a orientace hfebenu stfech v SirSim viditelném Uzemi (Gzemi
s vizualnim kontaktem) se shodnym funk&nim vyuzitim.

Uzemni plan stanovuje zakladni zasady urbanistické kompozice pro rozhodovani o zménéach
v feSeném Gzemi:

a) respektovat strukturu stavajici zastavby (zejména zastavby utvarejici centralni prostor
sidel), respektovat clenéni struktury a charakteru zastavby dle tohoto Gzemniho planu
(plochy bydleni, plochy sportu a rekreace, plochy obcanského vybaveni, plochy vyroby);

b)  zajistit nAvaznost nové zastavby na stavajici urbanistickou strukturu zastavby;

c) respektovat charakter okolni z&stavby, tzn. neumistovat stavby, jejichz objemové FeSeni,
meéfitko, vySka, popf. typ zastfeSeni u hlavniho objektu nerespektuje jednotici prvky
stavajici zastavby;

d) pfi Gpravach vefejnych prostranstvi nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohly mit
negativni vliv na kompozici centralnich sidelnich prostor(i a charakter stavajici zastavby
véetné kulturné-historickych dominant;

e) respektovat stavebni ¢aru, do prostorli predzahradek zejména v centralnich prostorech
neumistovat z&dné nadzemni stavby a zafizeni (skleniky, altany, pergoly, garéze, bazény,
apod.) s vyjimkou oplocent;

f)  respektovat pozitivni hodnoty obraz( sidel (dochované tradi¢ni usedlosti a dvory, kaplicka,
dominanta kostela, dochované zahrady se sady, vzrostld zeleri doplrivjici zastavbu,
apod.);

g) respektovat kulturni a pfirodni hodnoty feSeného Uzemi vcetné stanovenych z&sad pro
jejich ochranu a pro rozhodovani o zménéch (viz podkapitola B.2. textové ¢asti uzemniho
planu).

Uzemni plan definuje za Gidelem stanoveni podminek pro ochranu urbanistickych a kulturnich
hodnot a urbanistické kompozice strukturu a charakter zastavby v feSeném Gzemi (viz schéma
urbanistické koncepce):

a) plochy bydleni - prevazné fadova (silnicova, ulicni) zastavba, kompakini, souvisla fadova
z4stavba rodinnych domu v seviené nebo volné formé (jednotlivé domy, dvojdomky nebo
skupiny domU). Zastavba je charakterizovana vyskovou hladinou 1-2 nadzemnich podlazi
a podkrovi, sedlovymi stfechami s pfevazné podélnou orientaci hiebene vuci vefejnému
prostoru (plochd stfecha pouze ve vyjimec¢nych pfipadech s ohledem na okolni charakter
zastavby).

b) plochy bydleni vbytovych domech - zastavba vicepodlaznich bytovych domu
s pravidelnym komunikaénim systémem a vy$8§im podilem zpevnénych spole¢né
vyuzivanych ploch (parkovisté, détska hristé, kontejnerova stani). Zastavba je doplnéna
parkovou zeleni s prvky méstského mobiliare.

c) plochy sportu a rekreace - kompaktni arealova zastavba s vy$$im podilem zastavénych,
zpevnénych nebo jinak vyuZitych ploch. Charakter zastavby sportovniho charakteru je
predstavovan stavajicimi sportovnimi hfisti a souvisejicim zadzemim pro sport a relaxaci.



d) plochy obcanského vybaveni - zastavba urcujici soucasny charakter centralniho prostoru
mestyse, stavby obcanské vybavenosti a kulturni pamatky (kulturni dim, materska skola,
zakladni Skola, nakupni stfedisko, dum s pecovatelskou sluzbou, kostely). Zmény ve
vyuziti tohoto Gzemi jsou podminény ochranou kulturnich hodnot a zachovanim ob¢anské
vybavenosti odpovidajici velikosti a vyznamu méstyse.

e) plochy vyroby - kompakini aredlova zastavba v okrajovych polohach sidla s vySSim
podilem zastavénych, zpevnénych nebo jinak vyuzitych ploch. Charakter zastavby
vyrobniho charakteru je predstavovan prevazné nizkopodlaznimi halovymi objekty a
specialnimi technologickymi stavbami. Pro novou vystavbu je urcujici charakter okolni
zastavby a krajinny raz feSeného Gzemi.

D. KONCEPCE VEREJNE 2. HLAVN] VYKRES B
INFRASTRUKTURY b. SCHEMA KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(21) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci vefejné infrastruktury:

a) Uzemni plan vymezuje plochy a koridory pro stavby a zafizeni vefejné dopravni a
technické infrastruktury, pro vefejné obc¢anské vybaveni a pro verejna prostranstvi;

b) podminky pro optimalni pfevedeni tranzitni dopravy pres feSené Gzemi a pro zlepSeni
kvality obytného prostiedi jsou vytvofeny navrhem prelozky silnice 1/38 mimo zastavéna
Uzemi a zpresnénim koridoru pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/38;

c) obsluha zastavitelnych ploch je zajiSténa rozSifenim stavajicich dostupnych systému
dopravni a technické infrastruktury, dopravni obsluha stabilizovanych ploch vyrobniho a
skladového charakteru je zajisténa mimo zastaveéné obytné ¢asti feSeného Uzemi;

d) Uzemni plan vymezuje samostatné plochy a koridory vefejné infrastruktury pouze
v pfipadé jejich vyjimecného postaveni v urbanistické strukture;

e) Uzemni plan vymezuje vramci vefejné infrastruktury plochy a koridory dopravni
infrastruktury (DS), plochy technické infrastruktury (TI, TO), plochy obcanského vybaveni
(OV) a plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené (PV, ZV);

f)  podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (viz kapitola F. textové casti
Uzemniho planu) stanovuji potencidlné mozné umistovani staveb a zafizeni vefejné
dopravni a technické infrastruktury v rdmci téchto ploch;

g) podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (viz kapitola F. textové casti
Uzemniho planu) stanovuji potencidlné mozné umistovani staveb a zafizeni vefejného
obcanského vybaveni v rdmci ploch obytného charakteru, popt. v rdmci dalSich ploch za
podminky slucitelnosti vSech funkcf;

h) v rdmci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch se vymezuji vefejné pristupné plochy
jako verejné prostranstvi a stanovuji se podminky pro jejich vyuZiti a ochranu.

D.1. DOPRAVNI (22) Uzemni plan stanovuje koncepci dopravnf infrastruktury:
INFRASTRUKTURA

a) Uzemni plan navrhuje vieSeném Uzemi v souladu s nadfazenou (zemné planovaci
dokumentaci prelozku silnice 1/38 Jihlava - Moravské Budé&jovice a ¢ast prelozky silnice
1/23 Markvartice - Predin a vytvafi tak podminky pro zlepSeni kvality obytného prostredi a
optimalizaci tranzitni dopravy;

b) Uzemni plan navrhuje v souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci koridor pro
homogenizaci (stabilizaci, mozné Gpravy a opravy) stavajiciho tahu silnice 1/38;

c) Uzemni plan navrhuje mistni komunikace pro dopravni napojeni rozvojovych lokalit a
celkové zlepSeni prostupnosti feSeného Uzemi;

d) stavajici trasy silnic 1. a lll. tfidy a trasy mistnich a ucelovych komunikaci jsou Gzemnim
planem stabilizovany a respektovany;

e) stavajici cyklotrasy ¢. 5104, ¢. 5125 jsou Uzemnim planem stabilizovany a respektovany;

f)  plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS) jsou vymezeny pro liniové a souvisejici stavby
dopravni infrastruktury, tzn. silnice, mistni komunikace, manipulaéni, parkovaci plochy a
odstavné plochy pro motorova vozidla a autobusové zastavky;

g) parkovaci a odstavna stani pro stavby a zafizeni umistovana v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuZiti v kapacitach vyplyvajicich z pravnich predpist a technickych norem pro
tyto stavby Ize umistovat pouze v ramci téchto vlastnich ploch, v ramci ploch vefejnych
prostranstvi (PV) a v rdmci ploch dopravni infrastruktury (DS).

(23) Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy dopravni infrastruktury:

ozn. kéd | nazev specifikace
Z5.1

z5.2 DS | plochy dopravni infrastruktury silnicni
Z5.3

(24) Uzemni plan navrhuje plochy prestavby dopravnf infrastruktury:

ozn. kéd | nazev specifikace
E:; DS | plochy dopravni infrastruktury silnicni

(25) Uzemni plan vymezuje koridory dopravni infrastruktury (koridory urdené k realizaci tras a
souvisejicich staveb dopravni infrastruktury):




D.2. TECHNICKA
INFRASTRUKTURA

ozn. specifikace

DKO1 koridor pro prelozku silnice 1/38

DKO02 koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/38

DKO03 koridor pro prelozku silnice 1/23

(26)

@7

~

(28)

Vyuziti koridort dopravni infrastruktury stavbami, zaiizenimi a ¢innostmi s potencialné moznym
vlivem na vefejné zdravi a zatizeni Zivotniho prostfedi nesmi negativné hlukové a zdravi
Skodlivymi emisemi nad pfipustnou miru, stanovenou limity dle platné legislativy, ovliviiovat
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni v plochach stabilizovanych a plochach zmén, ve kterych je
hlavni, pfipustné, popf. podminéné pfipustné vyuziti definovano jako obytné a rekreacni ve
v8ech formach.

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti dotéenych
prekryvnymi koridory dopravni infrastruktury:

a) respektovat wvyuziti koridorl pro realizaci tras a souvisejicich staveb dopravni
infrastruktury;

b) nepfipoustét stavby, opatieni, zafizeni a Cinnosti dle hlavniho a pfipustného vyuziti
dotéenych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti (viz kapitola F. textové Casti Uzemniho
planu), které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci
staveb dopravni infrastruktury;

c) pusobnost koridorli dopravni infrastruktury kond&i realizaci tras a souvisejicich staveb
dopravni infrastruktury. Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti nedotéené trasou nebo
stavbou dopravni infrastruktury budou vyuzity dle stanovenych podminek pro jejich vyuziti
bez omezeni.

Uzemni plan stanovuje obecné platné podminky pro zmény ve vyuziti vSech ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti dotéenych zajmovym Gzemim Ministerstva obrany. Ve vzduSném
prostoru pro létani v malych a pfizemnich vySkach nesmi byt negativné doteny nebo
ovlivnény zajmy obrany statu vystavbou vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich
dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni
ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy) venkovniho vedeni VN a VVN a
roz8ifenim stavajicich pfip. povolenim novych téZebnich prostord nebo vysadbou vzrostlé
zelené.

D.2.1. ZASOBOVANI PITNOU VODOU

(29)

Uzemni plan stanovuje koncepci zasobovani pitnou vodou:

a) UGzemni plan respekiuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou. Méstys Zeletava ma
vybudovany vefejny vodovod zdsobeny z mistnich podzemnich zdroju (hloubkové vrty
s vyuzitelnou kapacitou 4,0 I/s v lokalit¢ U obrazku v k.. Bitovanky). Voda je do Casti
méstyse pfivadéna gravitané pfes Gpravnu vody z vodojemu VDJ Zeletava 500 m®,
V mistnich castech Bitovanky, Horky a SaSovice neni vybudovan vefejny vodovod,
obyvatelé jsou zadsobeni ze soukromych studnf;

b) dzemni plan navrhuje rozsifeni vodovodu do mistnich Casti napojenim na rozvodnou sit
méstyse Zeletava;

c) Uzemni plan vytvaii podminky pro rozsifeni vodovodu do obce Mezificko napojenim na
rozvodnou sit méstyse Zeletava;

d) zdroje pitné vody vcetné ochranného pasma jsou respektovany.

D.2.2. LIKVIDACE ODPADNICH VOD

(30)

@31)

Uzemni plan stanovuje koncepci likvidace odpadnich vod a koncepci likvidace destovych vod:

a) UGzemni plan respektuje stavajici systém likvidace odpadnich vod. Méstys Zeletava ma
vybudovanou splaskovou kanalizaci, odpadni vody jsou Cerpany na stavajici Cistirnu
odpadnich vod. V mistnich ¢astech Bitovanky, Horky a SaSovice neni vybudovana vefejna
kanaliza¢ni sit, odpadni vody jsou individualné zachycovany v jimkach nebo septicich;

b) Gzemni plan navrhuje v mistnich ¢astech vystavbu nové kanalizace odvadéjici splaskové
vody sbéracem na Cistirnu odpadnich vod v Zeletavé;

c) Gzemni plan vytvafi podminky pro rozSifeni kanalizace odvadéjici splaskové vody
sbérac¢em na Cistirnu odpadnich vod v Zeletavé do obce Mezificko;

d) vSechny stavby (pokud jsou producenty splaskovych odpadnich vod) budou napojeny na
centrélni systém odvadéni a cisténi odpadnich vod (Uzemni plan zajistuje podminky pro
dostavbu kanalizaéni sité v zastavitelnych plochéch);

e) stavby (pokud jsou producenty splaskovych odpadnich vod), které v dobé jejich realizace
nemohou byt, nebo nebudou moci byt z technickych nebo ekonomickych diivodd napojeny
na systém odvadéni a cisténi splaskovych vod musi Fesit likvidaci splaskovych vod
individualni vystavbou bezodtokovych jimek na vyvaZzeni, domovnimi COV nebo
ekvivalentnimi technologiemi ¢isténi odpadnich vod, které jsou, nebo v dobé realizace
budou v souladu s platnou legislativou;

f)  odpadni vody z vyrobnich nebo zemédélskych provoz( budou skladovany v ramci téchto
provozu a likvidovany v souladu s platnou legislativou, zadné z téchto odpadnich vod
nesmi zatizit Cistirnu odpadnich vod;

g) deStové vody budou likvidovany napojenim na systém de$tové kanalizace nebo
zasakovanim a vyuzitim na vlastnich pozemcich staveb v zastavéném Gzemi.

Uzemni plan vymezuje koridory technické infrastruktury (koridory uréené k realizaci tras a
souvisejicich staveb technické infrastruktury):



D.3. OBCANSKE VYBAVENI

ozn. specifikace

TKO1 koridor pro vodovod a kanalizaci Zeletava - Bitovanky

TK02 koridor pro vodovod a kanalizaci Zeletava - Horky

TKO3 koridor pro vodovod a kanalizaci Zeletava - Sagovice

TK04 koridor pro vodovod a kanalizaci Zeletava - Mezificko

(32) Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilngm zplisobem vyuZiti dotéenych
prekryvnymi koridory technické infrastruktury:

a) respektovat vyuziti koridord pro realizaci tras a souvisejicich staveb technické
infrastruktury;

b) nepfipoustét stavby, opatieni, zafizeni a cinnosti dle hlavniho a pfipustného vyuziti
dotéenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které by znemoznily, ztiZily nebo
ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci staveb technické infrastruktury;

c) pusobnost koridort technické infrastruktury konci realizaci tras a souvisejicich staveb
technické infrastruktury. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti nedotéené trasou nebo
stavbou technické infrastruktury budou vyuzity dle stanovenych podminek pro jejich vyuziti
bez omezeni.

D.2.3. ZASOBOVANIi PLYNEM

(33) Uzemni plan stanovuje koncepci zasobovani zemnim plynem:

a) Gzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani zemnim plynem. Re$ené Uzem/ je
zasobeno medialnimi distribu¢nimi trasami STL a NTL plynovodu a trasami nadmistniho
VTL plynovodu;

b) Gzemni plan stanovuje rozsiteni stavajicich distribucnich tras STL pro zastavitelné plochy,
které budou napojeny na stavajici systém zasobovani zemnim plynem prevazné v ramci
stavajicich ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury, popf. v ramci
vlastnich zastavitelnych ploch.

D.2.4. ZASOBOVANi ELEKTRICKOU ENERGII

(34) Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci zasobovanf elektrickou energit:

a) Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani elektrickou energii. Systém obsluhy
Uzemi vzdudnymi vedenimi VVN 400 kV, VVN 110 kV, VN 22 kV a podzemnim vedenim
NN je Uzemné stabilizovan a respektovan;

b) nepfipousti se umistovani staveb, zafizeni a opatfeni pro vyrobu elektrické energie
z obnovitelnych zdrojd ve volné krajing;

c) Uzemni podminky pro pielozky, doplnéni tras a Upravy zafizeni, které vyplyvaji z feSeni
Uuzemniho planu, jsou zajistény;

d) systém rozvodu nizkého napéti a vefejného osvétleni bude rozSifen pro obsluhu
zastavitelnych ploch (sité¢ pro prenos elektrické energie v zastavitelnych plochach
realizovat vyhradné jako podzemni).

D.2.5. RADIOKOMUNIKACE, TELEKOMUNIKACE

(35) Uzemni plan stanovuje koncepci obsluhy Gzemi sitémi elektronickych komunikaci:

a) stavajici koncepce obsluhy Gzemi sitémi elektronickych komunikaci véetné siti nadmistniho
vyznamu se nemeéni;

b) pfipadné rozsifeni systému rozvodi komunikacnich zafizeni pro prenos signalu bude
realizovano vyhradné jako podzemni.

(36) Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy technické infrastruktury pro stavajici vysflade
mobilniho operatora:

ozn. kéd | nazev specifikace

TI plochy technické infrastruktury inzenyrské sité

(37) Uzemni plan stanovuje obecn& platné podminky pro zmény ve vyuZiti viech ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti dotéenych zajmovym Uzemim Ministerstva obrany. V ochranném
pasmu radiolokacniho zafizeni (OP RLP) nesmi byt negativné dotceny nebo ovlivnény zajmy
obrany statu stavbami, rekonstrukcemi nebo prestavbami vétrnych elektraren, vyskovych
staveb, venkovniho vedeni VN a VVN, stavbami z&kladnovych stanic mobilnich operatord
nebo stavbami tvoficimi dominanty v terénu

D.2.6 NAKLADANIi S ODPADY

(38) Systém sbéru, svozu a ukladani tuhého komunéiniho i nebezpecného odpadu bude feSen
v souladu s platnou legislativou. Uzemni plan vymezuje v souladu se skutecnym stavem
v Uzemi plochu pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (TO).

(39) Uzemni plan vymezuje ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury ve smyslu staveb a zafizeni
slouZicich pro vzdélavani a vychovu, sociélni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva pouze v pfipadé jejich funkéné vyjimeéného postaveni
v urbanistické strukture sidla.



D.4. VEREJNE PROSTRANSTVi

E. KONCEPCE USPORADANI

E.1.

KRAJINY

ZAKLADNi KONCEPCE
USPORADANI KRAJINY

(40) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci obanského vybavent:

a) obcanské vybaveni verejné infrastruktury je v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
samostatné vymezeno pouze v pfipadé funkéné vyjimecného postaveni v urbanistické
struktufe (kostel sv. Michaela, hibitovni kostel sv. Katefiny, kaple sv. Antonina
Paduanského, hibitovy, budova Gfadu méstyse, aredl materské a zakladni Skoly, dum
s pecovatelskou sluzbou, kulturni ddm);

b) s ohledem na specifické podminky Gzemi jsou plochy obéanského vybaveni, které nemaji
charakter verejné infrastruktury, dale ¢lenény na plochy obcanského vybaveni - komeréni
zafizeni mala a stfedni (OM) a plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni
zarizeni (OS);

c) Uzemni plan umozriuje umistovani staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni lokalniho
charakteru v plochach smiSenych obytnych (SV) dle podminek pro vyuzZiti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti stanovenych v kapitole F. textové ¢asti Gzemniho planu.

(41) Uzemni plan navrhuje zastavitelnou plochu obéanského vybaveni pro rozsiteni arealu hibitova

v Zeletavé:
ozn. kéd | nazev specifikace
Z3.1 OV | plochy ob¢anského vybaveni vefejna infrastruktura

(42) Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi jako plochy s prevazujici funkci
komunikacéni a shromazdovaci véetné dalSich prostorl pristupnych kazdému bez omezeni, tedy
slouzicich obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnickd prava k pozemkim, lezicim v
téchto plochach a prostorech. Verejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi se vymezuji jako
plochy vefejnych prostranstvi, pokud nejsou uréeny pro jiné specifické vyuziti.

(43) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci vefejného prostranstvi:

a) plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny zejména v centralnich castech sidel, v
navesnich prostorech, na vefejné pfistupnych plochach parkové zelené a na mistnich a
Ucelovych komunikacich v zastavénych Gzemich;

b) Gzemni plan vymezuje zastavitelné plochy verejnych prostranstvi (PV) a vefejné zelené (ZV)
a navrhuje zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi Z8.1, Z9.1 a Z9.2 souvisejici se
zastavitelnymi plochami smiSenymi obytnymi dle platnych pravnich predpisu;

c) zastavovani ploch vefejnych prostranstvi se nepfipousti (mimo stavby uvedené
v pfipustném vyuziti ploch vefejnych prostranstvi v kapitole F. textové ¢asti uzemniho
planu).

(44) Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy vetejnych prostranstvi a vefejné zelené:

ozn. kéd | nazev specifikace
Z8.1 _— .

780 PV | plochy vefejnych prostranstvi

291 _— . - .
790 ZV | plochy vefejnych prostranstvi vefejna zeleri

2. HLAVNI VYKRES o
¢. SCHEMA KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(45) Uzemni plan definuje za G&elem stanoveni podminek pro ochranu pfirodnich a krajinnych
hodnot krajinny raz feSeného Gzemi:

a) krajinny raz feSeného Gzemi tvofi hodnoty pfirodniho charakteru (lesy, vodni toky a
plochy, remizky, trvalé travni plochy), pozitivni znaky historické povahy (dochovana sit
komunikaci, dochovana typicka silueta sidla, dochovany obraz sidla v krajin€, dochované
aleje a stromoradi) pozitivni znaky kulturni povahy (pole, sady, zahrady, vodni plochy,
drobna sakralni architektura ve volné krajing, struktura a charakter zastavby);

b) Fe3ené Gzemi se nachazi ve vymezené oblasti krajinného rdzu Zeletavsko. Pro krajinny
raz je charakteristickd vysoka pestrost krajinnych struktur. Stanovuje se podminka
zachovat historické siluety sidel v krajing.

(46) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci usporadant krajiny:

a) hlavnim cilovym vyuzitim krajiny se stanovuje bydleni, zemédélska vyroba, lesni
hospodarstvi a s nim spojené ekonomické aktivity, mistni a nadmistni verejné vybavenost,
mistni a nadmistni ekonomické aktivity;

b) pfirodni a krajinné hodnoty feSeného Gzemi (lesy, vodni toky a plochy, remizky, trvalé
travni plochy, Uzemni systém ekologické stability) jsou respektovany a chranény;

c) stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédeélskych pozemkd se v nejvy$§i mozné mife
zachovava;

d) ochrana migracni propustnosti krajiny jako celku je zajiSténa vymezenim (zemniho
systému ekologické stability (USES) a respektovanim migracné vyznamného Gzemi;

e) Uroven ekologické stability Uzemi se zajiStuje zvySenim podilu zelené v krajiné, zvySenim
retencni schopnosti krajiny a zlepSenim prostupnosti krajiny;

f)  cenné architektonické a urbanistické znaky feSeného Uzemi jsou respektovany a budou
doplnovany hmotové a tvarové vhodnymi stavbami;

g) stanovené zédplavové Uzemi feky Zeletavky a aktivni zéna zaplavového Uzemi jsou
respektovany;



h) nepfipousti se umistovani vySkovych staveb v prostorech, odkud by mohly vizualné
kontaminovat dochované historicky cenné prostory s typickymi kulturnimi dominantami a
dochovanymi prostory komponované krajiny;

i)  vymezuji se prvky Gzemniho systému ekologické stability pfednostné s vyuzitim pfirodnich
a krajinnych hodnot.

(47) Uzemni plan vymezuje plochy s rozdiingm zplisobem vyuZiti tvofici charakter krajiny
v nezastavéném Gzemi:

kéd | nazev specifikace

ZS | plochy zelené soukroma a vyhrazena

W plochy vodni a vodohospodarské

NZ | plochy zemédélské

NL | plochy lesni

NP | plochy pfirodni

NS | plochy smiSené nezastavéného Gzemi

E.1.1. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

(48) Uzemni plan navrhuje plochy zmén v krajiné (plochy vné zastavéného Gzemi, ve kterych
dochéazi ke zméné vyuziti krajiny) v k.U. Zeletava:

ozn. kéd | nazev specifikace

K3.1

K3.2

K33 NP | plochy pfirodni

K3.4

K4.1

K4.2

K4.3

K4.4

K4.5

K4.6

K4.7

K4.8

K4.9

K4.10 NS plochy smi8ené nezastavéného

K4.11 uzemi

K4.12

K4.13

K4.14

K4.15

K4.16

K4.17

K4.18

K4.19

K4.20

ZS

(49) Uzemni plan navrhuje plochy zmén v krajiné v k.G. Bitovanky:

ozn. kéd | nazev specifikace

K2.1 NL | plochy lesni

K4.21

Ka .00 NS plochy smidené nezastavéného

K4.23 uzem

(50) Uzemnf plan navrhuje plochy zmén v krajiné v k.. SaSovice:

ozn. kéd | nazev specifikace

K1.1 NZ | plochy zemédé&lské

K2.2 NL | plochy lesni

K3.5 NP | plochy pfirodni

K4.24 ; .
Ka.25 NS Elzo:n?, smi$ené nezastavéného
K4.26

(561) Uzemni plan stanovuje zésady pro ochranu krajinného razu a pro rozhodovani o zménach
v feSeném Uzemi:

a) zachovat neruSenost vyvySenych prostord, zalesnénych horizontt a prihledd do krajiny;



E.2.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY

zamezit dal$§imu odvodriovani krajiny, podporovat revitalizaéni zasahy;

respektovat stavajici lesni porosty a posilovat jejich krajinotvornou, reten¢ni a ekologickou
funkci na ukor funkce hospodéarské;

respektovat a zachovat stavajici vodni plochy a toky, posilovat jejich krajinotvornou,
retenc¢ni a ekologickou funkci;

zachovat charakter a podil vzrostlé zelené v krajing;

zachovat pfirodni charakter prostor( v krajing;

zachovat prostory s bozimi muky a kaplitkami v krajing;

nepfipoustét umistovani vyskovych staveb v prostorech, odkud by mohly vizualné
kontaminovat dochované historicky cenné prostory s typickymi kulturnimi dominantami a
dochovanymi prostory komponované krajiny.

(52) Uzemni plan stanovuje obecné platné podminky pro zmény ve vyuziti véech ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa (PUPFL). Vyuziti Gzemi do
vzdélenosti 50 m od okraje lesa nesmi narusit funkci lesa a sou¢asné musi byt zajiSténa

bez

pecnost osob a majetku.

(563) Uzemni plan vymezuje prvky Gzemniho systému ekologické stability jako vzajemné propojeny
soubor pfirozenych i pozménénych, avsak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji p¥irodni
rovnovahu.

(54) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci tizemniho systému ekologické stability (USES):

a)
b)

c)
d)

e)

tuzemni systém ekologické stability se vymezuije k zajisténi prostupnosti krajiny pro faunu a
ke zvySeni ekologické hodnoty krajiny;

vymezenim biocenter a biokoridoru se zajistuje funkcnost, vazby a spojitost systému v
lokalnim i $ir§im Gzemnim méfitku;

vymezuji se prvky regionalniho a lokalniho tzemniho systému ekologické stability;

tzemni plan vymezuje skladebné prvky Gzemniho systému ekologické stability jako tzv.
prekryvné plochy a koridory, ve kterych stanovuje podminky vyuziti v souladu s hlavnim,
popt. pfipustnym vyuzitim ploch s rozdilny zpusobem vyuziti, které mohou byt omezeny
nebo zpfisnény;

Uzemni systém ekologické stability je vymezen ve vefejném zajmu, prvky Uzemniho
systému ekologické stability jsou zafazeny do vefejné prospésnych opatifeni s moznosti
vyvlastnéni.

(55) Uzemni plan vymezuje prvky regionainiho tizemniho systému ekologické stability:

ozn. nézev specifikace

ggﬁ st;51 Makova - Opicka regionaini biokoridor
(56) Uzemni plan vymezuje prvky lokélniho (izemniho systému ekologické stability:

ozn. nézev specifikace

LBC 1 U HavliSova mlyna

LBC 2 U sv. Frantiska

LBC 3 V sedlisti

LBC 4 Hory

LBC5 Cerny les

LBC 6 Pod Horami

LBC 7a Sokol

LBC 7b Pod Sokolem

LBC 8 SaSovice

LBC9 Lihovarsky rybnik

LBC 10 Podhajsky rybnik

LBC 11a U Brezi

LBC 11b U Brezi

::28 Ea \éi't‘::;"kich lokalnf biocentrum

LBC 13b Bitovanky

LBC 14 Zadni rybnik

LBC 15 V Dohnélkach

LBC 16 Nova louka

LBC 17 Cernovo

LBC 18 Pramenisté Zeletavky

LBC 19 Zlaby

LBC 20 Bouzek

LBC 21 Hadrava a Rekreant

LBC 22 Koupalisté

LBC 23 U kostela

LBC 24 Panku rybnik

LBC 25a Nad Panskym




ozn.

nézev specifikace

LBC 25b Nad Panskym

lokalni biocentrum

LBC 26

Farsky rybnik

LBK 1-2

LBK 1-25a

LBK 1-25b

LBK 2-26

LBK 3-4

LBK 4-5

LBK 4-6

LBK 6-7b

LBK 6-N

LBK 7a-9

LBK 7a-N

LBK 7b-8

LBK 8-9

LBK 9-10

LBK 10-11a

LBK 11a-11b

LBK 11a-12

LBK 11a-22

LBK 11b-12

LBK 11b-13a

LBK 12-N

LBK 13a-13b

LBK 13a-14

lokalni biokoridor

LBK 13a-N

LBK 13b-15

LBK 14-16

LBK 14-N

LBK 15-16

LBK 15-21

LBK 16-17

LBK 16-18

LBK 16-20

LBK 17-18

LBK 17-N

LBK 18-19

LBK 18-N

LBK 19-20

LBK 20-21

LBK 21-22

LBK 22-23

LBK 23-24

LBK 23-25b

LBK 24-25a

LBK 25a-26

(57) Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdflnym zptisobem vyuZit{ dotéenych
nadmistnim Uzemnim systémem ekologické stability:

a)

b)

c)

d)

respektovat prekryvné plochy a koridory pro biocentra a biokoridory jako nezastavitelné
s vyuzitim pro zvy$eni biodiverzity a ekologické stability krajiny;

pfipoudtét stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud nedojde k vyznamnému
snizeni schopnosti ekosystému odolavat znecidténi, erozi &i jiné fyzikalni nebo chemické
zatéZi prostiedi a nedojde ke sniZzeni schopnosti bez dalSich opatfeni plnit stabilizujici
funkce v krajing, a to i potencialné u prvki USES vyZadujicich doplnéni biocenter a
biokoridort;

pfipoustét technickd a vegetaéni opatieni, pokud bude zajisténa funkénost Gzemniho
systému ekologické stability.

nepfipoustét umistovani veskerych staveb, zafizeni a cinnosti, které by omezily nebo
znemoznily funkénost tzemniho systému ekologické stability.

(58) Uzemni plan stanovuje podminky a zasady pro &innosti v plochach s rozdilnym zplisobem
vyuziti dotéenych lokalnim uzemnim systémem ekologické stability:

a)

b)

respektovat prekryvné plochy a koridory pro biocentra a biokoridory jako opatfeni k
zachovani a posileni funkénosti Gzemniho systému ekologické stability;

pfipoustét hlavni a pfipustné vyuziti dotéenych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, pokud
nedojde k naruseni funkénosti, prostupnosti nebo navaznosti Uzemniho systému
ekologické stability a snizeni hodnoty ekologické stability Gzemf;



E.3.

E.4.

E.5. OCHRANA PRED POVODNEMI

E.6.

ENA

PROSTUPNOST KRAJINY

PROTIEROZNi OPATRENI

REKREACE

DOBYVANI NEROSTU

c)  pripoustét vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze nebude
narusena funkénost prvkd Gzemniho systému ekologické stability;

d)  nepfipoustét hlavni a pripustné vyuziti dotéenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
pokud by doslo k naruSeni funkénosti, prostupnosti nebo navaznosti Gzemniho systému
ekologické stability a snizeni hodnoty ekologické stability Gzemi.

(59) Uzemni plan zabezpeduje zvy$eni prostupnosti feSeného tzemi a zlepseni podminek pro
plynulost silni¢ni dopravy navrhem koridoru dopravni infrastruktury DKO1 pro umisténi prelozky
silnice 1/38.

(60) Uzemni plan zabezpeduje zvy$eni prostupnosti krajiny pro faunu vymezenim biokoridor(i v
ramci Gzemniho systému ekologické stability a respektovanim migracné vyznamného Gzemi
s dalkovym migracnim koridorem. Uzemni plan vytvafi predpoklady pro zvySeni prostupnosti
krajiny, pro feSeni kolizi tzemniho systému ekologické stability a tras dopravni infrastruktury a
pro zajisténi zemédélské obsluhy pozemkd zejména v ramci stanovenych podminek pro vyuziti
ploch v nezastavéném Uzemi. Prostupnost krajiny neni Gzemnim planem omezena.

(61) Uzemni plan navrhuje ke zvySeni ochrany Gzemi pred vodni erozi a ke zvySeni retenéni
schopnosti krajiny systém zelené v soubéhu s vodnimi toky a v erozi ohroZzenych Gzemich
(plochy zmén v krajiné).

(62) Uzemni plan zabezpeduje moznost realizace dalsich protieroznich opatfeni a opatfeni ke
zvySovani reten¢nich schopnosti Uzemi v ramci podminek pro vyuziti ploch v nezastavéném
Gzemi.

(63) V FeSeném lzemi je stanoveno zéplavové Gzemi Q100 vyznamného vodniho toku (VVT)
Zeletavka v€etné aktivni zény zaplavového Gzemi. Uzemni plan stanovuje zéakladni koncepci
ochrany pred povodnémi:

a) Gzemni plan respekiuje stanovené zaplavové Gizemi Q100 VVT Zeletavka véetné aktivni
z6ny zéaplavového Gzemi. Ve vymezené aktivni z6né zaplavového (zemi nejsou
umistovany zadné rozvojové zaméry (mimo plochy a koridory dopravni infrastruktury a
plochy prestavby);

b)  Uzemni plan stanovuje organizaci ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti podporujici
zvySovani reten¢nich schopnosti Gzemi a snizovani ohrozeni v Gzemi povodnémi.
Realizace protipovodriovych opatfeni je umoznéna v ramci podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti;

c) pro plochy smiSené obytné - venkovské (SV) jsou urceny limitni hodnoty zastavitelnosti
pozemku (koeficientem zastavéni) a minimalni procentualni podil ploch schopnych vsaku
destovych vod

d) Uzemni plan stanovuje podminky a zpuUsoby odvadéni destovych vod (viz cast
D.2.2.textové ¢asti Gzemniho planu).

(64) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rekreaéniho vyuziti Gzemi:

a) plochy rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci (RH) jsou vymezeny pro objekty
hromadné rekreace, plochy zahradkafskych osad (RZ) jsou vymezeny pro Gcely drobné
péstebni ¢innosti a souvisejiciho zazemi (zahradkarské chaty);

b) uzemni pldn nenavrhuje roz8ifovani a intenzifikace chatovych lokalit;

c) rekreacni vyuZiti je pripustné v rdmci ploch smiSenych obytnych (SV), ploch ob&anského
vybaveni (OS) a ploch verejnych prostranstvi (PV, ZV);

d) prestavby stavajiciho bytového fondu na objekty pro rekreaci (rekreacni chalupy) jsou
umoznény v rdmci stanovenych podminek pro vyuziti ploch smiSenych obytnych (SV);

e) predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu ve forméch pfiznivych pro udrzitelny rozvoj a pro
zvySeni atraktivity feSeného Gzemi jsou zajistény stanovenim z&kladni koncepce ochrany
hodnot v tzemi.

(65) Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy pro rekrea&ni a sportovni vyuziti:

ozn. kéd | nazev specifikace

RZ | plochy rekreace zahradkové osady
Z41 . . o PR
745 OS | plochy ob¢anského vybaveni télovychovna a sportovni zafizeni

(66) Uzemni plan navrhuje plochy prestavby pro rekreaéni a sportovnf vyuziti:

ozn. kéd | nazev specifikace

P3.1

P3.2a OS | plochy ob¢anského vybaveni télovychovna a sportovni zatizeni
P3.2b

(67) V feSeném Gzemi se nenachazi vyhradni loZiska nerostnych surovin ani jejich progn6zni zdroje.
Nejsou v ném stanovena chranéna loziskova Gzemi. Uzemni plan nevymezuje samostatné
plochy pro tézbu nerostl. V feSeném Uzemi se nachazi poddolovand Uzemi, kterd jsou
Uzemnim planem respektovana.



F.

STANOVENi PODMINEK PRO

VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

2. HLAVNi VYKRES

(68) Uzemni plan stanovuje obecné podminky pro vyuziti ploch:

a) hlavni vyuziti ploch stanovuje pfevazujici vyuziti a je urcujici pfi rozhodovani o v§ech
ostatnich zpUsobech jejiho vyuziti;

b) pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZitim a slouzi v jeho
prospéch, nebo k jeho rozvoji;

c) podminéné pfipustné vyuziti musi byt slucitelné s hlavnim vyuzitim, slucitelnost je nutno
prokézat splnénim stanovenych podminek;

d) nepfipustné vyuZiti nelze v dané ploSe povolit;

e) podminky prostorového uspofadani stanovuji specifické zasady nebo omezeni pro
zastavbu v plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti;

f)  dosavadni zpusob vyuZiti ploch, ktery neodpovida navrzenému zpusobu vyuziti ploch
podle uzemniho planu je mozny, pokud nenaruSuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi,
neznemozriuje navrzeny budouci zpusob vyuziti a neomezuje vefejné zajmy.

(69) Uzemni plan stanovuje obecné platné podminky pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti
dotéené prekryvnymi koridory dopravni infrastruktury (viz podkapitola D.1.), prekryvnymi
koridory technické infrastruktury (viz podkapitola D.2.), zajmovymi Gzemimi Ministerstva obrany
(viz podkapitola D.1. a ¢ast D.2.5.), 50m pasmem od okraje lesa (viz ¢ast E.1.1.), nadmistnim
Uzemnim systémem ekologické stability (viz podkapitola E.2.) a lokalnim Gzemnim systémem
ekologické stability (viz podkapitola E.2.). Tyto podminky mohou vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem zpfisnit nebo omezit.

(70) Uzemni plan stanovuje nasledujici podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a
podminky prostorového usporadani:

F.1. SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské

(71) Hlavni vyuziti:
rodinné domy véetné hospodarského zazemi.

(72) Ptipustné vyuziti:

a) drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim (napiiklad gardze a parkovaci
pristfeSky, bazény, zimni zahrady, skleniky, stodoly, kudlny, altany, pergoly, terasy,
schodisté apod.);

b) stavby a zafizeni ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury (vzdélavani a vychova,
sociélni sluzby a péce o rodiny, zdravotni sluzby, kultura, vefejna sprédva a ochrana
obyvatelstva);

c) prestavby objekt( rodinnych domu, zemédelskych usedlosti a hospodarskych staveb na
objekty pro rodinnou rekreaci (vyluéné v plochéch stabilizovanych);

d) dopravni a technicka infrastruktura;

e) soukromd a vyhrazeng zeleri;

f)  oplocent;

g) verejnd prostranstvi a vefejné zelen.

(73) Podminéné pripustné vyuziti:
obcansk& vybavenost komeréniho charakteru, stavby a zafizeni pro ubytovaci a stravovaci
sluzby, stavby a zafizeni sportovné-rekreacni vybavenosti, femeslna vyroba, sluzby, stavby a
zafizeni pro zemédélstvi v ramci hospodéarského zazemi objektd hlavniho vyuZiti - vyuZiti ploch
musi byt slucitelné s bydlenim, nesmi sniZovat kvalitu obytného prostfedi v souvisejicich
Uzemich a nesmi zvySovat dopravni zatéz v Sir§im obytném nebo rekrea¢nim (zemi nad
pfipustnou miru.

(74) Nepfipustné vyuziti:
a) veSkeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ani podminéné
pfipustnym vyuZitim, nebo negativné ovliviiujici kvalitu obytného prostiedi;
b) skladové aredly;
c) fadové a hromadné garaze.

(75) Podminky prostorového usporadani:

a) struktura a charakter zastavby - respektovat strukturu a charakter okolni zastavby (viz
podkapitola C. 2. textové ¢asti tzemniho planu);

b) vyskova regulace zastavby - 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi;

c) intenzita vyuZziti pozemkl - koeficient zastavéni, ti. pomér plochy zastavéné stavbami a
zpevnénymi plochami k ploSe pozemku jednoho viastnika vtéto funkéni ploSe, bude
maximalné 0,6; pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymérfe pozemku jednoho vlastnika v této ploSe bude minimalné 0,4.

F.2. BH - PLOCHY BYDLENI - v bytovych domech

(76) Hlavni vyuZziti:
bytové domy a souvisejici stavby a zafizeni.
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(77) Ptipustné vyuziti:

a) drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim v bytovych domech (napfiklad fadové
a hromadné gardZze, parkovaci pristfeSky, zahrady, kdlny, altany, pergoly, terasy,
schodisté apod.);

b)  stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni vefejné infrastruktury (vzdélavani a vychova,
socialni sluzby a péce o rodiny, zdravotni sluzby, kultura, vefejnda sprava a ochrana
obyvatelstva);

c)  souvisejici sportovné-rekreacéni stavby a zafizeni (napiiklad sportovisté a détska hristé);

d)  dopravni a technicka infrastruktura;

e)  soukromd a vyhrazena zeler;

f) oplocent;

g)  prvky méstského mobiliare;

h)  vefejna prostranstvi a vefejna zelen.

(78) Nepfipustné vyuziti:
vesSkeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ani podminéné
pripustnym vyuzitim, nebo negativné ovlivriujici kvalitu obytného prostiedi;

(79) Podminky prostorového usporadani:
a) struktura a charakter zastavby - respektovat strukturu a charakter okolni zastavby (viz
podkapitola C. 2. textové ¢asti izemniho planu);
b) vySkova regulace zastavby - nestanovuje se;
c) intenzita vyuZiti pozemku - nestanovuije se.

(80) Hlavni vyuziti:
stavby, zafizeni a ¢innosti pro hromadnou rekreaci a cestovni ruch.

(81) Pripustné vyuziti:

a) stavby pfimo souvisejici s hromadnou rekreaci a cestovnim ruchem (stavby a zafizeni pro
obchod a sluzby, pro vefejné stravovani a pro hromadné ubytovani souvisejici s provozem
aredll);

b) sportovné-rekreaéni stavby a zafizeni;

c) souvisejici bydleni (byt spravce nebo majitele);

d) dopravni a technicka infrastruktura;

e) stavby vodni a vodohospodarské;

f)  oploceni;

g) prvky méstského mobiliare;

h) vefejna prostranstvi a vefejna zelen.

(82) Nepfipustné vyuziti:
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

(83) Podminky prostorového usporadani:
a) struktura a charakter zéstavby - respektovat strukturu a charakter okolni zastavby,
respektovat krajinny rdz reSeného Gzemt;
b)  vySkova regulace zastavby - 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi;
¢) intenzita vyuZiti pozemku - nestanovuje se.

(84) Hlavni vyuziti:
zahradkové osady vcéetné souvisejicich staveb (zahradkarské chaty)

(85) Pripustné vyuziti:
a) sklady, skleniky, altany, pergoly, zahradni krby, pafenisté&;
b) dopravni a technicka infrastruktura;
c) stavby vodni a vodohospodarské;
d) oploceni;
e) vefejna prostranstvi a vefejna zelen.

(86) Nepripustné vyuziti:
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

(87) Podminky prostorového usporadani:

a) vyskova regulace zastavby - 1 nadzemni podlazi a podkrovi;

b) intenzita vyuZziti pozemkl - koeficient zastavéni, ti. pomér plochy zastavéné stavbami a
zpevnénymi plochami k ploSe pozemku jednoho vlastnika v této funkéni ploSe, bude
maximalné 0,1; pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani deStové vody k celkové
vyméfe pozemku jednoho vlastnika v této ploSe bude minimalné 0,9.



F.5. OV - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - vefejna infrastruktura

(88) Hlavni vyuziti:
stavby, zafizeni a ¢innosti pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva a stavby a zafizeni s nimi souvisejici.

(89
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Pripustné vyuziti:

a) stavby cirkevni a stavby, zafizeni a ¢innosti s nimi souvisejici (napfiklad hibitovy);

b) stavby a zafizeni pro télovychovu, sport a relaxaci;

c) souvisejici obéanska vybavenost komeréniho charakteru (napiiklad stravovaci a ubytovaci
sluzby);

d) souvisejici bydleni (napiiklad fara, byt majitele nebo spravce areélu);

e) bydleni jako doplrikova funkce objektu obéanského vybaveni;

f)  dopravni a technicka infrastruktura;

g) soukromd a vyhrazena zeler;

h)  vodni plochy a vodni prvky;

i)  drobné stavby sakralniho a kulturniho charakteru, prvky méstského mobiliare;

i) oplocenti;

k)  vefejna prostranstvi a vefejna zeleri.

(90) Nepfipustné vyuziti:
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.

(91) Podminky prostorového usporadani:
a) struktura a charakter zastavby - respektovat strukturu a charakter okolni zastavby (viz
podkapitola C. 2. textové ¢asti tzemniho planu);
b)  vySkova regulace zastavby - nestanovuje se;
c) intenzita vyuZiti pozemku - nestanovuje se.

F.6. OM - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - komeréni zafizeni mala a stiedni

(92) Hlavni vyuziti:
stavby, zafizeni a CcCinnosti prevazné komercéni obcanské vybavenosti slouzici pro
administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani a sluzby nespecifikovaného charakteru.

(93) Ptipustné vyuziti:

a) stavby, zafizeni a ¢innosti pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva a stavby a zafizeni
s nimi souvisejici;

b) stavby a zafizeni pro télovychovu, sport a relaxaci;

c) bydleni jako doplrikovéa funkce objektu obcanského vybavent;

d) dopravni a technickd infrastruktura;

e) vodni plochy a vodni prvky;

f) drobné stavby sakrélniho a kulturniho charakteru, prvky méstského mobiliafe;

g) oploceni;

h) vefejna prostranstvi a vefejna zeleri.

(94) Podminéné pripustné vyuziti:
drobn& a femeslina vyroba, skladovani - potencialné negativni vlivy staveb, zafizeni a ¢innosti
(véetné souvisejici dopravni obsluhy) nesmi prekrocit nad pfipustnou miru limity uvedené v
piislusnych predpisech a zasahovat za hranice pozemkd provozovatell téchto ¢innosti.

(95) Nepfipustné vyuziti:
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

(96) Podminky prostorového usporadani:
a) struktura a charakter zastavby - respektovat strukturu a charakter okolni zastavby (viz
podkapitola C. 2. textové ¢asti Gzemniho planu);
b) vySkova regulace zastavby - nestanovuje se;
c) intenzita vyuziti pozemkd - nestanovuje se.

F.7. OS - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - télovychovna a sportovni zafizeni

(97) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro télovychovu, sport a relaxaci.

(98) Pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni souvisejici s provozem sportovnich aredld (napfiklad Satny, socialni
zafizeni, sklad sportovniho nacini apod.);

b) souvisejici obcanské vybavenost komeréniho charakteru (napfiklad stravovaci a ubytovaci
sluzby);

c) dopravni a technickd infrastruktura;

d) oploceni;

e) vodni plochy;



f)  prvky méstského mobiliare;
g) verejna prostranstvi a vefejna zelen.

(99) Nepfipustné vyuziti:
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

(100) Podminky prostorového usporadani:
a) struktura a charakter zastavby - respektovat strukturu a charakter okolni zastavby (viz
podkapitola C. 2. textové ¢asti Gzemniho planu);
b) vySkova regulace zastavby - nestanovuije se;
c) intenzita vyuziti pozemku - nestanovuje se.

F.8. DS - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni

(101) Hlavni vyuziti:
a) liniové a souvisejici stavby dopravni infrastruktury (silnice);
b) pozemni komunikace - mistni a Uc¢elové komunikace, manipulacni, parkovaci plochy a
odstavné plochy pro motorova vozidla.

(102) Pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni souvisejici se silni¢ni dopravni infrastrukturou (napfiklad naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty, tunely, protihlukové stény apod.);

b) stavby souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich (napfiklad aredly Udrzby
pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot, pristfeSky slouzici vefejné
dopraveé, autobusové zastavky);

c) chodniky a cyklistické stezky;

d) technickd infrastruktura;

e) terénni Gpravy;

f) Gzemni systém ekologické stability;

g) migracéni objekty pro volné Zijici Zivocichy (podchody, nadchody);

h) zelen;

i) prvky méstského mobiliare;

j) vefejna prostranstvi.

(103) Neptipustné vyuziti:
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

(104) Podminky prostorového usporadani:
a) vyskova regulace zastavby - nestanovuije se;
b) intenzita vyuZiti pozemku - nestanovuije se.

(105) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni technické infrastruktury.

(106) Pfipustné vyuziti:
a) dopravni infrastruktura;
b) rozhledny na stavbach a zafizenich technické infrastruktury;
c) oploceni;
d) doprovodna a izolacni zeler.

(107) Nepfiipustné vyuziti:
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

(108) Podminky prostorového usporadani:
a) vyskova regulace zéstavby - nestanovuije se;
b) intenzita vyuziti pozemku - nestanovuije se.

(109) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni skladek, sbérnych dvoru a kompostaren.

(110) Pfipustné vyuziti:
a) dopravni a technickd infrastruktura;
b) oploceni;
c) ochrannd a izolaéni zelen.

(111) Nepfipustné vyuziti:
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

(112) Podminky prostorového usporadani:
a) vyskova regulace zastavby - nestanovuje se;



b) intenzita vyuziti pozemkd - nestanovuije se.

F.11. VL - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - lehky priimysl

(113) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro lehkou primyslovou vyrobu (zpracovatelsky primysl bez ekologickych
dopadu na okolni prostfedi).

(114) Pripustné vyuziti:
a) stavby a zafizeni souvisejici s provozem vyrobnich aredld (napfiklad stavby pro
administrativu, skladovani, stravovani zameéstnancu, sluZzebni a pohotovostni byty);
b) pfidruzena vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby;
c) souvisejici fotovoltaické elektrarny vyluéné v ramci ploch stfeSnich konstrukci staveb;
d) dopravni a technicka infrastruktura;
e) parkovaci plochy;
f) oplocent;
g) zelen.

(115) Nepfipustné vyuziti:
a) velkokapacitni sklady nebezpecnych latek;
b) veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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Podminky prostorového usporadani:

a) struktura a charakter zastavby - respektovat strukturu a charakter okolni zastavby (viz
podkapitola C. 2. textové ¢asti Gzemniho planu);

b) vySkova regulace zastavby - nestanovuje se, neumistovat novostavby vySkové dominantni
(mimo pfipadné stavby a zafizeni technické infrastruktury);

c) intenzita vyuziti pozemku - nestanovuje se.

(117) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro malovyrobu, femeslnou nebo pfidruzenou vyrobu, vyrobni a nevyrobni
sluzby (vyroba netovarni povahy, odborné femesiné prace bez negativnich dopad( na okolni
prostiedi).

(118) Pfipustné vyuziti:
a) souvisejici stavby pro skladovani a administrativu;
b) souvisejici objekty pro bydlent;
c) souvisejici obanskéa vybavenost komeréniho charakteru;
d) stavby a zafizeni pro ubytovaci a stravovaci sluzby souvisejici s provozem vyrobnich
aredll;
e) souvisejici fotovoltaické elektrarny vyluéné v ramci ploch stfeSnich konstrukci staveb;
f) dopravni a technicka infrastruktura;
g) oploceni;
h) zelen.
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Nepfipustné vyuZiti:
a) velkokapacitni sklady nebezpecnych latek;
b) veskeré stavby, zafizenf a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

(120) Podminky prostorového usporadani:
a) struktura a charakter zastavby - respektovat strukturu a charakter okolni zastavby (viz
podkapitola C. 2. textové ¢asti tzemniho planu);
b) vyskova regulace zastavby - nestanovuje se, neumistovat novostavby vyskové dominantni
(mimo staveb a zafizeni technické infrastruktury);
¢) intenzita vyuZiti pozemkd - nestanovuje se.

F.13. VZ - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - zemédélska vyroba

(121) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro rostlinnou a Zivoc€iSnou prvovyrobu a skladovani (napfiklad stavby pro
chov hospodérskych zvifat, skladovani produktl Zivocisné vyroby, pFipravu a skladovani krmiv
a steliva, péstovani rostlin, skladovani a poskliziiovou Upravu produktd rostlinné vyroby,
skladovani a pripravu prostfedkd vyzivy, pfipravki na ochranu rostlin a rostlinnych produktc);

(122) Pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni souvisejici s provozem vyrobnich aredli (napfiklad stavby pro
administrativu, skladovani, stravovani zaméstnancl, servisy a opravny zemédélskych
stroju, kompostarny, cerpaci stanice pohonnych hmot pro vlastni provoz staveb a arealt);

b) pfidruzen& vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby;

d) souvisejici fotovoltaické elektrarny;

e) dopravni a technicka infrastruktura;



f) oploceni;
g) zelen.

(123) Nepftipustné vyuziti:
a) velkokapacitni sklady nebezpecnych latek;
b) veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

(124) Podminky prostorového usporadani:
a) struktura a charakter zastavby - respektovat strukturu a charakter okolni zastavby (viz
podkapitola C. 2. textové ¢asti tzemniho planu);
b) vyskova regulace zastavby - nestanovuje se, neumistovat novostavby vyskové dominantni
(mimo staveb a zafizeni technické infrastruktury);
c) intenzita vyuziti pozemkd - nestanovuije se.

F.14. VK - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - plochy skladovani

(125) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni skladovych aredl(i bez vyrobnich ¢innosti.

(126) Pripustné vyuziti:
a) dopravni a technické infrastruktura;
b) oploceni;
c) ochrannd a izolaéni zelen.

(127) Nepfipustné vyuziti:
a) velkokapacitni sklady nebezpecnych latek;
b) veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

(128) Podminky prostorového usporadani:
a) vyskova regulace zastavby - nestanovuje se;
b) intenzita vyuziti pozemkd - nestanovuije se.

F.15. VS - PLOCHY SMISENE VYROBNi

(129) Hlavni vyuziti:
a) stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani (napfiklad stavby pro chov
hospodarskych zvifat, skladovani produktu Zivocisné vyroby, pfipravu a skladovani krmiv
a steliva, péstovani rostlin, skladovani a posklizriovou Upravu produktd rostlinné vyroby,
skladovéni a piipravu prostfedkl( vyZivy, pfipravkd na ochranu rostlin a rostlinnych
produkt();
b) stavby a zafizeni pro lehkou primyslovou vyrobu a skladovani (zpracovatelsky primysl
bez ekologickych dopadd na okolni prostredi).
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Pfipustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni pro malovyrobu, femesinou nebo pfidruzenou vyrobu, vyrobni a
nevyrobni sluzby (vyroba netovarni povahy, odborné femesiné prace bez negativnich
dopad(i na okolnf prostfedi);

b) stavby a =zafizeni souvisejici s provozem vyrobnich aredlid (napfiklad stavby pro
administrativu, skladovani, stravovani zaméstnancl, servisy a opravny zemédélskych
stroju, ¢erpaci stanice pohonnych hmot pro vlastni provoz staveb a arelu);

c) souvisejici fotovoltaické elektrarny vyluéné v ramci ploch stfeSnich konstrukci staveb;

d) dopravni a technicka infrastruktura;

e) parkovaci plochy;

f) oplocenti;

g) zelen.

(131) Nepfipustné vyuziti:
a) velkokapacitni sklady nebezpecnych latek;
b) veskeré stavby, zafizenf a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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Podminky prostorového usporadani:

a) struktura a charakter zastavby - respektovat strukturu a charakter okolni zastavby (viz
podkapitola C. 2. textové ¢asti tzemniho planu);

c) vyskova regulace zastavby - nestanovuje se, neumistovat novostavby vySkoveé dominantni
(mimo staveb a zafizeni technické infrastruktury);

c) intenzita vyuziti pozemkd - nestanovuje se.

F.16. PV - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
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Hlavni vyuziti:
vefejné prostranstvi s pfevazujici funkci komunikacni a shromazdovaci pfistupné kazdému
bez omezeni, slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.



(134) Pripustné vyuziti:
a) plochy pro relaxaci a sportovni vyziti obyvatel, drobna détska hriste vcetné
bezpecnostniho oplocenti;
drobné stavby sakralniho a kulturniho charakteru, mobilia¥, vefejné pristupné pfistiesky;
pristavby a prestavby stavajicich objekt’ obéanského vybavent;
mistni komunikace, G¢elové komunikace, chodniky, pési a cyklistické trasy;
parkovaci stani, zastavky autobusu;
technickd infrastruktura;
vefejna zeler;
vodni plochy a vodni prvky.
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(135) Nepfipustné vyuziti:
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a snizujici
kvalitu prostredi.

(136) Podminky prostorového uspofadani:
a) struktura a charakter zastavby - respektovat strukturu a charakter okolni zastavby;
b) vySkova regulace zastavby - nestanovuije se;
c) intenzita vyuziti pozemku - nestanovuje se.

F.17. ZV - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - vefejna zelei

(137) Hlavni vyuziti:
pozemky vefejnych prostranstvi s prevazujicim zastoupenim upravené parkové zelené
pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru;

(138) Pripustné vyuziti:

a) plochy pro relaxaci a sportovni vyziti obyvatel, drobnd détska hristé vcetné
bezpecnostniho oplocent;

b) drobné stavby sakralniho a kulturniho charakteru, mobiliaF, vefejné pistupné pristresky;

c) mistni komunikace, Gcelové komunikace, chodniky, pé&si a cyklistické trasy;

d) parkovaci plochy;

e) technicka infrastruktura;

f) vodni plochy a vodni prvky;

g) zeleri ochrannd a izolaénf;

h) Gzemni systém ekologické stability.

(139) Nepfipustné vyuZiti:
vedkeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a snizujici
kvalitu prostredi.

(140) Podminky prostorového usporadani:
a) struktura a charakter zastavby - respektovat strukturu a charakter okolni zastavby,
respektovat krajinny raz feSeného Gzemf;
b) vy3kové regulace zéstavby - nestanovuje se;
c) intenzita vyuZiti pozemku - nestanovuije se.

F.19. ZS - PLOCHY ZELENE - soukroma a vyhrazena

(141) Hlavni vyuziti:
okrasné a uzitkové zahrady, soukromd, zpravidla oplocend zeleri nezahrnutd do jinych typd
ploch.

(142) Ptipustné vyuziti:
a) stavby, zafizeni a jind opatfeni souvisejici s hospodafenim se zemédélskou pldou dle
hlavniho vyuziti;
b) vodni plochy;
c) dopravni a technicka infrastruktura;
d) oploceni.
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Nepfipustné vyuziti:
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a snizujici
kvalitu prostredi.

(144
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Podminky prostorového uporadani:

a) vySkova regulace zéstavby - 1 nadzemni podlazi a podkrovi, respektovat strukturu a
charakter okolni zastavby (viz podkapitola C. 2. textové ¢asti Uzemniho planu),
respektovat krajinny réz reSeného Gzemi (viz podkapitola E.1. textové ¢asti uzemniho
planu);

b) intenzita vyuZiti pozemku - nestanovuije se.

F.20. W - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE



(145) Hlavni vyuziti:
vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby.

(146) Pripustné vyuziti:

a) stavby, zafizeni a jind opatfeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (napfiklad jezy, hraze,
protipovodriova opatteni, lavky);

b) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny;

c) stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich disledku;

d) verejna dopravni a technicka infrastruktura;

e) Uzemni systém ekologické stability;

f) oploceni bezprostfedné souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzZitim;

g) zelen.

(147
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Nepfipustné vyuziti:

a) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi;

b) stavby, zafizeni a jina opatieni pro lesnictvi;

c) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostu;

d) stavby a opatfeni pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu (napfiklad ekologickd nebo
informacni centra);

e) doplrikova funkce bydleni nebo pobytové rekreace;

f) oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném vyuziti;

g) veskeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a
snizujici kvalitu prosttedi.

(148) Podminky prostorového uporadani:
a) vySkova a prostorova regulace - respektovat krajinny raz feSeného Gzemi (viz podkapitola
E. 1. textové ¢asti tzemniho planu);
b) intenzita vyuziti pozemku - nestanovuje se.

F.21. NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

(149) Hlavni vyuziti:
zemédélské vyuziti pozemka.

(150) Pfipustné vyuziti:

a) stavby, zafizeni a opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pidy a pro pastevectvi
(napfiklad silézni zlaby, pristfeSky pro dobytek, seniky, oploceni pastevnich aredll);

b) stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti (napfiklad posedy);

c) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny;

d) stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd;

e) opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenénich schopnosti tzemi;

f) vefejna technicka infrastruktura véetné oplocent;

g) pripojky technické infrastruktury;

h) drobné stavby a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (napfiklad odpocivky pro
cyklisty, drobné sakrélni stavby, kaplicky, kiizové cesty, kfize);

i) Uzemni systém ekologické stability;

j) zelen.

(151) Podminéné pfipustné vyuziti:

a) vefejna dopravni infrastruktura, Ucelové komunikace a cyklostezky, pokud nebudou
umistovany na pudéch I. a Il. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho
verejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fonduy);

b) zafizeni a jina opatieni pro kompostovani, pokud nebudou umistovany na pudach I. a Il.
tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné prevaZujiciho vefejného zajmu nad
vefejnym zjmem ochrany zemédélského pidniho fondu);

c) stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodarstvi, pokud nebudou umistovany na
pudéach I. a Il. tfidy ochrany (to Ize pouze v piipadé vyrazné prevazujiciho verejného
z4jmu nad vefejnym z4jmem ochrany zemédeélského pudniho fondu).

(152) Nepfipustné vyuziti:

a) stavby, zafizeni a jind opatfeni zemeédélského vyrobniho a skladového charakteru
(napfiklad objekty a aredly zivocisné a rostlinné vyroby a skladovani);

b) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvf;

c) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu;

d) stavby, zafizeni a jina opatieni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd;

e) stavby a opatfeni pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu (napfiklad ekologickd nebo
informacni centra);

f) doplrikova funkce bydleni nebo pobytové rekreace;

g) oploceni s vyjimkou uvedeného v pfipustném nebo v podminéné pripustném vyuziti;

h) veskeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a
snizujici kvalitu prostiedi.
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Podminky prostorového usporadani:

a) vyskova a prostorova regulace - respektovat krajinny raz reSeného Gzemi (viz podkapitola
E. 1. textové ¢asti tzemniho planu);

b) intenzita vyuziti pozemka - nestanovuje se.



F.22. NL - PLOCHY LESNI

(154)

(155)

(156

~

(157

~

Hlavni vyuziti:
pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL).

Pripustné vyuziti:

a) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi;

b) stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodarstvi;

c) stavby, zafizeni a jin4 opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny;

d) stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich disledku;

f) opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenénich schopnosti izemi;

f) vefejna dopravni a technicka infrastruktura;

g) Ucelové komunikace a cyklostezky;

h) pfipojky technické infrastruktury;

k) drobné stavby a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (napfiklad odpocivky pro
cyklisty, drobné sakralni stavby, kaplicky, kfizové cesty, kfize);

j) oploceni staveb a zafizeni bezprostfedné souvisejicich s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim, oploceni lesnich Skolek;

k) Udzemni systém ekologické stability;

) zelen.

Nepfipustné vyuZziti:

a) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi;

b) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu;

c) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd;

d) stavby a opatifeni pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu (napfiklad ekologickd nebo
informacni centra);

e) doplrikova funkce bydleni nebo pobytové rekreace;

f) oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v piipustném vyuZziti;

g) veSkeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a
snizujici kvalitu prosttedi.

Podminky prostorového usporadani:

a) vySkova a prostorova regulace - respektovat krajinny raz reSeného Gzemi (viz podkapitola
E. 1. textové ¢asti tzemniho planu);

b) intenzita vyuziti pozemkd - nestanovuije se.

F.23. NP - PLOCHY PRIRODNi

(158)

(159
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(160)

(161)

Hlavni vyuziti:
a) Uzemni systém ekologickeé stability (biocentra);
b) opatfeni k zajist&ni podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

Pfipustné vyuziti:

a) stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku;

b) stavby, zafizeni a opatfeni pro lesnictvi;

c) zafizeni pro vykon préva myslivosti;

d) stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky;

e) opatieni ke sniZenf erozniho ohroZeni a zvySovani retenénich schopnosti Uizemi;

f) stavby, zafizeni a opatfeni vefejné dopravni infrastruktury, Gc¢elové komunikace, pési a
cyklistické trasy, hipostezky, bézecké lyzarské trasy apod.;

g) stavby, zafizeni a opatfeni vefejné technické infrastruktury;

h) pfipojky technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti:

a) stavby zemédélské;

b) oplocent;

c) stavby, zafizeni a jin opatreni pro tézbu nerost;

d) stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu hromadného i individualniho charakteru;
e) veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které by trvale znehodnotily chranéna tzemi;

f) veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které by zhorSily prostupnost krajiny;

g) veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

a) vyskové a prostorové regulace - respektovat krajinny raz feSeného Uzemi (viz podkapitola
E. 1. textové ¢asti tzemniho planu);

b) intenzita vyuZiti pozemkd - nestanovuje se.

F.24. NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

(162)

Hlavni vyuziti:
a) Uzemni systém ekologické stability;



G.

VYMEZENI VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEBA
OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

b)
<)

(163
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a)
b)

h)

opatieni ke sniZzeni erozniho ohrozeni a zvySovani retenc¢nich schopnosti Gzemi;
krajinna zeleri.

PFipustné vyuziti

zemédeélské vyuziti pozemku;

stavby, zafizeni a opatfeni pro obhospodafovani zemédélské plidy a pro pastevectvi
(napfiklad silazni Zlaby, pristfeSky pro dobytek, seniky, oploceni pastevnich aredll);
zafizeni pro vykon prava myslivosti (napfiklad posedy);

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny;

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd;

vefejna technicka infrastruktura véetné oplocent;

pripojky technické infrastruktury;

drobné stavby a opatfeni pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu (napfiklad odpocivky pro

cyklisty, drobné sakralni stavby, kaplicky, kfizové cesty, kfize);

(164) Podminéné pfipustné vyuziti:

a)

b)
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a)
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a)

b)

vefejna dopravni infrastruktura, Gcelové komunikace a cyklostezky, pokud nebudou
umistovany na pldéach . a ll. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho
vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fonduy);

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodéarstvi, pokud nebudou umistovany na
pldach I. a Il. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného
zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédeélského pldniho fondu).

Nepfipustné vyuZiti:

stavby, zafizeni a jind opatfeni zemeédélského vyrobniho a skladového charakteru
(napfiklad objekty a arealy zivocisné a rostlinné vyroby a skladovani);

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi;

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu;

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd;

stavby a opatfeni pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu (napfiklad ekologickd nebo
informacni centra);

doplrikové funkce bydleni nebo pobytové rekreace;

oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném nebo v podminéné pfipustném
vyuziti;

veskeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a
snizujici kvalitu prosttedi.

Podminky prostorového usporadani:

vy8kové a prostorova regulace - respektovat krajinny raz feSeného Gzemi (viz podkapitola
E. 1. textové ¢asti tzemniho planu);
intenzita vyuZiti pozemku - nestanovuje se.

3. VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI

(167) Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospéiné stavby dopravni a technické
infrastruktury, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit:

ozn. specifikace

DKO1 prelozka silnice 1/38

DKO02 homogenizace stavajiciho tahu silnice 1/38
DKO03 prelozka silnice 1/23

TKO1 vodovod a kanalizace Zeletava - Bitovanky
TK02 vodovod a kanalizace Zeletava - Horky
TKO03 vodovod a kanalizace Zeletava - SaSovice
TK04 vodovod a kanalizace Zeletava - Mezificko

(168) Pro ucely vymezeni ploch a koridord vefejné prospéSnych staveb se za soucést stavby
povazuiji také zafizeni a doprovodné stavby nezbytné k provedeni stavby a k zajisténi fadného
uzivani stavby, jako jsou =zafizeni stavenisté, pfipojky inzenyrskych siti, pfijezdové
komunikace a napojeni na komunikace niz8iho fadu, doprovodna zafizeni technické
infrastruktury, doprovodné dopravni stavby apod.

(169) Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospésna opatfeni k zaloZeni prvkd (zemniho
systému ekologické stability, pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

ozn. specifikace

U256 regionalni biokoridor RBK 525 Makové - Opicka
U311 regionalni biokoridor RBK R11

VU1 lokalni biocentrum LBC 1 U HavliSova mlyna
vu2 lokalni biokoridor LBK 1-2

VU3 lokalni biokoridor LBK 1-25a

VU4 lokalni biokoridor LBK 1-25b

VU5 lokalni biocentrum LBC 2 U sv. Frantiska

VU6 lokalni biokoridor LBK 2-26

vu7

lokalni biocentrum LBC 3 V sedlisti




ozn. specifikace

vus lokalni biokoridor LBK 3-4

VU9 lokalni biocentrum LBC 4 Hory

VU10 lokalni biokoridor LBK 4-5

VU11 lokalni biokoridor LBK 4-6

VuU12 lokalni biocentrum LBC 5 Cerny les
VU13 lokalni biocentrum LBC 6 Pod Horami
VU114 lokalni biokoridor LBK 6-7b

VU15 lokélni biokoridor LBK 6-N

VU16 lokalni biocentrum LBC 7a Sokol

VU17 lokalni biokoridor LBK 7a-9

VU18 lokalni biokoridor LBK 7a-N

VU19 lokalni biocentrum LBC 7b Pod Sokolem
VU20 lokalni biokoridor LBK 7b-8

vu21 lokalni biocentrum LBC 8 SaSovice
Vu22 lokalni biokoridor LBK 8-9

Vu23 lokalni biocentrum LBC 9 Lihovarsky rybnik
vU24 lokalni biokoridor LBK 9-10

VU25 lokalni biocentrum LBC 10 Podhajsky rybnik
VU26 lokalni biokoridor LBK 10-11a

vu27 lokalni biocentrum LBC 11a U Bfezi
Vu28 lokalni biokoridor LBK 11a-11b

VU29 lokalni biokoridor LBK 11a-12

VU30 lokalni biokoridor LBK 11a-22

VU31 lokalni biocentrum LBC 11b U Biezi
VU32 lokélni biokoridor LBK 11b-12

VU33 lokélni biokoridor LBK 11b-13a

VU34 lokalni biocentrum LBC 12 V kon¢inach
VU35 lokalni biokoridor LBK 12-N

VU36 lokalni biocentrum LBC 13a Bitovanky
VU37 lokalni biokoridor LBK 13a-13b

VU38 lokéalni biokoridor LBK 13a-14

VU39 lokéalni biokoridor LBK 13a-N

VU40 lokélni biocentrum LBC 13b Bitovanky
VU4 lokalni biokoridor LBK 13b-15

Vu42 lokalni biocentrum LBC 14 Zadni rybnik
VU43 lokalni biokoridor LBK 14-16

VU44 lokalni biokoridor LBK 14-N

Vu45 lokélni biocentrum LBC 15 V Dohnélkach
VU46 lokéalni biokoridor LBK 15-16

VU47 lokalni biokoridor LBK 15-21

VU48 lokalni biocentrum LBC 16 Nova louka
VU49 lokalni biokoridor LBK 16-17

VU50 lokélni biokoridor LBK 16-18

VU51 lokalni biokoridor LBK 16-20

VU552 lokalni biocentrum LBC 17 Cernovo
VU53 lokalni biokoridor LBK 17-18

VU54 lokalni biokoridor LBK 17-N

VU55 lokalni biocentrum LBC 18 Pramenisté Zeletavky
VU56 lokélni biokoridor LBK 18-19

VU57 lokélni biokoridor LBK 18-N

VU58 lokalni biocentrum LBC 19 Zlaby

VU59 lokalni biokoridor LBK 19-20

VU60 lokalni biocentrum LBC 20 Bouzek
vu61 lokalni biokoridor LBK 20-21

Vu62 lokalni biocentrum LBC 21 Hadrava a Rekreant
VU63 lokalni biokoridor LBK 21-22

VU64 lokélni biocentrum LBC 22 Koupalisté
VU65 lokalni biokoridor LBK 22-23

VU66 lokalni biocentrum LBC 23 U kostela
VU67 lokalni biokoridor LBK 23-24

VU638 lokélni biokoridor LBK 23-25b

VU69 lokalni biocentrum LBC 24 Pankd rybnik
VU70 lokélni biokoridor LBK 24-25a

Vu71 lokalni biocentrum LBC 25a Nad Panskym

Vu72

lokalni biokoridor LBK 25a-26
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ozn. specifikace
lokalni biocentrum LBC 25b Nad Panskym
lokalni biocentrum LBC 26 Farsky rybnik

(170) Uzemni plan nevymezuje plochy pro asanaci a opatient k zajisténi obrany a bezpednosti statu.

VYMEZENi VEREJNE (171) Uzemni plan nevymezuje vefejné prosp&sné stavby a vefejna prostranstvi, pro ktera Ize

PROSPESNYCH STAVEB A uplatnit pfedkupni pravo.
VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

STANOVENI KOMPENZACGNICH (172) Kompenzacni opatieni ve smyslu platnych pravnich predpist se nestanovuiji.
OPATRENI PODLE § 50, ODST.

6 STAVEBNIHO ZAKONA

VYMEZENi PLOCH A (173) Uzemni plan vymezuje plochy Gzemnich rezerv (plochy, jejichZ potfebu a plodné naroky je
KORIDORU UZEMNICH nutno provét):
ozn. kéd | nazev specifikace

EHO PROVERENI SV | plochy smi$ené obytné venkovské

(174) Uzemni plan stanovuje podminky pro provéteni mozného budouciho vyuziti ploch tizemnich
rezerv:

a) provéfit potfebu a plosné naroky ploch pro bydlent;

b) proveéfit moznost dopravniho a technického napojeni ploch;

c) provéfit moznost prelozeni kolidujicich tras technické infrastruktury;
d) provéfit prostorové usporadani ploch.

(175) Uzemni plan stanovuje podminku neménit vyuZiti ploch dotéenych vymezenymi Gzemnimi
rezervami zpusobem, ktery by znemoznil nebo podstatné =ztizil budouci vyuziti Gzemi
k Gceldm, pro které jsou Gzemni rezervy vymezeny, a to do doby provéreni potieby, ploSného
rozsahu a zpresnéni zamérda.

VYMEZENIi PLOCH A (176) Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterjch je rozhodovani o zménéch v Gzemi podminéno
KORIDORU. VE KTERYCH JE zpracovanim Uzemni studie (rozsah ploch dle grafické ¢asti Gzemniho planu):
ROZHODOVANI O ZMENACH —

V UZEMi PODMINENO ozn. kéd | nazev specifikace
ZPRACOVANIM UZEMNi

STUDIE, STANOVENI =~ SV | plochy smigené obytné venkovské
PODMINEK PRO JEJI PORIZENI

A PRIMERENE LHUTY PRO

VL NI DAT O TETO STUDII .

DOOEVIDENCECI)JZEM?\II"ES Y (177) Uzemni plan stanovuje podminky pro pofizeni zemnich studii:

PLANOVACI CINNOSTI a) navrhnout a provéfit fedeni parcelace;

b) navrhnout a provéfit napojeni ploch na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu;

¢) navrhnout a provéfit feeni dopravni a technické infrastruktury uvniti zastavitelnych ploch;

d) navrhnout a provéfit podrobnéjSi podminky prostorového usporadani s ohledem na
zaclenéni zastavitelnych ploch do stavajici urbanistické struktury;

e) navrhnout a provéfit moznou etapizaci (pofadi zmén v Gzemi) vyuziti zastavitelnych ploch;

f) navrhnout a provéfit umisténi vefejnych prostranstvi a ostatnich nezbytnych prvkd verejné
infrastruktury.

(178) Uzemni plan stanovuje Ihiitu 15 let od data vydani Gzemniho planu pro pofizeni lizemnich
studii a pro vloZeni dat o téchto studiich do evidence izemné planovaci ¢innosti.

4. VYKRES PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

L. STANOVENi PORADi ZMEN

V UZEMI (ETAPIZACE) (179) Uzemni plan stanovuje poradi zmén v tizemf (etapizaci):
ozn. kéd | nazev a specifikace etapa
. I. etapa
SV | plochy smiSené obytné - venkovské Il etapa

(180) Vyuziti zastavitelné plochy ve Il. etapé Ize akceptovat nejdfive v case vycerpani (tj. vymezeni
stavebnich pozemk( dle platnych pravnich predpist véetné pozemku souvisejici dopravni a
technické infrastruktury) miniméalné 75 % zastavitelné plochy v |. etapé vystavby.

(181) Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 25 cislovanych stran, grafickd ¢ast Gzemniho planu je
zpracovana v rozsahu 3 vykrest a 3 schémat.
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Uzemni plan Zeletava respektuje $ir$i Gzemn{ vztahy a navrzené vyuzivani Gzemi je z hlediska
SirSich vztahu koordinovano.

Dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &.1 (PUR) neni fe$ené
Gzemi soucasti Zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, v nichZ existuji zvySené poZadavky na
zmény v Uzemi z dlivodu soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu. ReSené Gzemi
neni soucasti zadné specifické oblasti se specifickymi hodnotami nebo se specifickymi problémy
mezinarodniho a republikového vyznamu nebo které svym vyznamem pfesahuji Gzemi kraje.
Re$enym Gzemim prochazi ¢ast koridoru kapacitni silnice S8 (Mlada Boleslav) - R10 - Nymburk -
Podébrady - D11 - Kolin - Kutna Hora - Caslav - Gol¢uv Jenikov - Havli¢kuv Brod - Jihlava - Znojmo -
Haté - hranice CR/Rakousko (-Wien), ktery predstavuje dopravni propojeni ve smeéru severozapad -
jihovychod s napojenim na Rakousko. Politika Gzemniho rozvoje stanovuje podminku pfednostné
sledovat posileni obsluhy Uzemi zejména v kraji Vysocina pfi minimalizaci dopadu na Zivotni
prostfedi. Pro pfislusné kraje a obce je také stanoven (kol zajistit Gzemni ochranu vymezenych
koridor(i a ploch v navazujicich tzemné planovacich dokumentacich. Uzemni plan Zeletava tento
Ukol zohledriuje vymezenim koridoru dopravni infrastruktury DKO1 pro umisténi pfelozky silnice 1/38 a
koridoru dopravni infrastruktury DK02 pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/38. ReSené (izemi
neni dotéeno plochami nebo koridory pro rozvoj technické infrastruktury pfesahujici svym vyznamem
Gzemi jednoho kraje.

Uzemni plan Zeletava je zpracovan v souladu s aplikovatelnymi republikovymi prioritami izemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje dzemi:

- (Clanek 14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi -

Uzemni plan Zeletava respektuje a chrani prirodni hodnoty (krajinny raz, vyznamné krajinné
prvky, lesy, vodni toky a plochy, remizky, stromoradi, pamatné stromy, migra¢né vyznamné
Uzemi, Uzemni systém ekologické stability, zemédélskd puda zafazena do nejvyssSich tfid
ochrany zemédeélského pldniho fondu) a kulturni hodnoty feSeného Gzemi (nemovité kulturni
pamatky, kulturné-historické dominanty, architektonicky cenné stavby, pamatky mistniho
vyznamu, Uzemi s archeologickymi nélezy, struktura a charakter zastavby). Ochrana téchto
hodnot je provazana s potfebami ekonomického a sociélniho rozvoje navrhem rozvojovych
ploch reflektujicich potfeby feSeného Uzemi a principy udrzitelného rozvoje.

- (Clanek 14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho

sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemé&délské, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci
krajiny -
Uzemni plan Zeletava vytvafi podminky pro rozvoj primarniho sektoru vymezenim a organizaci
ploch vyroby a skladovani (VD, VZ, VS) a ploch smiSenych obytnych (SV), ve kterych je
pfipustné umistovani hospodarského zazemi bezprostfedné souvisejiciho s bydlenim.
Zemédélska pada I. a ll. tfidy ochrany je odnimana v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
pfevéZi nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského plidniho fondu (v souladu s § 4 odst. 3
zakona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni) nebo kdy jsou vymezovany zastavitelné plochy
obsazené v platné izemné planovaci dokumentaci (v souladu s § 4 odst. 4 zakona ¢. 334/1992
Sb., v platném znéni). Ekologické funkce krajiny jsou chranény vymezenim Gzemniho systému
ekologické stability a respektovanim pfirodnich hodnot feSeného Uzemi.

- (Cléanek 15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové sociélni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel -

Uzemni plan Zeletava stanovuje zakladni koncepci rozvoje tizemi méstyse, kterd je zaloZena na
vyhodnoceni v8ech slozek v Gzemi a je vyjadfena funkéné smiSenou organizaci zastavéného
Gzemi, navrhem zastavitelnych ploch a ploch prestavby, navrhem systémovych opatieni
v oblasti vefejné infrastruktury a implementaci opatfeni ke zvySeni ekologické hodnoty krajiny.
Navrh zastavitelnych ploch je podlozen demografickym vyvojem. Zastavitelné plochy jsou
navrzeny v pfimé navaznosti na zastaveéné Gzemi (mimo plochy technické infrastruktury) nebo
v pfimych urbanistickych vazbach, respektuji puavodni strukturu sidla a svym umisténim,
rozsahem a koordinovanym uspoféddanim nebudou mit negativni vliv na sociélni soudrznost
obyvatel.

- (Glanek 16) Pri stanovovani zplUsobu vyuziti Gzemi v izemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim feSenim pied uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které
ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemf -

Uzemni plan Zeletava zaji$tuje vyvazeny rozvoj lizemi stanovenim zékladni koncepce rozvoje
Uzemi mestyse, kterd obsahuje spekirum zplsobl vyuZivani Gzemi a zaroven respekiuje a
chrani hodnoty feSeného Gzemi. Uzemni rozvoj je feSen v souladu s charakterem Gzemi a ve
spolupraci s obyvateli Gzemi a s jeho uzivateli.

- (Clanek 17) Vytvéaret v izemi podminky k odstrarfiovani dusledkd hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti -




Uzemni plan Zeletava vytvaii predpoklady k odstrafiovani dusledk( hospodaiskych zmén
vymezenim ploch pro vyrobu (VL, VD, VZ, VK, VS) a stanovenim mozného umistovani
nerusicich ¢innosti v rdmci pfipustného resp. podminéné piipustného vyuziti ploch smiSenych
obytnych (SV).

(¢lanek 18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich konkurenceschopnost -

Uzemni plan Zeletava vytvaFi svym feSenim pfedpoklady pro stabilizaci a posileni vazeb v rdmci
spadového GUzemi (méstys Zeletava a mistni ¢asti) i v ramci SirSich Gzemnich vztah( (Moravské
Budéjovice, Trebic, Jihlava, Znojmo).

(¢lanek 19) Vytvéaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlld a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu). Hospodarné vyuzivat
zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizace a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace -

Aredly a plochy tzv. brownfields jsou Uzemnim planem Zeletava navrieny k prestavbé a
k opetovnemu vyuZiti (napf. aredl tvrze Stary hrad). Ostatni aredly jsou Gzemné stabilizovany,
popf. rozvijeny ve vhodnych polohach V oduvodnéni Uzemniho planu Zeletava je vyhodnoceno
Gcelné vyuziti zastavéného Uzemi a potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch. Ochrana
nezastavéného Gzemi je zajiSténa v ramci zakladni koncepce rozvoje Uzemi méstyse a
stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi.

(€lanek 20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
co nejméné konflikinich lokalit a nésledné podporovat potfebnd kompenzaéni opatfeni. S
ohledem na to pfi Uzemné planovaci innosti, pokud je to mozZné a oddvodnéné, respektovat
verejné zajmy napt. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou dusledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradu,
ochrannych padsem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemé&délského a lesniho pidniho fondu -

Uzemni plan Zeletava navrhuje rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter
krajiny (pfelozka silnice 1/38, rozvoj bydleni a vyroby) do pfedem provéfenych a primarné
nekonflikinich lokalit (pozn. podminky pro feSeni kolize koridoru pro prelozku silnice 1/38 a
tzemniho systému ekologické stability jsou vytvoreny v ramci stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti). Rozvoj vyroby je primarné orientovan na intenzifikaci a
polyfunkéni vyuzivani stavajicich vyrobnich arealt a do mist, ve kterych nedochazi ke stretiim
neslucitelnych cinnosti. Prelozka silnice 1/38 je navrZena jihozapadné od méstyse v poloze
odpovidajici pozadavkim na zkvalitnéni dopravni obsluhy feSeného Gzemi a soucasné na
zlepSeni kvality obytného prostiedi. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na
zastavéné uzemi (mimo plochy technické infrastruktury) nebo v pfimych urbanistickych vazbach.
Uzemni plan Zeletava zajistuje ochranu charakteru krajiny a verejnych z4jmua stanovenim
podminek pro ochranu krajinnych a prlrodnlch hodnot feSeného (izemi a uplatnenlm zasad pro
ginnosti a rozhodovani o zménach v (izemi ve vymezené oblasti krajinného razu Zeletavsko.
Verejné zajmy ochrany pfirody a krajiny jsou zajistény zejména respektovanim zakladnich
hodnot pfirodniho a krajinného charakteru v fe§eném Gzemi (krajinny rdz, vyznamné krajinné
prvky, lesy, vodni toky a plochy, remizky, stromoradi, pamatné stromy, migracné vyznamné
Uzemi, Uzemni systém ekologické stability, zemédélskd puda zafazena do nejvyssSich tfid
ochrany zemédélského pudniho fondu).

(Clanek 20a) Vytvaret dzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné
zijici zivocichy a pro clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.
V ramci Uzemné planovaci innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny -

Uzemni plan Zeletava vytvafi podminky pro zajisténi migraénf propustnosti krajiny vymezenim
GUzemniho systému ekologické stability (pozn. podminky pro feseni kolize Gzemniho systému
ekologické stability a koridoru pro prelozku silnice 1/38 jsou vytvofeny vramci stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, v mistech kfizeni Gzemnfho systému
ekologické stability s dopravni infrastrukturou je umoznéno umisténi migracnich objektd pro
volné Zijici Zivocichy). Névrh koridoru dopravni infrastruktury DKO1 pro umisténi pfelozky silnice
1/38 mimo zastaveéna Gzemi vytvafi predpoklady pro zkvalitnéni tranzitni dopravy a dopravni
dostupnosti obci a sou¢asné pro zlepSeni kvality obytného prostfedi (napf. vy$8i bezpecnost,
omezeni hluku a emisi v obytném Gzemi) pfi minimalizaci konfliktG s ochranou pfirody a krajiny.
Méstys Zeletava a mistni ¢asti budou nadale rozvijeny jako samostatné celky s vazbami na Sirsi
okoli, fe§eni Uzemniho planu Zeletava neumozriuje jejich sristani.

(Clanek 21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené péasy) v rozvojovych
oblastech -

Charakter feSeného tzemi je tvofen mj. souvislymi plochami zelené (zahrady, sady, vefejné
piistupnd zelen), které jsou Uzemnim planem Zeletava hajeny a rozvijeny. Vefejné pristupné
plochy vcetné parkové zelené jsou zafazeny do ploch verfejnych prostranstvi.

(Glanek 22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi Uzemi pro rdzné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot dzemi -

Uzemni plan Zeletava vytvafi predpoklady pro sportovné-rekreaéni formy cestovniho ruchu
vymezenim ploch pro sportovni a télovychovna zafizeni (OS).



Stavajici cyklotrasy a cyklostezky jsou respektovany. Uzemni plan Zeletava umozfiuje v ramci
stanovenych podminek pro vyuZiti vybranych ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti rozvoj dalSich
udrzitelnych forem rekreace a cestovniho ruchu.

- (Clanek 23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny -

Uzemni plan Zeletava stanovuje koncepci vefejné infrastruktury a zajistuje lepsi dostupnost
Uzemi a zkvalitnéni dopravni infrastruktury mj. navrhem koridort dopravni infrastruktury DKO1,
DKO02 a DKO03, koridor( technické infrastruktury TKO1, TK02, TKO3 a TK04 a zastavitelnych
ploch dopravni a technické infrastruktury. V rdmci stanovenych podminek pro jejich vyuZiti a pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti je zajiSténo zachovani prostupnosti krajiny.

- (Clanek 24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitriovanim
dopravni_infrastruktury s ohledem na potieby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného
zdravi -

Uzemni plan Zeletava vymezuje v souladu s nadfazenou (izemné planovaci dokumentaci
koridory dopravni infrastruktury pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/38 a pro obchvaty
Zeletavy, mistni ¢asti Horky a obce Hory (pozn. koridor dopravni infrastruktury DKO3 je vymezen
v okrajové poloze feSeného Gizemi s ohledem na navrzenou trasu obchvatu obce Hory). Obecné
jsou vytvofeny podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi.

- (Clanek 25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu (izemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a pfirodnimi_katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah piipadnych $kod. V zastavénych (zemich a zastavitelnych plochach
vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a

s cilem zmirriovani Gc¢inkd povodni -

Uzemni plan Zeletava stanovuje podminky pro zadrzovani a vsakovéani destovych vod v
zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach, v nezastavéném Uzemi je navrzeno zvySovani
podilu trvalych travnich porostu.

- (Clanek 26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oduvodnénych pripadech -

Stanovené zapIavove Gzemi Q100 vyznamného vodniho toku ZeIetavka vCetné aktivni zény
zéplavového Gzemi jsou navrhem (izemniho planu respektovany. Uzemni plan Zeletava
respektuje obecné platné podminky pro zmény ve vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti ve
stanoveném zéplavovém tzemi Q100 a v aktivni z6né zaplavového tzemi.

- (Clanek 27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji

rozvoj a tim podporovat jeji Uéelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury -

Podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v feSeném Gzemi jsou vytvoreny
v rdmci koncepce verejné infrastruktury a stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, které umozruji umistovani vefejné infrastruktury ve vhodnych polohach a
lokalitach. Navrh koridoru dopravni infrastruktury DKO1 pro umisténi prelozky silnice 1/38 mimo
zastavéna Gzemi vytvaii predpoklady pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci a soucasné
zlepSeni kvality obytného prostiedi (napf. vy$8i bezpecnost, omezeni hluku a emisf v obytném
Gzemi).

- (Clanek 28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné nérokd na
verejnou infrastrukturu -

Uzemni plan Zeletava zohledriuje a predikuje dalsi vyvoj feSeného (izemi ve véech potfebnych
souvislostech vramci stanovené zékladni koncepce rozvoje Uzemi méstyse, urbanistické
koncepce, koncepce vefejné infrastruktury a koncepce uspofadani krajiny. Uzemni plén
Zeletava provéfuje naroky Gzemf na vefejnou infrastrukturu a navrhuje dostavbu tras dopravni a
technické infrastruktury v zastavitelnych plochach a v lokalitach, kde dosud nebyla vybudovana.

- (¢lanek 30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti -

Uzemni plan Zeletava stanovuje koncepci zasobovani feSeného Gzemi vodou a likvidace
odpadnich vod v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina.

- (c¢lanek 31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivd a rizik pfi respektovani prednosti zaji$téni bezpeéného zasobovani Gzemi

V fe$eném Gzemi se nenachazeji fotovoltaické elektrarny. Uzemni plan umozrivje jejich
umistovani pouze jako souvisejicich s vyrobnimi ¢innostmi. Pro vlastni potfebu domécnosti Ize
zafizeni pro fotovoltaickou vyrobu energie umistovat na objektech v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach (souvisejici technicka
infrastruktura). Umistovani jinych staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl je
nepfipustné.

Soulad Uzemniho planu Zeletava s republikovymi prioritami tizemniho planovani je zajistén.



Uzemni plan Zeletava respektuje podminky vyplyvajici pro FeSené Gzemi ze Zasad Uzemniho
rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 5 (ZUR) a vyhodnocuije jejich soulad.

Priority Gzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajiSténi udrZitelného rozvoje Gzemi vcetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje jsou Uzemnim planem Zeletava
respektovany, zohlednény jsou zejména tyto:

(¢lanek 01) Pomoci nastroju Gzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvaZzeny rozvoj Kraje
Vysocina zaloZeny na zaji§téni pfiznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim hospodarském rozvoji a
udrZeni socidlni soudrznosti obyvatel kraje -

Uzemni plan Zeletava zaji$tuje vyvazeny rozvoj fe$eného tizemi stanovenim koncepce rozvoje
GUzemi méstyse, kterd obsahuje spektrum zplUsobl vyuzivani Gzemi podporujici socialni
soudrznost obyvatel, hospodéarsky rozvoj a hodnoty feSeného tGzemi.

(Clanek 02) Vytvafet podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zdmérd
stanovenych v Politice tizemniho rozvoje Ceské republiky a sou¢asné vymezenych v Zasadach
uzemniho rozvoje Kraje Vysocina —

V souladu s politikou Gzemniho rozvoje a s nadfazenou (izemné planovaci dokumentaci Uzemni
plan Zeletava vymezuje a zpfesfiuje koridory dopravni infrastrukiury pro homogenizaci
stavajiciho tahu silnice 1/38 a pro obchvaty Zeletavy, mistni ¢asti Horky a obce Hory (pozn.
koridor dopravni infrastruktury DKO3 je vymezen v okrajové poloze feSeného izemi s ohledem
na navrzenou trasu obchvatu obce Hory).

(Clanek 05) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani a realizaci potfebnych staveb a
opatfeni pro zlepSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluZnosti kraje -

Podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi jsou vytvoreny v ramci
koncepce vefejné infrastruktury. Névrh koridoru dopravni infrastruktury DKO1 pro umisténi
preloZky silnice 1/38 mimo zastavéna Gzemi vytvafi predpoklady pro zkvalitnéni tranzitni dopravy
a dopravni dostupnosti obci a soucasné pro zlepSeni kvality obytného prosttedi (napf. vyssi
bezpecnost, omezeni hluku a emisi v obytném Gzemi) pfi minimalizaci konflikti s ochranou
pfirody a krajiny (pozn. podminky pro feseni kolize koridoru pro prelozku silnice 1/38 a Gzemniho
systému ekologické stability jsou vytvoreny v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpuisobem vyuZiti).

(€lanek 06) Vytvaret podminky pro pédi o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Gzemi kraje,
které vytvarieji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi, zejména
minimalizaci zaboru zemédélského pldniho fondu a negativnich zadsahl do pozemku uréenych
k pInéni funkce lesa a ochranou pozitivnich znaku krajinného razu -

Uzemni plan Zeletava respektuje a chrani pifrodni hodnoty (krajinny raz, vyznamné krajinné
prvky, lesy, vodni toky a plochy, remizky, stromoradi, pamatné stromy, migra¢né vyznamné
Gzemi, Uzemni systém ekologické stability, zemédélska puda zafazena do nejvyssich tFid
ochrany zemédélského pldniho fondu) a kulturni hodnoty feSeného Gzemi (nemovité kulturni
pamatky, kulturné-historické dominanty, architektonicky cenné stavby, pamatky mistniho
vyznamu, Uzemi s archeologickymi ndlezy, struktura a charakter zastavby). Ochrana téchto
hodnot je provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje navrhem rozvojovych
ploch reflektujicich potfeby feSeného Gzemi a principy udrZitelného rozvoje. Uzemni plan
Zeletava zajiStuje ochranu charakteru krajiny a vefejnych zajmu stanovenim podminek pro
ochranu krajinnych a pfirodnich hodnot feSeného Gzemi a uplatnénim zasad pro Cinnosti a
rozhodovani o zménéch v azemi ve vymezené oblasti krajinného razu Zeletavsko a ve
vymezenych oblastech krajiny lesozemédélské ostatni, zemedélské intenzivni a lesni. Uzemni
plan Zeletava navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského pudniho fondu.
Zemédélska pada I. a Il. tfidy ochrany je odnimana v pripadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné
pfevazi nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského plidniho fondu (v souladu s § 4 odst. 3
zékona €. 334/1992 Sb., v platném znéni) nebo kdy jsou vymezovéany zastavitelné plochy
obsazené v platné izemné planovaci dokumentaci (v souladu s § 4 odst. 4 zdkona ¢. 334/1992
Sb., v platném znéni). Ekologické funkce krajiny jsou chranény vymezenim Gzemniho systému
ekologické stability a respektovanim pfirodnich hodnot reSeného Gzemi.

(Clanek 07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvaZzeny rozvoj hospodaiskych cinnosti na
uzemi kraje, zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a osach. Soustredit se zejména na
vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného UGzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel -

Uzemni plan Zeletava stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gzemi, ktera je zaloZena na
vyhodnoceni v8ech slozek v izemi a je vyjadfena funkéné smiSenou organizaci zastavéného
Uzemi, navrhem zastavitelnych ploch a ploch prestavby, navrhem systémovych opatieni
v oblasti vefejné infrastruktury a implementaci opatfeni ke zvySeni ekologické hodnoty krajiny.
Navrh zastavitelnych ploch je podlozen demografickym vyvojem. Zastavitelné plochy jsou
navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi a v pfimych urbanistickych vazbach.

(€lanek 08c) Vytvaret Gzemni podminky pro zmirnéni negativnich G¢inkd tranzitni silniéni a
Zelezniéni dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného plo§ného a prostorového
usporadani Uzemi, zejména navrhem ploch pro bydleni v dostatecném odstupu od dopravné
zatizenych silnic a Zeleznic, navrhem obchvatu a prelozek mimo intenzivné obydlena Gzemi
anebo navrhem dalSich vhodnych stavebné-technickych, provoznich &i organizacnich opatreni -




Navrh koridoru dopravni infrastruktury DKO1 pro umisténi prelozky silnice 1/38 mimo zastavéné
Uzemi jihozapadné od méstyse vytvari predpoklady pro zkvalitnéni tranzitni dopravy a dopravni
dostupnosti obci a soucasné pro zlepSeni kvality obytného prostfedi (napf. vy$si bezpecnost,
omezeni hluku a emisi v obytném Gzemi) pfi minimalizaci konflikt( s ochranou pfirody a krajiny

- (lanek 08d) Predchazet stretim vzajemné nesluditelnych innosti v Gzemi navrhem vhodného
ploSného a prostorového usporadani GUzemi, zejména chranit obytnd a rekreacni Gzemi pred
negativnimi vlivy z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a z dopravy -

Uzemni plan Zeletava stanovuje zakladni koncepci rozvoje tizemi méstyse, ktera je zaloZzena na
vyhodnoceni vSech slozek v Gzemi a je vyjadiena mj. jedineCnym vymezenim a organizaci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Toto vymezeni vytvari predpoklady pro predchazeni stretim
vzajemné neslucitelnych ¢innosti. Rozvoj ekonomickych aktivit (koncentrované vyrobni ¢innosti)
je soustfedén do primyslovych aredlt ve stavajicich polohach. Omezeni vlivu dopravy na
kvalitu obytného prosttedi je zajisténo zejména navrhem koridoru dopravni infrastruktury DKO1
pro umisténi prelozky silnice 1/38 mimo zastavéna Gzemi.

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nezafazuji feSené Gzemi do zadné rozvojové oblasti nebo
rozvojové osy republikového nebo krajského vyznamu, ve kterych se soustiedi ekonomické aktivity
celostatniho resp. krajského vyznamu. ReSené Gzemi neni soucasti zadné specifické oblasti
krajského vyznamu.

Regenym Gzemim prochazi koridor S8 - silnice 1/38 (E59). Zasady Gizemniho rozvoje zpresfiuji
koridor silni¢ni dopravy republikového vyznamu S8 (Mlada Boleslav) - R10 - Nymburk - Podébrady -
D11 - Kolin - Kutné Hora - Caslav - Golclv Jenikov - Havlickiav Brod - Jihlava - Znojmo - Haté -
hranice CR/Rakousko (-Wien) a v Useku hranice kraje - Gol€lv Jenikov - Havlickuv Brod - Jihlava -
Moravské Budégjovice - hranice kraje vymezuji 150m koridor zahrnujici koridor pro homogenizaci
stavajiciho tahu a koridor pro preloZku silnice 1/38 Jihlava - Moravské Budéjovice. Uzemni plan
Zeletava navrhuje koridor dopravni infrastruktury DKO1 pro umisténi prelozky silnice 1/38 Jihlava —
Moravské Budé&jovice mimo zastavéné Gzemi méstyse, koridor dopravni infrastruktury DK02 pro
homogenizaci stévajiciho tahu 1/38 a cast koridoru dopravni infrastruktury DKO3 pro umisténi
pielozky silnice 1/23 Markvartice - Predin. Uzemni plan Zeletava je zpracovan v souladu s Ukoly pro
Uuzemni planovani a respektuje zakladni zadsady pro usmérfiovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménéch v Uzemi.

- (b, ¢) Uzemni plan Zeletava vymezuje koridor dopravni infrastruktury DKO1 pro umisténi
prelozky silnice 1/38 mimo zastavéné Uzemi méstyse a tim vytvafi predpoklady pro zkvalitnéni
tranzitni dopravy a dopravni dostupnosti obci a soucasné pro zlepSeni kvality obytného
prostfedi (napf. vy88i bezpecnost, omezeni hluku a emisi v obytném Gzemi) pfi minimalizaci
konfliktd s ochranou pfirody a krajiny. Uzemni plan vymezuje také ¢ast koridoru dopravni
infrastruktury DKO3 pro umisténi prelozky silnice 1/23 Markvartice - Pfedin (pozn. koridor
dopravni infrastruktury DKO3 je vymezen v okrajové poloze feSeného Uzemi s ohledem na
navrZenou trasu obchvatu obce Hory);

- (d) Uzemni plan Zeletava zajistuje koordinaci ploch a koridord dopravni infrastruktury
s ostatnimi z&méry v fe8eném Uzemi (pozn. podminky pro FeSeni kolize Uzemniho systému
ekologické stability a koridoru pro prelozku silnice 1/38 jsou vytvofeny vramci stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, v mistech kfizeni Gzemniho systému
ekologické stability s dopravni infrastrukturou je umoznéno umisténi migracnich objektd pro
volné Zijici Zivocichy);

- (f) Uzemni plan Zeletava pii vymezeni koridord dopravni infrastruktury respektuje kulturni,
civiliza¢ni, pfirodni a krajinné hodnoty feSeného Gzemi;

- (9) Uzemni plan Zeletava zpresriuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti
dotéenych koridory pro umisténi dopravnich staveb nadmistniho vyznamu DKO1, DK02, DKO03).

Zésady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nevymezuji vieSeném Uzemi plochy nebo koridory
technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina vymezuji v feS§eném Gzemi plochy a koridory pro biocentra
a biokoridory na regionalni drovni:

- regiondlni biocentrum RBC BO1 (zpfesnéno mimo feSené Gzemi);
- regiondlni biokoridor RBK 525 Makov4 - Opicka;
- regionalni biokoridor RBK R11.

V souladu s ¢ldnkem (108) textové casti Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina je regionalni
biocentrum RBC B01 zpfesnéno mimo feSené Gzemi (pozn. platné Gzemné planovaci dokumentace
obci Martinkov a Lesonice zpfesnuji vymezeni regionalniho biocentra RBC B01 na vlastnich tzemich
bez pfesahu do feSeného Uzemi). Uzemni plan Zeletava vymezuje regionalni biokoridory RBK 525
a RBK R11 v souladu se zdsadami pro usmérriovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v Uzemi:



- (a, b) Uzemni plan Zeletava respekiuje plochy a koridory pro biocentra a biokoridory
nadmistniho dzemniho systému ekologické stability jako nezastavitelné (s moznym umisténim
verfejné dopravni a technické infrastruktury) a v tomto smyslu zpfisfiuje vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti dot€enych nadmistnim Gzemnim systémem ekologické stability.

- (c) Uzemni plan Zeletava vymezuje a navrhuje pro realizaci nadmistniho Gzemniho systému
ekologické stability plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (W, NP, NL, NS), které zajistuji
funkénost biocenter a biokoridoru.

Uzemni plan Zeletava je zpracovan vsouladu s tkoly pro Gzemni planovani pii vymezovani
tzemniho systému ekologické stability:

- (a) Uzemni plan Zeletava zpfesiiuje vymezeni nadmistniho Gzemniho systému ekologické
stability v souladu s metodikou vymezovani izemniho systému ekologické stability tak, aby byly
dodrZeny minimalni parametry, zajisténa funkénost a navaznost na Gzemi sousednich obci.

- (b) Pfi vymezeni nadmistniho Gzemniho systému ekologické stability byly respektovany a
koordinovany vSechny ostatni zajmy v feSeném Gzemi.

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina stanovuji zasady pro usmeérrfiovani zemniho rozvoje a
rozhodovani o zménach v Uzemi a Ukoly pro Gzemni planovani ve vztahu k ochrané a rozvoji
piirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot, které svym rozsahem ovlivriuji vyznamné Gzemi kraje
nebo maji narodni nebo regionalni vyznam. Mezi pfirodni hodnoty Gzemi kraje patfi plochy kvalitni
zemé&deélské pady, zejména pldy v I. a Il. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu. Uzemni plan
Zeletava respektuje zasady pro usmérriovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zmeénach
v souvislosti s ochranou a rozvojem pfirodnich hodnot feSeného (zemi a vymezuje napf, prvky
Uzemniho systému ekologické stability pro rdst biodiverzity a udrzeni ekologické stability. Uzemni
plan Zeletava navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského pldniho fondu. Vyhodnoceni
zéboru zemédélského pludniho fondu je zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zékona ¢. 334/1992
Sb., v platném znéni (zdkon o ochrané zemédélského pldniho fondu).

Do kulturnich hodnot Gzemi kraje jsou zafazeny mj. architektonicky cenné stavby (tvrz Stary hrad,
budova Gfadu méstyse, lidova architektura, kaple sv. Antonina Paduénského v mistni casti Horky) a
kulturné-historické dominanty (kostel sv. Michaela, hibitovni kostel sv. Katefiny). Uzemni plan
Zeletava respektuje zasady pro usmeérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v
souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot. Pfi realizaci rozvojovych zamérd v SirSim okoli
kulturnich hodnot feSeného Uzemi je respektovan ,genius loci, ochrana kulturnich pamatek je
nadfazena dal$imu Gzemnimu rozvoji.

Krajinnymi hodnotami Gzemi kraje se mj. rozumi typické struktury sidel a jejich obvyklé zaclenéni do
krajinného rdmce (obraz sidla v krajing). Uzemni plan Zeletava respektuje zasady pro usmérriovani
Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéach v souvislosti s ochranou a rozvojem krajinnych hodnot.
Uzemni plan Zeletava respekiuje méfitko a strukturu krajiny a nenavrhuje zaméry, které by
znehodnotily pozitivni znaky krajinného razu. Uzemni plan Zeletava analyzuje strukturu a charakter
soucasné zéstavby a stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdl'lnym zplsobem vyuziti, které
neumozriuji umistovani vygkovych staveb v exponovaném Gzemf. Uzemni plan Zeletava identifikuje
pozitivni znaky oblasti krajinného razu Zeletavsko a respekiuje specifickou zasadu zachovat
historickou siluetu sidla. Koncepce usporadani krajiny Gzemniho planu je zaloZzena na ochrané
pozitivnich znaku krajinného rézu a stanoveni podminek jejich ochrany.

Mezi civilizacni hodnoty Gzemi kraje patii nadmistni komunikacni sit véetné silnice 1/38. Uzemni plan
Zeletava respektuje zésady pro usmérnovani Gzemniho rozvoje a pro rozhodovani o zménach
v izemi a Ukoly pro Uzemni planovani v souvislosti s ochranou a rozvojem civiliza¢nich hodnot
(dopravni infrastruktura).

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysodina zafazuji feSené Gzemi podle pfevazujiciho zpusobu vyuziti

do typu krajiny:

- krajina lesozemé&délské_ostatni (severni a vychodni &ast k.. Zeletava, prevazna &ast k.O.
Bitovanky, k.u. Horky u Zeletavy, k.u. Sasovice);

- krajina zemédélska intenzivni (zdpadni ¢ast k.0. Zeletava);

- krajina lesni (vychodni ¢ast k.. Bitovanky).

Uzemni plan Zeletava respektuje stanovené hlavni cilové vyuZiti krajiny lesozemédélské ostatni:

- (a) zemédélstvi a lesni hospodérstvi;
- (b) bydleni;
- (c) z&kladni vefejna vybavenost a mistni ekonomické aktivity.

Uzemni plan Zeletava je fe$en vsouladu se stanovenymi zasadami pro &innost vUlzemi a
rozhodovani o zméndch v krajiné lesozemédélské ostatni:

- (a) zachovat v nejvy$8i mozné mire stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemku -

Uzemni plan Zeletava navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského ptdniho fondu a
pozemkud uréenych kplnéni funkci lesa (z vétsi cCasti prejima plochy zaboru z dosavadni
Uzemné planovaci dokumentace). Vyhodnoceni zdboru zemédélského pldniho fondu je
zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zdkona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni (zakon o
ochrané zemédeélského pudniho fondu).



- (b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami -

Uzemni plan Zeletava vymezuje, respektuje a chranf cenné architektonické a urbanistické znaky
feSeného Uzemi. Hmotové a tvarové vhodné doplnéni zastavby je zajiSténo stanovenim
struktury a charakteru zastavby v ramci prostorového uspofadani. Vyvazeny rozvoj Gzemi je
zajiStén koncepci rozvoje Gzemi méstyse, ktera obsahuje spektrum zpusobl vyuzivani Uzemi a
zaroven respektuje a ochrariuje hodnoty feseného (zemi a pozitivni znaky charakteristik
krajinného razu.

- (c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovdnim aleji a rozptylené zelené,
zvySenim podilu zahrad, trvalych travnich porostu apod. -

Uzemni plan Zeletava zachovava pestrost krajiny vymezenim ploch soukromé a vyhrazené
zelené (ZS), ploch vodnich a vodohospodarskych (W), ploch zemédélskych (NZ), ploch lesnich
(NL), ploch pfirodnich (NP) a ploch smiSenych nezastavéného Gzemi (NS).

Uzemni plan Zeletava respektuje stanovené hlavni cilové vyuZiti krajiny zemédélské intenzivni:

- (a) intenzivni zemédélska vyroba a s ni spojené ekonomické aktivity;
- (b) bydleni;

- (c) z&kladni vefejna vybavenost;

- (d) mistni ekonomické aktivity.

Uzemni plan Zeletava je FfeSen vsouladu se stanovenymi zasadami pro &innost vizemi a
rozhodovani o zménach v krajiné zemédélské intenzivni:

- (a) dbét na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pudniho fondu -

Uzemni plan Zeletava navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského ptidniho fondu a
pozemku uréenych k pInéni funkci lesa. Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu je
zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni.

- (b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami -

Uzemni plan Zeletava vymezuje, respektuje a chranf cenné architektonické a urbanistické znaky
feSeného Uzemi. Hmotové a tvarové vhodné doplnéni zastavby je zajiSténo stanovenim
struktury a charakteru zastavby v ramci prostorového uspofadani. Vyvazeny rozvoj Gzemi je
zajistén koncepci rozvoje Gzemi méstyse, kterd obsahuje spektrum zpudsobl vyuzivani izemi a
zaroveni respektuje a ochrariuje hodnoty feSeného (zemi a pozitivni znaky charakteristik
krajinného razu.

- (c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliiovanim aleji a rozptylené zeleng,
zvySenim podilu zahrad, trvalych travnich porostt apod. -
Uzemni plan Zeletava zachovava pestrost krajiny vymezenim ploch soukromé a vyhrazené

zelené (ZS), ploch vodnich a vodohospodarskych (W), ploch zemédélskych (NZ), ploch lesnich
(NL), ploch pfirodnich (NP) a ploch smiSenych nezastavéného Gzemi (NS).

- (d) zvysit prostupnost krajiny obnovou cestnf sité -

Uzemni plan Zeletava respektuje historicky vytvofenou mistni komunikaéni sit a umozriuje jeji
rozvoj v rdmci organizace ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a v ramci stanovenych podminek
pro jejich vyuziti.

Uzemni plan Zeletava respektuje stanovené hlavni cilové vyuZiti krajiny lesni:

- (a) lesni hospodarstvi;

- (b) cestovni ruch a rekreace;

- (c) bydleni;

- (d) drobné mistni ekonomické aktivity.

Uzemni plan Zeletava je feden vsouladu se stanovenymi zasadami pro &innost vUlzemi a
rozhodovani o zménéch v krajiné lesni:

- (a) minimalizovat negativni zdsahy do PUPFL, zejména omezit zdbor téchto pozemki na
nezbytné nutnou miru -

Uzemni plan Zeletava navrhuje pouze nezbytné nutné zébory pozemkd uréenych k pinéni
funkei lesa. Vyhodnoceni z&boru je zpracovano v souladu s § 14 zakona ¢. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zméné a doplnéni nekterych zakonu (lesni zékon);

- (b) lesni hospodareni smérovat k diferencovanéj$i a prirozenéjsi skladbé lest a eliminovat tak
rizika poSkozeni krajiny nespradvnym lesnim hospodarenim -

Bez pozadavku na feseni.

- (c) rozvijet cestovni ruch ve forméach priznivych pro udrzitelny rozvoj, nepripoustét roz$irovani
a intenzifikaci chatovych lokalit -

Uzemni plan Zeletava chrani rekreaéni potencial Gizemi a soucasné zajistuje podminky pro
rozvoj cestovniho ruchu vymezenim ploch, které umozriuiji jejich rekreaéni vyuziti, ale zarover
zachovavaji pfirodni hodnoty feSeného Gzemi. Chatové lokality se vieSeném (zemi
nenachazi.



- (d) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami -

Uzemni plan Zeletava vymezuje, respektuje a chrani cenné architektonické a urbanistické
znaky feSeného Gzemi. Hmotove a tvarové vhodné doplnéni zastavby je zajisténo stanovenim
struktury a charakteru zastavby v rdmci prostorového usporadani. Vyvazeny rozvoj Gzemi je
zajiStén koncepci rozvoje Gzemi obce, ktera obsahuje spektrum zpdsob(l vyuzivani tzemi a
zaroven respektuje a ochrariuje hodnoty feSeného (zemi a pozitivni znaky charakteristik
krajinného razu.

- (e) eliminovat riziko naruseni kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnych staveb,
zeiména vertikalnich a liniovych -

Uzemni plan Zeletava nenavrhuje v Gzemi krajiny lesni rozvojové zaméry, které by narusovaly
kompaktni lesni horizont.

Zasady Gzemniho rozvoje Kraje Vysocma vymezu;n vieSeném UGzemi oblast krajinného réazu
CZ0610-0B003 Zeletavsko jako unikatni Gizemni jednotku neopakovatelnosti krajiny. Uzemni plan
respektuje specifické zasady pro Cinnosti a rozhodovani o zménach v této oblasti a stanovu;e
podminky pro zachovani historické siluety sidla. Uzemni plan Zeletava chrani a rozviji
charakteristické znaky krajiny, které vytvareji jeji jedine¢nost:

- typicky reliéf v makro i mezo méfitku;

- typicka struktura kulturni krajiny véetné stop tradi¢nich zptsobtl hospodarent;

- piirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesni okraje, vzorek drobnych ploch a linii zelené
apod.;

- historické krajinarské Gpravy;

- hydrograficky systém vcetné typického charakteru Gdoli daného jak jeho morfologii, tak
historickym vyuZitim toku;

- typické kulturni dominanty v krajinné scéné, a to v¢etné typické siluety;

- sidelni struktura;

- urbanisticka struktura sidel;

- meéfitko a hmota tradi¢ni architektury;

- typické siluety sidel a charakter okraju obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a
cennou lidovou architekturou.

Zéasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysoc¢ina vymezuji v feS§eném Gzemi verejné prospesné stavby a
verejné prospésna opatreni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

- DKO1 - silnice 1/38;

- DKO3 - silnice 1/23;

- U171 - regionélni biocentrum RBC BO1 (zpfesnéno mimo feSené Gzemi);
- U256 - regionélni biokoridor RBK 525 Makové - Opicka;

- U311 - regionalni biokoridor RBK R11.

Uzemni plan Zeletava piejima a upfesiiuje vefejné prospédné stavby DKO1 (prelozka silnice 1/38) a
DKO3 (prelozka silnice 1/23) a vefejné prospéSna opatfeni U256 (regionalni biokoridor RBK 525
Makové - Opicka) a U311 (regionélnl’ biokoridor RBK R11). Vefejné prospéSné opatieni U171
(regionalni biocentrum RBC BO01) je Uzemné planovacimi dokumentacemi sousednich obci
zpfesnéno mimo fe$ené tizemi. Soulad Uzemniho planu Zeletava s izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem je zajistén.

Pii zpracovani Uzemniho planu Zeletava jsou ramcové zohlednény dal$i dokumenty (koncepce a
strategie) pro Kraj Vysocina, a to predevsim:

- Program rozvoje Kraje Vysocina;

- Strategie Kraje Vysocina 2020;

- Plan odpadového hospodérstvi Kraje Vysocina v platném znénf;

- Koncepce hospodareni s odpady v Kraji Vysocina;

- Uzemné energeticka koncepce Kraje Vysocina v platném znéni;

- Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina v platném znénf;
- Strategie ochrany krajinného razu Kraje Vysocina.

Resenym Gzemim je méstys Zeletava s mistnimi ¢astmi Bitovanky, Horky a SaSovice v hranicich
katastralnich Gzemi (k.0. Zeletava, k.0. Bitovanky, k.0. Horky u Zeletavy, k.0. Sasovice). ReSené
Uzemi mé celkovou rozlohu 2759,62 ha, kdatu 31.12.2017 zde Zilo 1519 obyvatel. Hranice
katastrélniho uzemi se neméni, vyznam feSeného Gzemi ve stavajici sidelni struktufe spravniho
obvodu je zachovan. ReSené (zemi spada pod spravu obce s rozsifenou plsobnosti Moravské
Budéjovice, okres Trebi€, krajskou spravou je Krajsky Gfad Kraje Vysocina se sidlem v Jihlave.
Sousednimi tzemnimi obvody jsou obce a katastralni Gzemi:

- Cidlina (k.u. Cidlina na Moravé);

- Domamil (k.0. Domamil);

- Jindfichovice (k.d. Jindfichovice na Moraveé);
- Lesna (k.0. Lesna u Zeletavy);

- Lesonice (k.0. Lesonice);

- Martinkov (k.0. Martinkov);



- Mezificko (k.U. Mezificko u Moravskych Budgjovic);
- Predin (k.U. Pfedin, k.. Hory u Pfedina);

- Rozsec¢ (k.0. Rozsec u Tiesti);

- Svojkovice (k.U. Svojkovice na Moravé);

- Stéméchy (k.0. Stéméchy);

Reseni Uzemniho planu Zeletava je koordinovano s lzemné planovacimi dokumentacemi
sousednich obci platnymi k datu 30.6.2018 nebo soubézné pofizovanymi:

- (Jzemni plan Cidlina (01/2012);

- Uzemni plan Domamil (09/2014);

- Uzemni plan Lesna (12/2011);

- Uzemni plan Lesonice (09/2017);

- Uzemni plan Martinkov (05/2015);

- Uzemni plan Mezificko (soubéZné pofizovany);

- Uzemni plan Pfedin (09/2011);

- Uzemni plan Rozse¢ (06/2014);

- Uzemnim planem Stéméchy (soub&Zné pofizovany).

Uzemni plan Zeletava je zpracovan na podkladé Uzemniho planu obce Zeletava (09/2006) ve znéni
Zmény ¢€.1 (10/2014) a Zmény ¢.2 (03/2017). Po provéfeni Gcelného vymezeni zastavitelnych ploch a
rozvojovych zameérd Uzemni plan Zeletava vétSi Cast zastavitelnych ploch a rozvojovych zamérd
prejimé. ReSeni Uzemniho planu Zeletava je koordinovano se soubéZné pofizovanymi Komplexnimi
pozemkovymi (ipravami Sa$ovice (pozn. mapovy podklad pro zpracovani Uzemniho planu Zeletava
bude aktualizovan po ukonceni komplexnich pozemkovych Uprav pro k.4. SaSovice a jejich zapsani
do katastru nemovitosti, pfedpokladané datum ukonceni je 12/2018). Pfi zpracovani Uzemniho planu
Zeletava jsou zohlednény také Komplexni pozemkové Upravy Mezificko (05/2016) a soubézné
pofizované Komplexni pozemkové Gpravy Rozse¢ u Tresti.

Uzemni plan Zeletava respektuje silnice a cyklotrasy, které prochazeji fe$enym Gizemim a umoziiuji
napojeni na sidla v $ir§im okoli:

- silnice 1/38 Ceska Lipa - Mlada Boleslav - Jihlava - Znojmo - statni hranice;
- silnice 11/112 BeneSov - Pelhfimov - Zeletava;

- silnice 11/410 Tfebic - Jemnice - Hluboka - statni hranice;

- silnice 11/03832 Zeletava - Lesna - Piedin;

- silnice 11/11272 Sasovice - Mezificko;

- silnice 11I/41011 Bitovanky - Cidlina - Lesonice;

- cyklotrasa ¢. 5104 TFebic - Rokytnice - Jemnice - Slavonice;

- cyklotrasa ¢. 5125 Jaroméfice nad Rokytnou - Zeletava - Nova RiSe - Telg;
- vzdu3ny prostor pro Iétani v malych a pfizemnich vySkéch.

Silnice 1/38 je soucésti dopravniho koridoru nadmistniho vyznamu. V souladu se Zasadami Gzemniho
rozvoje Kraje Vysocina vymezuje Uzemni plan Zeletava koridor dopravni infrastruktury DKO1 pro
umisténi prelozky silnice 1/38 mimo zastavéné Uzemi méstyse. Uzemni plan vymezuje také cast
koridoru dopravni infrastruktury DKO3 pro umisténi pielozky silnice 1/23 Markvartice - Pfedin (pozn.
koridor dopravni infrastruktury DKO3 je vymezen v okrajové poloze feSeného Uzemi s ohledem na
navrzenou trasu obchvatu obce Hory).

Uzemni plan 2eletaya respektuje trasy technické infrastruktury nadmistniho vyznamu, které prochazi
feSenym Uzemim. Sir8i vztahy technické infrastruktury:

- vodovod - méstys Zeletava mé vybudovany vefejny vodovod zasobeny z mistnich podzemnich
zdrojl (hloubkové vrty s vyuZitelnou kapacitou 4,0 I/s v lokalité U obrazku v k.d. Bitovanky).
Voda je do Casti méstyse piivadéna gravitacné pfes Upravnu vody z vodojemu VDJ Zeletava
500 m®. Uzemni plan Zeletava navrhuje koridory technické infrastruktury TKO1 - TK04 pro
napojeni mistnich ¢asti a rozsifeni vodovodu do obce Mezificko. Uzemni plan Zeletava
navrhuje koncepci zasobovani pitnou vodou v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci
Kraje Vysocina ve znéni komplexni aktualizace (PRVK);

- kanalizace - méstys Zeletava ma vybudovanou splaskovou kanalizaci, odpadni vody jsou
cerpany na stavajici Cistirnu odpadnich vod. V mistnich ¢astech Bitovanky, Horky a SaSovice
neni vybudovéana vefejna kanalizacni sit, odpadni vody jsou individualné zachycovany v jimkach
nebo septicich. Uzemni plan Zeletava navrhuje koridory technické infrastruktury TKO1 - TK04
pro napojeni mistnich ¢asti a obec Mezificko na stavajici kanalizacni sit' a Cistirnu odpadnich
vod v Zeletaveé. Uzemni plan Zeletava navrhuje koncepci likvidace odpadnich vod v souladu
s Planem rozvoje vodovodli a kanalizaci Kraje Vysocina ve znéni komplexni aktualizace
(PRVK);

- vzdusné vedeni VVN 400 kV Slavétice - Dasny;

- vzdudné vedeni VVN 110 kV Moravské Budéjovice - Dacice;

- vzdugné vedeni VN 22 kV Ripov - Tel¢ a odbocka Jindfichovice, Zeletava, Bitovanky;

- vzdusné vedeni VN 22 kV s odbockami Mezificko, Sasovice, Horky;

- trasa VTL plynovodu, regulac¢ni stanice VTL/STL;

- trasa STL plynovodu;

- radioreléové trasy;

- ochranné pasmo radiolokac¢niho zafizeni.



V feSeném (zemi se nachazi prvky nadmistniho Gzemniho systému ekologické stabllny Uzemni plan
Zeletava navrhule koncepci Uzemniho systému ekologické stability, kterd je koordinovana s
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, s platnou nebo soubéZné pofizovanou (zemné
planovaci dokumentaci sousednich obci a s Uzemné analytickymi podklady spravniho obvodu obce
s rozSifenou plsobnosti Moravské Budgjovice:

- regionalni biokoridor RBK 525 Makova - Opicka - v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje
Kraje Vysocdina, navaznost na k.(. Lesonice (soulad s Uzemnim planem Lesonice);

- regionélni biocentrum RBC BO01 - zpfesnéno mimo feSené Gzemi v k.4. Martinkov a v k.G.
Lesonice (soulad s Uzemnim planem Martinkov a s Uzemnim planem Lesonice);

- regiondlni biokoridor RBK R11 - v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Kraje Vysocina,
navaznost na k.4. Domamil a k.d. Martinkov (soulad s Gzemné planovacimi dokumentacemi);

- lokalni biocentrum LBC 1 U HavliSova mlyna - navaznost na k.G. Mezificko u Moravskych
Budéjovic (lokélni biocentrum LC 3 U HavliSova mlyna, soulad se soubézné pofizovanym
Uzemnim planem Mezifitko), navaznost na k.G. Jindfichovice na Moravé (bez Gzemné
planovaci dokumentace);

- lokélni biocentrum LBC 3 V sedlisti - navaznost na k.4. Martinkov (lokélni biocentrum C3
V sedlisti, soulad s Uzemnim planem Martinkov);

- lokélni biocentrum LBC 4 Hory - navaznost na k.(. Martinkov (lokalni biocentrum C4 Hory,
soulad s Uzemnim planem Martinkov);

- lokélni biocentrum LBC 5 Cerny les - navaznost na k.0. Martinkov (lokalni biocentrum C5 Cerny
les lll, soulad s Uzemnim planem Martinkov);

- lok&lni biocentrum LBC 7a Sokol - ndvaznost na k.d. Mezificko u Moravskych Budéjovic (lokalni
biocentrum LC2, soulad se soub&zné pofizovanym Uzemnim planem Mezificko);

- lokélni biocentrum LBC 16 Nova louka - ndvaznost na k.0. Lesné u Zeletavy (lokalni biocentrum
BC1 Klobaska, soulad s Uzemnim planem Lesna);

- lokalni biocentrum LBC 17 Cernovo - navaznost na k.0. Predin (lokalni biocentrum BC9
Cernovo, soulad s Uzemnim planem Predin);

- lokalni biokoridor LBK 1-2 - ndvaznost na k.d. Jindfichovice na Moravé (bez Gzemné planovaci
dokumentace);

- lokélni biokoridor LBK 4-5 - néavaznost na k.4. Martinkov (lokélni biokoridor K2, soulad
s Uzemnim planem Martinkov);

- lokélni biokoridor LBK 6-N - navaznost na k.i. Domamil (lokalni biokoridor K5, soulad
s Uzemnim planem Domamil);

- lokélni biokoridor LBK 7a-N - ndvaznost na k.G. Mezificko (lokalni biokoridor LK1, soulad se
soubézné pofizovanym Uzemnim planem Mezificko);

- lokélni biokoridor LBK 12-N - néavaznost na k.4 Lesonice (lokalni biokoridor LBK 3, soulad
s Uzemnim planem Lesonice), navaznost na k.a. Martinkov (lokalni biokoridor K3, soulad
s Uzemnim planem Martinkov);

- lokalni biokoridor LBK 13a-N - navaznost na k.d. Cidlina na Moravé (lokéalni biokoridor K 60-61,
soulad s Uzemnim planem Cidlina);

- lokélni biokoridor LBK 16-17 - navaznost na k.G. Lesna u Zeletavy (lokalni biokoridor BK3,
soulad s Uzemnim planem Lesna);

- lokélni biokoridor LBK 16-18 - navaznost na k.G. Lesna u Zeletavy (lokalni biokoridor BK1,
soulad s Uzemnim planem Lesna);

- lokélni biokoridor LBK 16-20 - navaznost na k.G. Lesna u Zeletavy (lokalni biokoridor BK4,
soulad s Uzemnim planem Lesna);

- lokalni biokoridor LBK 17-N - navaznost na k.0. Predin (lokalni biokoridor BK2, soulad
s Uzemnim planem Predin);

- lokalni biokoridor LBK 18-19 - navaznost na k.0. Svojkovice na Moravé (bez Gzemné planovaci
dokumentace);

- lokalni biokoridor LBK 18-N - navaznost na k.0. Svojkovice na Moravé (bez Gzemné planovaci
dokumentace).

E{eéen)’/m tizemim prochazi také migraéné vyznamné tizemi a dalkovy migra&ni koridor. Uzemnf plan
Zeletava migracné vyznamné Uzemi a dalkovy migraéni koridor vymezuje a respektuje.

Zéakladni koncepcni zasady rozvoje Uzemi obce definované ve vyrokové ¢asti Uzemniho planu
vychézi z cill a dkold uzemniho planovéani dle § 18 a 19 z4kona ¢.183/2006 Sb. v platném znéni. Na
z4kladé téchto cild vytvaii Uzemni plan Zeletava predpoklady pro zvySovani hodnot v feSeném
Gzemi, nenarusuje podminky udrZitelného rozvoje a vytvari pfedpoklady pro zabezpeceni souladu
pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v tzemi. Uzemni plan Zeletava zajistuje soulad s cili
Gzemniho planovani nasledovné:

- (1) Cilem tzemniho plédnovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich -

Uzemni plan Zeletava stanovuje zakladni koncepci rozvoje izemi méstyse, ktera je zaloZena na
vyhodnoceni v8ech slozek v izemi a je vyjadfena funkéné smiSenou organizaci zastavéného
uzemi, névrhem zastavitelnych ploch vrozsahu pfiméfeném potencidlu feSeného Uzemi,
navrhem systémovych opatieni v oblasti vefejné infrastruktury a implementaci opatfeni ke
zvySeni ekologické hodnoty krajiny.



(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj (zemi soustavnym a
komplexnim FeSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani Gzemi s cilem dosaZeni

obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmu na rozvoji Uzemi. Za tim Gcelem
sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje -

Uzemni plan Zeletava zajistuje vyvazeny rozvoj Gzemi stanovenim koncepce rozvoje Gzemi
meéstyse, kterd obsahuje spektrum zplsobl vyuzivani Gzemi podporujici socialni soudrznost
obyvatel a hospodaisky rozvoj a zarover respektuje a ochrariuje hodnoty rfeSeného Uzemi.
Verejné a soukromé zajmy jsou koordinovany a zohlednény ve verejné prospésnych stavbach a
verfejné prospeésnych opatfenich.

(8) Orgéany tzemniho planovani postupem podle tohoto zékona koordinuji vefejné i soukromé
zameéry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu
vefejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich predpisu -

Uzemni plan Zeletava zajistuje ochranu vefejnych zajmi vymezenim vefejné prospésnych
staveb a vefejné prospéSnych opatfeni, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit.
Jednd se o dopravni a technickou infrastrukturu a o zalozeni prvk( nadmistniho a lokélniho
uzemniho systému ekologické stability.

(4) Uzemni planovéni ve vefeiném zajmu chrani a rozviji pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zklad jejich totoznosti. S ohledem na
to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného UGzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi —

Uzemni plan Zeletava respektuje a chrani piirodni hodnoty (krajinny raz, vyznamné krajinné
prvky, lesy, vodni toky a plochy, remizky, stromoradi, pamatné stromy, migra¢né vyznamné
Gzemi, Uzemni systém ekologické stability, zemédélska puda zafazena do nejvyssich tfid
ochrany zemédélského pldniho fondu) a kulturni hodnoty feseného Gzemi (nemovité kulturni
pamatky, kulturné-historické dominanty, architektonicky cenné stavby, pamatky mistniho
vyznamu, Uzemi s archeologickymi ndlezy, struktura a charakter zastavby). Ochrana téchto
hodnot je provazana s potfebami ekonomického a sociélniho rozvoje navrhem rozvojovych
ploch reflektujicich potfeby feSeného Gzemi a principy udrzitelného rozvoje.

(5) V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€zbu nerostl, pro ochranu
piirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a uGcelové
komunikace, pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrarfiovani
jejich disledkd, a déle takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni,
ekologickd a informaéni centra; dopliikova funkce bydleni &i pobytové rekreace neni u
uvedenych staveb pripustnd. Uvedené stavby, zafizeni a jin4 opatfeni véetné staveb, které s
nimi_bezprostfedné souviseji véetné oploceni, lze v nezastavéném UGzemi umistovat v
piipadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace z dGvodu vefejného z&jmu vyslovné
nevylucuje -

Uzemni plan Zeletava zaji$tuje ochranu nezastavéného (izemi stanovenim podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi. Stavby, zafizeni a opatfeni, které
by mohly naruit krajinny rdz a pfirodni hodnoty Gzemi jsou uvedeny jako nepfipustné.
Vylouceni staveb, zafizeni a jinych opatfeni z divodu vefejného zajmu je oddvodnéno nize (viz
podkapitola F.6. textové ¢asti odivodnéni tzemniho planu).

Uzemni plan Zeletava spliiuje Gkoly tizemniho planovani nasledovné:

(a) zjistovat a posuzovat stav Gzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty -

Uzemni plan Zeletava respektuje a chrani pfirodni hodnoty (krajinny raz, vyznamné krajinné
prvky, lesy, vodni toky a plochy, remizky, stromoradi, pamatné stromy, migra¢né vyznamné
Uzemi, Uzemni systém ekologické stability, zemédélskad plida zafazena do nejvysSich tfid
ochrany zemédélského pldniho fondu) a kulturni hodnoty feSeného Gzemi (nemovité kulturni
pamatky, kulturné-historické dominanty, architektonicky cenné stavby, pamatky mistniho
vyznamu, Gzemi s archeologickymi nélezy, struktura a charakter zastavby).

(b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Gzemi -

Uzemni plan Zeletava stanovuje zakladni koncepci rozvoje tizemi méstyse, ktera je zaloZena na
vyhodnoceni v8ech slozek v Gzemi a je vyjadfena funkéné smiSenou organizaci zastavéného
Uzemi, navrhem zastavitelnych ploch v rozsahu pfiméfeném potencialu méstyse, navrhem
systémovych opatfeni v oblasti vefejné infrastruktury a implementaci opatfeni ke zvySeni
ekologické hodnoty krajiny.

(c) provéfovat a posuzovat potiebu zmén v Gzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich
piinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou
stavbu Gzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani -

Uzemni plan Zeletava vyhodnocuje Géelné vyuziti zastavéného Gzemi a potfebu vymezeni
zastavitelnych ploch, ktera vychazi z progn6znich potfeb feSeného Gzemi. Koncepce rozvoje
Uzemi zohledriuje spektrum zplsobt vyuziti Gzemi a zaroven respektuje a chrani identifikované
hodnoty feSeného Uzemi. Navrh koridoru dopravni infrastruktury DKO1 pro umisténi prelozky
silnice 1/38 mimo zastavéné Gzemi méstyse vytvari pfedpoklady pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci a soucasné zlepSeni kvality obytného prostiedi.



(d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporddani a feseni staveb a
verejnych prostranstvi -

Uzemni plan Zeletava stanovuje zékladni koncepéni zasady ochrany a rozvoje civilizaénich,
kulturnich, pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi. PoZzadavky na umisténi, uspofadani a feseni
staveb jsou stanoveny v podminkach prostorového usporadani ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti v podrobnosti s ohledem na § 43 odst. 3) zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni, cit.:
,=Uzemni plan ani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi nesmi obsahovat podrobnosti
nélezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo Gzemnimu rozhodnuti.”

(e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v (zemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi a na vyuzitelnost navazujiciho Gzemi -

Uzemni plan Zeletava stanovuje podminky pro provedeni zmén v (izemi s ohledem na charakter
a hodnoty Gzemi, s ohledem na soukromé a vefejné zajmy a v podrobnosti naleZejici svym
obsahem Uzemnimu planu.

(f) stanovovat poradi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci) -

Uzemni plan Zeletava stanovuje s ohledem na charakter Uzemi a rozsah zmén ve smyslu
navrhu zastavitelnych ploch smiSenych obytnych Z1.3 a Z1.6 jejich etapizaci.

(9) vytvaret v Gzemi podminky pro sniZzovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstrariovani jejich dusledk, a to prirodé blizkym zpusobem -

Uzemni plan Zeletava stanovuje podminky pro zadrzovani a vsakovani destovych vod v
zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach, v nezastavéném Gzemi jsou vytvofeny podminky
pro zvyéovénl’ podilu trvalych travnich porosti a protieroznich opatfenl' Stanovené zéplavové
uzemi Q100 vyznamneho vodniho toku Zeletavka a aktivni zona zaplavového tzemi jsou
respektovany. Uzemni plan Zeletava respektuje obecné platné podmmky pro zmény ve VyUZItI
ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti ve stanoveném zéplavovém tzemi Q100 a v aktivni zéné
zaplavového Gzemi.

(h) vytvaret v Gzemi podminky pro odstrariovani dusledku nahlych hospodarskych zmén -

Uzemni plan Zeletava vytvafi predpoklady k odstrariovani dsledkt hospodarskych zmén
vymezenim ploch pro vyrobu (VL, VD, VZ, VK, VS) a stanovenim mozného umistovani
nerusicich ¢innosti v rdmci pfipustného resp. podminéné piipustného vyuziti ploch smiSenych
obytnych (SV).

(i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu -

Uzemni plan Zeletava respektuje a chrani souéasnou sidelnf strukturu a rozvijf obytnou funkci
sidla v rozsahu pfiméfeném potencidlu feSeného (Gzemi a v navaznosti na rozvoj vefejné
infrastruktury. Uzemni plan Zeletava provéfuje (i&elné vymezeni a vyuZiti zastavitelnych ploch
dle Uzemniho planu obce Zeletava ve znéni Zmény ¢. 1 a Zmény &. 2 a z vétsi éasti je prejima.
Uzemni plan Zeletava tak vytvaFi podminky pro stabilizaci sidelni struktury a vyvaZeny rozvoj
navrhem zastavitelnych ploch v pifimé navaznosti na zastavéné Uzemi a v pfimych
urbanistickych vazbach.

(i) provérovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynaklddani prostiedku z verejnych
rozpodétl na zmény v Uzemi -

Uzemni plan Zeletava podporuje podminky pro hospodarné vynakladani prostredkd
vyhodnocenim Gcelného vyuziti zastavéného Uzemi, vyhodnocenim potfeby zastavitelnych
ploch a néslednym vymezenim zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi a
na vefejnou infrastrukturu.

(k) vytvaret v izemi podminky pro zaji§téni civilni ochrany -

Uzemni plan Zeletava vytvaii predpoklady pro zajisténi civilnf ochrany zejména v oblasti
zajisténi pfistupu integrovaného zachranného systému a ochrany evakuaénich silniénich tras.

(1) uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Gzemi -

Uzemni plan Zeletava samostatné nevymezuje plochy uréené k asanaénim nebo
rekonstrukénim zédsahdm.

(m) vytvéret podminky pro ochranu Gizemi podle zvlastnich pravnich predpist pred negativnimi
vlivy zdmérd na Uzemi a navrhovat kompenzaéni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis

nestanovi jinak -

Uzemni plan Zeletava samostatné nevymezuje opatfeni k ochrané pred negativnimi viivy
zamér( na Uzemi a nenavrhuje kompenzacni opatfeni. Podminky pro ochranu Uzemi jsou
vytvoreny v ramci z&kladni koncepce rozvoje Uzemi méstyse a v rdmci stanovenych podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

(n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdroji -

Uzemni plan Zeletava navrhuje pouze nutné zabory zemédélského ptidniho fondu s ohledem na
jejich vyskyt v polohach navazujicich na zastavené tGzemi.



Zemédeélska puda I. a Il. tfidy ochrany je odnimana v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
pfevazi nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského plidniho fondu (v souladu s § 4 odst. 3
zakona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni) nebo kdy jsou vymezovany zastavitelné plochy
obsazené v platné izemné planovaci dokumentaci (v souladu s § 4 odst. 4 zakona ¢. 334/1992
Sb., v platném znéni).

(o) uplatfiovat poznatky zejména z oborl( architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a
ekologie a pamétkové péce -

Uzemni plan Zeletava zajistuje vyvaZzeny rozvoj Gizemi stanovenim komplexni koncepce rozvoje
Uzemi meéstyse, kterd obsahuje spektrum zplsobl vyuZivani Gzemi, koordinuje poznatky
z oboru architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce a zaroven
respektuje a ochrariuje identifikované hodnoty feSeného Gzemi.

l;lkolem Gzemniho plénovéni je také posouzeni vlivi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi.
Uzemni plan Zeletava je zpracovan v souladu s principy a pozadavky udrzitelného rozvoje,
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi neni poZzadovano a nezpracovava se.

Zptisob zpracovani Uzemniho planu Zeletava je v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu v platném znéni, a s jeho provadécimi vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb. o
Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné
planovaci ¢innosti a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi v platném znéni.

Soulad Uzemniho planu Zeletava s pozadavky zakona & 183/2006 Sb., v platném znéni (stavebni
zakon) je zajistén nasledovné:

(§ 2) Zakladni terminologie Uzemniho planu Zeletava (zastavéné Gzemi, nezastavéné Gzemi,
plocha, koridor, zastavitelna plocha, plocha prestavby, plocha nadmistniho vyznamu, vefejna
infrastruktura, vefejné prospésné stavba, verejné prospésné opatfeni) vychazi ze zakladnich
pojmu definovanych v § 2 odst. 1 tohoto zakona.

(§ 18, 19) Zakladni koncepcni zasady rozvoje Gzemi obce definované ve vyrokové casti
Uzemniho planu vychazi z cilli a tkold Gzemniho planovani dle § 18 a 19 stavebniho zakona.
Na zékladé téchto cili vytvali Uzemni plan Zeletava pfedpoklady pro zvySovani hodnot v
feSeném Uzemi, nenaruSuje podminky udrzitelného rozvoje a vytvali predpoklady pro
zabezpeceni souladu pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Gzemi.

(§ 26) Podkladem pro feSeni problému v Uzemnim planu Zeletava jsou Gzemné analytické
podklady (UAP ORP Moravské Budgjovice ve znéni 4. GpIné aktualizace).

31, odst.4) Uzemni plan Zeletava je zpracovan v souladu s politikou Gzemniho rozvoje (PUR
R ve znéni Aktualizace ¢€.1), vyhodnoceni souladu je soucasti odivodnéni Uzemniho planu.

(§ 36, odst.5) Uzemni plan Zeletava je zpracovan v souladu se zasadami (zemniho rozvoje
(ZUR Kraje Vysocina ve znéni Aktualizaci ¢.1, 2, 3 a 5), vyhodnoceni souladu je soucasti
odlvodnéni tzemniho planu.

(§ 43, odst. 1) Uzemni plan Zeletava stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gzemi méstyse,
ochrany jeho hodnot, jeho plo$ného a prostorového usporadani v urbanistické koncepci,
usporadéni krajiny a koncepci vefejné infrastruktury, vymezuje zastavéné Gzemi, plochy a
koridory, zastavitelné plochy, plochy vymezené pro vefejné prospésné stavby, pro verejné
prospésna opatieni a stanovuje podminky pro vyuziti téchto ploch a koridord.

(§ 43, odst. 3) Uzemni plan Zeletava v podrobnosti fe§eného (izemi zptesriuje a rozviji zaméry
z nadfazené Gzemné planovaci dokumentace. Pozadavky na umisténi, usporadani a feSeni
staveb v Uzemi jsou stanoveny v podminkach prostorového usporadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti v podrobnosti Uzemniho planu.

(§ 43, odst.4) Uzemni plan 2eletavg je zpracovan pro celé spravni Gzemi méstyse (k.0.
Zeletava, k.U. Bitovanky, k.G. Horky u Zeletavy a k.G. SaSovice).

(§ 47) Vécné tedeni Uzemniho planu Zeletava vychazi ze schvaleného zadani Gzemniho planu,
vyhodnoceni spinéni pozadavkl zadani je soucasti odivodnéni tGzemniho planu.

(§ 50, odst.1) Vyhodnoceni vliv(i na udrZitelny rozvoj Gizemi se nezpracovava.

(§ 53, odst.5) Soucasti odiivodnéni Gzemniho planu jsou kromé ndlezitosti vyplyvajicich ze
spravniho fadu v8echny néleZitosti vyplyvajici z pozadavku tohoto zakona.

(§ 58) Uzemni plan Zeletava vymezuje zastavéné Gzemi kdatu 30.6.2018. Hranice
zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedend po hranici parcel, vyjimecné ji tvofi spojnice lomovych
bodu stavajicich bodli na téchto hranicich. Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty zastaveéné
stavebni pozemky a pozemky s nimi souvisejici, vefejna prostranstvi, stavebni proluky a ¢asti
pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi.

(§ 101) Uzemni plan Zeletava nevymezuje vetejné prospésné stavby nebo vefejna prostranstvi,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

(§ 170) Uzemni plan Zeletava vymezuje vefejné prospésné stavby dopravni a technické
infrastruktury a vefejné prospé&snd opatieni, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam
vyvlastnit. Nejsou vymezeny plochy a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu a plochy
pro asanaci.



Soulad Uzemniho planu Zeletava s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. je zaji$tén nasledovné:

(§ 2) Soucasti Uzemniho planu Zeletava je vykres vefejné prospé$nych staveb, opatieni a
asanaci, koordinacni vykres, ktery zahrnuje navrzené feSeni, soucasny stav a limity vyuziti
Gzemi a schémata, které ve zjednoduSené formé zobrazuji jevy urbanistické koncepce,
koncepce dopravni a technické infrastruktury a koncepce uspofadani krajiny. Uzemni plan
Zeletava také stanovuje zakladni zasady urbanistické kompozice.

(§ 3, odst.1) Uzemni plan Zeletava je zpracovan na podkladu katastralni mapy aktualni k datu
30.6.2018, tj. datum vymezeni zastavéného Gzemi (Gzemnim planem (pozn. mapovy podklad
pro zpracovani Uzemniho planu Zeletava bude aktualizovan po ukoncéeni komplexnich
pozemkovych UGprav pro k.U. Sasovice a jejich zapsani do katastru nemovitosti, predpokladané
datum ukonceni je 12/2018).

(§ 11, odst.1) Uzemni plan Zeletava je zpracovan na zakladé Gzemné analytickych podkladi
(UAP ORP Moravské Budéjovice ve znéni 4. Uplné aktualizace) a doplriujicich prizkumu a
rozbort feSeného tUzemi.

(§ 11, odst.3) Uzemni plan Zeletava neni zpracovan ve variantich.

(§ 13, odst. 1) Uzemni plan Zeletava obsahuje textovou a grafickou &ast. Obsah tzemniho
planu, v¢etné jeho odlivodnéni, je v souladu s pfilohou &. 7 k této vyhlasce.

(§ 13, odst. 2) Vykresy Uzemniho planu Zeletava jsou zpracovany s ohledem na velikost
feSeného Gzemi v méfitku 1:10000. Vykres SirSich vztah( je zpracovan v méfitku 1:25000.

Schémata jsou zpracovana v méfitku 1:10000.
(§ 14, odst. 1) Uzemni plan Zeletava je opatien zaznamem o Géinnosti.

Soulad Uzemniho planu Zeletava s vyhlaskou &. 501/2006 Sb. je zajistén nasledovné:

(§ 3) Uzemni plan ielgtava vymezuje plochy zastavitelné, plochy prestavby a plochy zmén
v krajiné. Uzemni plan Zeletava vymezuje plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, které jsou dale
¢lenény s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi. Vymezeni ploch s jinym
zpUsobem vyuziti je zdivodnéno v podkapitole C.2. oddvodnéni Gzemniho planu.

(§ 4-19) Uzemni plan Zeletava vymezuije plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti dle této vyhlasky
- plochy bydleni, plochy rekreace, plochy obanského vybaveni, plochy smiSené obytné, plochy
dopravni infrastruktury, plochy technické infrastruktury, plochy vyroby a skladovani, plochy
smiSené vyrobni, plochy vefejnych prostranstvi, plochy vodni a vodohospodarské, plochy
zemédélské, plochy lesni a plochy smiSené nezastavéného Gzemi. Vymezeni ploch zelené je
zduvodnéno v podkapitole C.2. odivodnéni izemniho planu.

(§ 7) Dle ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky ¢.501/2006 Sb., v platném znéni, Uzemni plan
Zeletava navrhuje zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené Z28.1 (0,1100 ha),
Z9.1 (0,9140 ha) a Z9.2 (0,7210 ha) souvisejici se zastavitelnymi plochami bydleni Z1.3 (2,9140
ha), Z1.6 (4,7850 ha) a Z1.14 (4,8620 hag v souladu s podminkou vymezeni plochy vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m” pro kazdé 2 hektary zastavitelné plochy bydlenti,
rekreace, obcanského vybaveni anebo smiSené obytné. Zastaviteln4 plochy vefejného
prostranstvi jsou uréeny pro pozemni komunikace, verfejnou zeleri a ostatni verejna prostranstvi
pfistupnd kazdému bez omezeni (do pozadované vyméry se nezapocitdva predpokladana
vyméra pozemnich komunikacf).

Uzemni plan Zeletava vymezuje plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti dle § 4-19 vyhlasky &.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi v platném znéni a metodicky dle
Minimalniho standardu pro digitalni zpracovani Gzemnich planu v GIS platného pro Kraj Vysocina.
S ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi jsou plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti dale

¢lenény:
Plochy smiSené obytné (S)
vymezené dle § 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
vplatném znéni, ve venkovskych sidlech
SV | plochy smi&ené obytné - venkovské vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych

domech (véetné  doml a usedlosti
s hospodaiskym z&zemim), obsluznou sféru a
nerusici vyrobni ¢innosti

Plochy bydleni (B)

BH

vymezené dle § 4 vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb.
plochy bydleni - v bytovych domech vplatném znéni, plochy bytovych domi
s pfimési neru$icich obsluznych funkci

Plochy rekreace (R)

vymezené dle § 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni, plochy staveb pro hromadnou
rekreaci (napr. rekreacni aredly se stavbami pro
ubytovani, stravovani, sport, odpocinek a dalsi
sluzby spojené s rekreaci)

vymezené dle § 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni, plochy zahradkovych osad, ve
plochy rekreace - zahradkové osady kterych jsou povolovany ,zahradkové chaty, pro
které jsou stanoveny specifické zejména
prostorové regulativy

plochy rekreace - plochy staveb pro
hromadnou rekreaci




Plochy ob¢anského vybaveni (O)

ov

plochy ob¢anského vybaveni -
vefejna infrastruktura

vymezené dle § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni, plochy prevazné nekomeréni
ob¢anské vybavenosti slouzici napfiklad pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a pédi o
rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva - tyto plochy
vyhovuji dikci § 2 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.
v platném znéni. Samostatné funkéni plochy
ob¢anského vybaveni jsou vymezovany a
navrhovany zdlGvodu jejich  jedine¢ného
funkéniho postaveni v urbanistické strukture.

OM

plochy ob¢anského vybaveni -
komercni zafizeni mala a stfedni

vymezené dle § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni, plochy prevazné komercni
obc¢anské vybavenosti - administrativni aredly,
velkoplo$ny maloprodej, vystavni aredly.

(O]

plochy ob¢anského vybaveni -
télovychovné a sportovni zafizeni

vymezené dle § 6 vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni, plochy pro télovychovu a sport.

Plochy dopravni infrastruktury (D)

DS

plochy dopravni infrastruktury -
silniéni

vymezené dle § 9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni, plochy silni¢ni dopravy zahrnuji
zpravidla silniéni pozemky dalnic, silnic a
mistnich komunikaci, které nejsou zafazeny do
jinych ploch, véetné pozemku, na kterych jsou
umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy,
zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a
izolaéni zelené a dale pozemky staveb
dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni.

Plochy technické infrastruktury (T)

plochy technické infrastruktury -
inZzenyrské sité

vymezené dle § 10 vyhlasky €. 501/2006 Sb.
v platném znéni, plochy aredld technické
infrastruktury, zafizeni na vodovodech a
kanalizacich, na energetickych sitich a dalsi
plochy technické infrastruktury, které nelze
zahrnout do jinych ploch s rozdilnym zpusobem
Vyuziti.

plochy pro stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady

vymezené dle § 10 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni, plochy skladek, sbérnych dvoru
apod.

Plochy

vyroby a skladovani (V)

plochy vyroby a skladovani - lehky

vymezené dle § 11 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
vplatném znéni, plochy vyrobnich aredld

VL . ; . A -
pramysl lehkého primyslu, negativni vliv nad pfipustnou
mez nepiekraduje hranice arealu.
plochy vyroby a skladovani - drobna vymezené dle § 11 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
M P v platném znéni, plochy malovyroby, femesiné ¢i
a femeslné vyroba
pridruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby.
] . vymezené dle § 11 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
yz | Plochy vyroby a skladovani - v platném znéni, plochy pro stavby zemédélské,
zemedélsk4 vyroba lesnické a rybarské vyroby a pfidruzené drobné
vyroby.
. AT vymezené dle § 11 vyhlasSky ¢. 501/2006 Sb.
VK zll((l):ggv\gr:?by a skladovani —plochy v platném znéni, plochy skladovych aredl( bez
vyrobnich ¢innosti.
Plochy smi&ené vyrobni (1)
vymezené dle § 12 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni, plochy smiSené vyrobni se
VS | plochy smigené vyrobni obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy

s ohledem na charakter Gzemi nenf Géelné jeho
¢lenéni napiiklad na plochy vyroby a skladovani,
plochy dopravni a technické infrastruktury, apod.

Plochy vefejnych prostranstvi (P)

PV

plochy vefejnych prostranstvi

vymezené dle § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni, plochy, které maji obvykle
vyznamnou prostorotvornou a komunikacni
funkci a je treba samostatné je vymezit, mohou
zahrnovat i plochy verejné zelené.

N

plochy vefejnych prostranstvi -
verejna zelen

vymezené dle § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
vplatném znéni, vyznamné plochy zelené
v sidlech, vyjime¢né i v nezastavéném (zemi,
vétsinou parkové upravené a vefejné pristupné,
jedna se o plochy parkd apod.




Plochy zelené (2)

vyznamné plochy zelené v sidlech, vyjimec¢né i
v nezastavéném Uzemi, obvykle oplocené,
zejména zahrady, které vdaném piipadé
; . nemohou byt soucasti jinych typu ploch, v
7g | Plochy zelené - soukroma a souladu s pozadavkem § 3 vyhlagky ¢. 501/2006
vyhrazena Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Gzemi v platném znéni, je jejich vymezeni
odivodnéno specifickymi podminkami v Gzemi,
ve kterych je nutno zajistit mimo jiné
komplexnost urbanistické koncepce.

Plochy vodni a vodohospodarské (W)

vymezené dle § 13 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni, plochy vodni a
vodohospodaiské se vymezuji za Ucelem
zajisténi podminek pro nakladani s vodami.
Plochy vodni a vodohospodafské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a
jiné pozemky pfevazujiciho vodohospodarského
vyuziti.

W plochy vodni a vodohospodarské

Plochy zemédélské (A)

vymezené dle § 14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni, plochy zemédélské se obvykle
samostatné vymezuji za (celem zajisténi
podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.
Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky
zemédeélského pudniho fondu, pozemky staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a
pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpudsobem vyuziti v nezastavéném
Gzemi se stanovuji s ohledem na § 18, odst. 5
zékona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni.

NZ | plochy zemédélské

Plochy lesni (L)

vymezené dle § 15 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni, plochy s prevazujicim vyuzitim
pro lesni produkci a jako soucast a doplnéni
NL | plochy lesni GUzemniho systému ekologické stability, pokud
podminky vyuziti ploch umoziiuji umistovani
staveb, pak tyto stavby musi vyhovovat § 18,
odst. 5 zdkona ¢&. 183/2006 Sb. v platném znéni.

Plochy pfirodni (N)

vymezené dle § 16 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni, plochy s pfevazujici pfirodni
funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéné
plochy, plochy evropsky vyznamnych Iokalit,
NP | plochy piirodni pozemky smluvné chranéné, prvky USES apod.
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpisobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi se
stanovuji s ohledem na § 18, odst. 5 zékona ¢.
183/2006 Sb. v platném znéni.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (H)

vymezené dle § 17 vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni, plochy smiSené nezastavéného
Gzemi jsou funkéné& nevyhranéné s indexem
nékolika funkci. Plochy smiSené nezastavéného
Gzemi se obvykle samostatné vymezuji
v pfipadech, kdy sohledem na charakter
nezastavéného GUzemi nebo jeho ochranu neni
Gcelné jeho  clenéni.  Plochy  smiSené
NS | plochy smiSené nezastavéného Gzemi | nezastavéného Uzemi zahrnuji  zpravidla
pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky
zemeédélského  padniho  fondu,  pFipadné
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl bez
rozlieni prevazujictho zpuisobu vyuziti. Do
plochy smiSené nezastavéného Uzemi Ize
zahrnout i pozemky pfirozenych a pfirodé
blizkych ekosystéml a pozemky souvisejici
dopravnf a technické infrastruktury.

S ohledem na specifické podminky v feSeném Gzemi jsou nad rdmec vyctu ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. vymezeny plochy soukromé a vyhrazené zelené (ZS).
V souladu s poZzadavkem § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi
v platném znéni, je jejich vymezeni oduvodnéno specifickymi podminkami v Gzemi, ve kterych je
nutno zajistit mimo jiné komplexnost urbanistické koncepce.



Plochy soukromé a vyhrazené zelené (ZS) tvoli pfechodovou zénu mezi zastavénym Uzemim a
plochami intenzivné zemédélsky vyuzivanymi a vytvari tak hospodarské zazemi ploch bydleni a
ploch smiSenych obytnych v pfimé vazbé na vymezené zastavéné Uzemi (fyzicky vymezené zahrady
nebo sady s vyuzitim pro péstovani okrasné a uzitkové zelené a drobnou péstebni cinnost
nekomercniho charakteru).

V souladu s § 47 zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu v platném znéni,
vychdzi vécné feSeni Uzemniho planu Zeletava ze schvaleného zadani a Uzemni plan Zeletava je
koordinovan s vyhodnocenim pozadavku, stanovisek, podnétl a pfipominek z projednavani navrhu
zadani Uzemniho planu. PoZadavky dotéenych organ( a pozadavky vychazejici ze zvlastnich
pravnich predpist jsou v Gzemnim planu zabezpeceny zejména stanovenim podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, podminek a zasad pro Cinnosti v téchto plochach a podminek
umistovani staveb v nich. Uzemni plan Zeletava zohledriuje zejména nasledujici pravni predpisy

v platnych znénich a ve znénich pozdéjsich predpisu:

- zéakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich;

- zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci;

- zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon);

- zékon ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi;

- zékon ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny;

- zékon ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zékon o elektronickych komunikacich);

- zéakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang;

- zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi;

- zéakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon);

- zékon ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych zakonu;

- zakon &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych
zakonU (zakon o vodovodech a kanalizacich);

- zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nekterych zakonu (lesni zakon);

- zakon &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu;

- zékon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Gfadech a o zméné zakona €.
229/1991 Sb., o Upraveé vlastnickych vztahl k pudé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni
pozdéjsich predpisu;

- zakon ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon);

- nafizeni vlady ¢. 262/2012 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu;

- nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hlukd a vibraci.

Podrobné viz ¢4st odGvodnéni zpracovand pofizovatelem.

Uzemni plan Zeletava respektuje a s piihlédnutim k moZnostem aplikace uplatriuje pozadavky civilni
ochrany obyvatelstva ve smyslu vyhl48ky ministerstva vnitra ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni
Ukoll ochrany obyvatelstva.

Zvlastni pozadavky organud civilni ochrany (CO) ve smyslu stavajicich legislativnich opatfeni a
pfedpist pro provadéni konkrétnich opatfeni se nepfedpokladaji. V pfipadé vzniku mimoradné
udélosti se bude ochrana obyvatelstva fidit planem cinnosti orgdnd méstyse pii vzniku mimoradné
udélosti - ve smyslu organizace evakuace, ubytovani, resp. ukryti obyvatelstva, organizace
zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych Gcinkd
kontaminace a organizace nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii. Uzemni
plan Zeletava umozruje vyuziti ploch k umisténi staveb a opatfeni v Gzemi, jimiz jsou zajiStovany
zékladni pozadavky ochrany obyvatelstva a naopak omezuje vyuziti ploch k umisténi staveb a
opatfeni v Uzemi, jejichz vyuzitim muZze byt obyvatelstvo pfimo ohrozeno:

- umozriuje umisténi v8ech druhl staveb, jejichz rozmisténi, technické a dispoziéni feseni splriuje
podminky zajisténi ochrany obyvatelstva;

- umoZzriuje stavby silnic a komunikaci v parametrech, které vyhovuji pfijezdu a pfistupu techniky
jednotek integrovaného zachranného systému;

- umozriuje fesit vodovodni fady v maximalni mozné mife jako vodovody pozarn;

- neumozriuje umisténi staveb velkokapacitnich skladii nebezpecnych latek.

Uzemni plan Zeletava respektuje obecné podminky pro vyuZitf ploch a pro zmény ve vyuziti ploch s
rozdilnym zpdsobem vyuZiti dot€enych zajmovymi Gzemimi Ministerstva obrany, a to s pfihlédnutim k
moznostem jejich aplikace. ReSené izemf je situovano ve vzdusném prostoru pro létani v malych
a prizemnich vyskach. Vymezeny vzdu$ny prostor pro Iétani v malych a prizemnich vyskach je
nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zakona €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize vydat
Uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty
v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf.
stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozSifeni stavajicich nebo
povoleni novych tézebnich prostorl jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zdkona). Vystavba a vysadba muze byt vySkové omezena nebo
zakézana.



Do feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni (OP RLP). Ochranné
pasmo radiolokacniho zafizeni je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o
civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto
vymezeném Uzemi lIze vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu). Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby)
vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich
operatorl. V tomto vymezeném Gzemi muZze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad
30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

V souladu s § 47 zékona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni,
vychdzi vécné feSeni Uzemniho planu Zeletava ze schvaleného zadani tzemniho planu. Pozadavky
zadani Uzemniho planu jsou splnény néasledovné:

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Uzemni plan Zeletava stanovuje zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho
plo§ného a prostorového usporadani, usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury, vymezuje
zastavéné Uzemi kdatu 30.6.2018, vymezuje plochy a koridory, zastavitelné plochy, plochy
prestavby, plochy zmén v krajing, vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a stanovuje
podminky pro vyuziti téchto ploch a koridord.

Uzemni plan Zeletava je fe$en v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani dle § 18 a 19 zakona ¢&.
183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni z&kon). Vyhodnoceni souladu je soucasti oddvodnéni
Uzemniho planu. Uzemni plan Zeletava vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dle vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi - plochy bydleni, plochy rekreace,
plochy obcanského vybaveni, plochy smiSené obytné, plochy dopravni infrastruktury, plochy
technické infrastruktury, plochy vyroby a skladovani, plochy smiSené vyrobni, plochy vefejnych
prostranstvi, plochy vodni a vodohospodéarské, plochy zemédélské, plochy lesni a plochy smiSené
nezastavéného Uzemi.

A.1. PoZzadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného UGzemi a na proveéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych

ploch

Plo&né usporadani:

- Uzemni plan Zeletava vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti dle § 4-19 vyhlasky ¢&.
501/2006 Sb., stanovuje jejich vzéjemné usporadani, vazby a vymezuje zastavitelné plochy v
rozsahu pfiméreném potencialu feseného Gzemi.

- Uzemni plan Zeletava rozdéluje plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti podle ¢asového horizontu
na plochy stabilizované (stavové) a plochy zmén (navrhové).

- Uzemni plan Zeletava stanovuje s ohledem na charakter Uzemi a rozsah zmén ve smyslu
navrhu zastavitelnych ploch smiSenych obytnych jejich etapizaci.

- Uzemni plan Zeletava stanovuje v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuZiti podminky plodného a prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu.

- Uzemni plan Zeletava provéfuje Gcelné vymezeni a vyuZiti zastavitelnych ploch dle Uzemniho
planu obce Zeletava ve znéni Zmény €. 1 a Zmény ¢&. 2 a z vétsi ¢asti je prejima.

Prostorové usporadani:

- Uzemni plan Zeletava stanovuije typickou strukturu a charakter zastavby jako prvek urbanistické
kompozice (cilevédomé skladby prostorového usporadani izemi), kiery je navrzen k ochrané ve
verejném zajmu. Uzemni plan definuje zakladni pojmy ochrany struktury a charakteru zastavby
a stanovuje zékladni zdsady urbanistické kompozice pro rozhodovani o zménach v feSeném
Gzemi.

- Uzemni plan Zeletava respektuje dané vy$kové usporadani zastavby v urbanizované &asti obce
a stanovuje v rdmci podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti vySkovou regulaci
z4stavby.

- Rozvojové plochy jsou navrZzeny v néavaznosti na zastavéné Gzemi. Vyjimku tvofi plochy
technické infrastruktury a plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury, které
zabezpecuji podminky pro zvySeni prostupnosti a vybavenosti Gzemi.

- Uzemni plan Zeletava stanovuje koncepci ochrany a rozvoje civiliza¢nich, kulturnich, pFirodnich
a krajinnych hodnot.

- Uzemni plan Zeletava feSi nedostatky ve vefejné infrastruktufe stanovenim koncepce verejné
infrastruktury a navrhem koridord dopravni a technické infrastruktury.

- Aredly a plochy tzv. brownfields jsou Uzemnim planem Zeletava navrzeny k prestavbé a
k opétovnému vyuziti (napf. areal tvrze Stary hrad). Ostatni aredly jsou Uzemné stabilizovany,
popf. rozvijeny ve vhodnych polohach.

Bydleni:

- Uzemni plan Zeletava zajistuje podminky pro stabilizaci a nartist poctu obyvatel navrhem
zastavitelnych ploch pro bydleni ve vhodnych lokalitaich a v kapacité odpovidajici velikosti a
potfebam obce s pfihlédnutim k $ir§im vztahdm.



Uzemni plan Zeletava provemje Gcelné vymezeni a vyuziti zastavitelnych pIoch dle Uzemniho
planu obce Zeletava ve znéni Zmeny ¢.1a Zmeny ¢. 2 a z vetsi Casti je prejima.

Uzemni plan Zeletava vymezuje zastavéné tuzemi dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném
znéni, Ucelnym zplsobem tak, Ze nejsou vyhodnoceny proluky pro vystavbu samostatnych
rodinnych domu. V pfimé navaznosti na zastavéné (zemi jsou navrzeny zastavitelné plochy
smiSeného bydleni pro vystavbu vice rodinnych domu.

Uzemni plan Zeletava nerozviji bydleni v mistech stiet( s intenzivni zemédélskou vyrobou, neni
tak negativné ovlivnéna kvalita prostfedi a pohoda bydleni nad pfipustnou miru.

Uzemni plan Zeletava feSi rozvoj obce vcetné vybavenosti vefejnou infrastrukturou, vné
zastavéného Uzemi jsou navrzeny koridory technické infrastruktury pro vodovod a splaskovou
kanalizaci.

Uzemni plan Zeletava vymezuje zastavéné Gzemi v souladu s § 58 zakona ¢.183/2006 Sb.
v platném znéni. Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty zastavéné stavebni pozemky a pozemky
s nimi souvisejici, vefejna prostranstvi, stavebni proluky a ¢asti pozemnich komunikaci, ze
kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi. Zastavitelné plochy jsou navrzeny
v navaznosti na vybudovanou vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Uzemni plan Zeletava vymezuje plochy smiSené obytné - venkovské (SV) jako polyfunkéni pro
rodinné domy s moznym hospodafskym zazemim a s piipustnym obc¢anskym vybavenim a
nerusici vyrobou a skladovanim.

Rekreace:

Uzemni plan Zeletava stanovuje zakladni koncepci rekreaéniho vyuziti tizemi. Plochy rekreace -
plochy staveb pro hromadnou rekreaci (RH) jsou vymezeny pro objekty hromadné rekreace,
plochy zahradkafskych osad (RZ) jsou vymezeny pro Gcely drobné péstebni cinnosti a
souvisejiciho zazemi (zahradkarské chaty). Uzemni plan nenavrhuje rozsifovani a intenzifikace
chatovych lokalit.

Rekreacni vyuziti je pfipustné v ramci ploch smiSenych obytnych (SV), ploch obc&anského
vybaveni (OS) a ploch vefejnych prostranstvi (PV, ZV).

Uzemni plan Zeletava vytvari navrhem usporadani Gzemi predpoklady pro zvySeni atraktivity
Uzemi, prostupnosti krajiny a podminky pro sportovni, turistické, kulturni a spolecenské vyziti.

Vyroba a skladovani:

Uzemni plan Zeletava (izemné stabilizuje a umozriuje koordinovany rozvoj vyrobnich areall ve
stavajicich polohach mimo mista stfetu s obytnym Uzemim.

Uzemni plan Zeletava vytvafi predpoklady k odstrariovani disledkt hospodarskych zmén
vymezenim ploch pro vyrobu (VL, VD, VZ, VK, VS) a stanovenim mozného umistovani
nerus$icich ¢innosti v ramci pfipustného resp. podminéné pfipustného vyuziti ploch smiSenych
obytnych (SV).

podminky pro ochranu Uzemi jsou vytvoreny v ramci zékladni koncepce rozvoje Gzemi méstyse
a v ramci stanovenych podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

A.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani verejné

infrastruktury a moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura:

Uzemni plan Zeletava navrhuje v fe§eném (zemi v souladu s nadiazenou (izemné planovaci
dokumentaci prelozku silnice 1/38 Jihlava - Moravské Budé&jovice a ¢ast prelozky silnice 1/23
Markvartice - Predin a vytvafi tak podminky pro zlepSeni kvality obyiného prostiedi a
optimalizaci tranzitni dopravy. Uzemni plan Zeletava vymezuje koridor dopravni infrastruktury
DKO1 pro prelozku silnice 1/38 a koridor dopravni infrastruktury DK02 pro homogenizaci
stavajiciho tahu silnice 1/38 (pozn. koridor dopravni infrastruktury DKO3 je vymezen v okrajové
poloze fe§eného Uzemi s ohledem na navrzenou trasu obchvatu obce Hory).

Stévajici trasy silnic II. a lll. tfidy a trasy mistnich a G¢elovych komunikaci jsou Gzemnim planem
stabilizovany a respektovény

Stévajici cyklotrasy ¢. 5104, ¢. 5125 jsou Gzemnim planem stabilizovany a respektovany.

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS) jsou vymezeny pro liniové a souvisejici stavby
dopravni infrastruktury, tzn. silnice, mistni komunikace, manipulacni, parkovaci plochy a
odstavné plochy pro motorova vozidla a autobusové zastavky.

Parkovaci a odstavna stani pro stavby a zafizeni umistovana v plochach s rozdilnym zpisobem
vyuziti v kapacitach vyplyvajicich z pravnich predpist a technickych norem pro tyto stavby lze
umistovat pouze v rdmci téchto vlastnich ploch, v rdmci ploch vefejnych prostranstvi (PV) a v
ramci ploch dopravni infrastruktury (DS).

Uzemni plan Zeletava respektuje zajmové izemi Ministerstva obrany (vzdugny prostor pro létani
v malych a pfizemnich vy3kéch) a stanovuje podminky pro vyuzivani téchto Gzemi.

Technicka infrastruktura:

Uzemni plan Zeletava respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou. Méstys Zeletava
mé& vybudovany vefejny vodovod zésobeny z mistnich podzemnich zdroan (hloubkové vrty
s vyuZitelnou kapacitou 4,0 I/s v lokalité U obrazku v k.d. Bitovanky). Voda je do casti méstyse
pfivadéna gravitatné pfes Upravnu vody z vodojemu VDJ Zeletava 500 m®. V mistnich ¢éstech
Bitovanky, Horky a SaSovice neni vybudovan vefejny vodovod, obyvatelé jsou zasobeni ze
soukromych studni. Uzemni plan navrhuje rozSifeni vodovodu do mistnich Casti a do obce
Mezificko napojenim na rozvodnou sit méstyse Zeletava. y

Uzemni plan Zeletava respektuje stavajici systém likvidace odpadnich vod. Méstys Zeletava ma
vybudovanou splaskovou kanalizaci, odpadni vody jsou Cerpany na stavajici Cistirnu odpadnich
vod. V mistnich ¢astech Bitovanky, Horky a SaSovice neni vybudovana verejna kanalizacni sit,
odpadni vody jsou individualné zachycovany v jimkach nebo septicich.



Uzemni plan navrhuje v mistnich Castech vystavbu nové kanalizace odvadéjici splaskové vody
sbéragem na gistirnu odpadnich vod v Zeletavé.

Uzemni plan Zeletava respektuje stavajici systém zasobovani zemnim plynem. Re$ené tzemi
je zasobeno medidlnimi distribu¢nimi trasami STL a NTL plynovodu a trasami nadmistniho VTL
plynovodu.

Uzemni plan Zeletava respektuje stavajici systém zasobovani elekirickou energii. Systém
obsluhy Gzemi vzduSnymi vedenimi VVN 400 kV, VVN 110 kV, VN 22 kV a podzemnim
vedenim NN je Gzemné stabilizovan a respektovan.

Uzemni plan Zeletava respektuje a haji ostatni trasy technické infrastruktury vcéetné jejich
ochrannych pasem (viz koordinaéni vykres). Zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na
stavajici trasy technické infrastruktury.

Uzemni plan Zeletava respektuje zajmové (zemi Ministerstva obrany (ochranné pasmo
radioloka¢niho zafizeni) a stanovuje podminky pro zmény v té&chto Gzemich.

Obc¢anska vybavenost:

Uzemni plan Zeletava stanovuje zakladni koncepci obéanského vybaveni. Obdanské vybaveni
vefejné infrastruktury je vramci ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti samostatné vymezeno
pouze v pfipadé funkéné vyjimecného postaveni v urbanistické strukture (kostel sv. Michaela,
hibitovni kostel sv. Katefiny, kaple sv. Antonina Paduanského, hibitovy, budova Ufadu méstyse,
aredl materské a zakladni Skoly, dum s pecovatelskou sluzbou, kulturni dim). S ohledem na
specifické podminky Gzemi jsou plochy ob¢anského vybaveni, které nemaji charakter vefejné
infrastruktury, déle ¢lenény na plochy obcanského vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a stfedni
(OM) a plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS). Uzemni plan
umozriuje umistovani staveb a zafizeni obcanského vybaveni lokalniho charakteru v plochach
smiSenych obytnych (SV) dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti
stanovenych v kapitole F. textové ¢asti tizemniho planu.

Vefejna prostranstvi:

V souladu s ustanovenim § 7 odst. 2 vyhlasky ¢.501/2006 Sb., v platnem znéni, Uzemni plan
Zeletava navrhule zastavitelné plochy verejnych prostranstvi a vefejné zelené Z8.1, Z8.2, 79.1 a
Z9.2 souvisejici se zastawtelnyml plochaml bydlenl v souladu s podminkou vymezeni plochy
vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? pro kazdé 2 hektary zastavitelné plochy
bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smiSené obytné. Zastavitelna plochy verejného
prostranstvi jsou ureny pro pozemni komunikace, verejnou zeleri a ostatni vefejna prostranstvi
ph’stupné kazdému bez omezeni (do poZadované vymeéry se nezapocitava predpokladana
vymeéra pozemnich komunikaci).

Uzemni plan Zeletava vymezuje plochy vefejnych prostranstvi jako plochy s prevazujici funkci
komunikaéni a shromazdovaci véetné dalSich prostorl pristupnych kazdému bez omezeni, tedy
slouzicich obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnicka prava k pozemkum, lezicim v téchto
plochéch a prostorech. Verejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi se vymezuji jako plochy
verejnych prostranstvi, pokud nejsou uréeny pro jiné specifické vyuZiti.

A.3. PoZadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni plodného a prostorového

usporadani nezastavéného l(zemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych

plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Gcely dle § 18 odst. 5

stavebniho zékona

Koncepce usporadani krajiny:

Uzemni plan Zeletava respektuje krajinny raz fe$eného Gzemi a prejima a uplatriuje zasady pro
¢innosti a rozhodovani o zménach v Gzemi ve vymezené oblasti krajinného razu Zeletavsko a v
oblastech krajinného typu krajiny zemédélska intenzivni, krajiny lesozemédélska ostatni a
krajiny lesni ze Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina v platném znéni.

Uzemni plan Zeletava stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti
v nezastavéném Uzemi v souladu s § 18 odst. 5 zadkona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni a
v nepfipustném vyuZiti vyluCuje nezadouci vyuziti ploch nezastavéného Gzemi.

Uzemni plan Zeletava provéfuje cestni sit a neomezuje prostupnost krajiny z hlediska jeji
vyuZzitelnosti pro zemédélstvi, lesnictvi, cykloturistiku a pési turistiku.

Uzemni plan Zeletava navrhuje zeler pro zvySovani reten¢nich schopnosti Gzemi a snizovani
ohrozeni v Gzemi povodnémi v ramci ploch smiSenych nezastavéného Gzemi. K eliminaci
nezddouciho vlivu vyroby na stavajici i navrzené plochy smiSeného bydleni jsou urceny
predevsim plochy vefejnych prostranstvi, ve kterych se predpoklada vysadba verejné pristupné
zelené mj. s funkci ochrannou a izola¢ni. Vysadba ochranné a izolac¢ni zelené, kter4 by
zaclenila objekty vyroby do krajiny, je umoznéna také v rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Uzemni plan Zeletava navrhuje pouze nutné zabory zemédélského pldniho fondu s ohledem na
jejich vyskyt v poloh&ch navazujicich na zastavéné Gzemi. Zemédélskd puda I. a Il tfidy
ochrany je odnimana v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazi nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pldniho fondu (v souladu s § 4 odst. 3 zékona ¢. 334/1992 Sb.,
v platném znéni) nebo kdy jsou vymezovany zastavitené plochy obsazené v platné Gzemné
planovaci dokumentaci (v souladu s § 4 odst. 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni).
Uzemni plan Zeletava umoznuje v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti vystavbu prvkd drobné architektury a staveb pro zajisténi ochrany pfirody a zkvalitnéni
Zivotniho prostfedi.

Uzemni plan Zeletava vymezuje prvky regionalniho a lokalniho dzemniho systému ekologické
stability.



Reseni Uzemniho planu Zeletava je koordinovano se soub&zné porlzovanyml Komplexnimi
pozemkovymi Upravami Sasovice (pozn. mapovy podklad pro zpracovam Uzemnlho planu
Zeletava bude aktualizovan po ukondeni komplexnich pozemkovych Gprav pro k.. Sasovice a
jejich zapsénl' do katastru nemovitosti, pfedpokladané datum ukonceni je 12/2018) Odchylky v
feSeni Gzemniho systému ekologické stablllty jsou zpUsobeny celkovou Upravou koncepce
Gzemniho systému ekologické stability v ramci Uzemniho planu Zeleteva a pozadavkem na
zajisténi navaznosti uzemniho systému ekologickeé stability na Gzemi sousednich obci.

- Resenym Gzemim proch&zi migra¢né vyznamné Gzemi a dalkovy migracni koridor. Uzemni plan
Zeletava migra¢né vyznamné Gzemi a dalkovy migracni koridor vymezuje a respektuje.

A.4. Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje

Dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace .1 (PUR) neni fe$ené tzemi
soucésti Z&dné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, v nichZ existuji zvySené poZzadavky na zmény
v Uzemi z ddvodu soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu. ReSené Uzemi neni
soucasti zadné specifické oblasti se specifickymi hodnotami nebo se specifickymi problémy
mezinarodniho a republikového vyznamu nebo které svym vyznamem pfesahuji Gzemi kraje.
ReSenym Uzemim prochdzi ¢ast koridoru kapacitni silnice S8 (Mlada Boleslav) - R10 - Nymburk -
Podébrady - D11 - Kolin - Kutna Hora - Caslav - Golétv Jenikov - Havligkav Brod - Jihlava - Znojmo -
Haté& - hranice CR/Rakousko (-Wien), ktery predstavuje dopravni propojeni ve sméru severozéapad -
jihovychod s napojenim na Rakousko. Politika Gzemniho rozvoje stanovuje podminku pfednostné
sledovat posileni obsluhy Uzemi zejména v kraji Vysocina pfi minimalizaci dopadu na Zzivotni
prostfedi. Pro pfislusné kraje a obce je také stanoven kol zajistit Gzemni ochranu vymezenych
koridorti a ploch v navazuncnch Gzemné planovacich dokumentacich. Uzemni plan Zeletava tento
Ukol zohledriuje vymezenim koridoru dopravni infrastruktury DKO1 pro umisténi pfelozky silnice 1/38 a
koridoru dopravni infrastruktury DK02 pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/38. ReSené Gizemi
neni dot¢eno plochami nebo koridory pro rozvoj technické infrastruktury pfesahujici svym vyznamem
Uzemi jednoho kraje. Uzemni plan Zeletava je zpracovan v souladu s aplikovatelnymi republikovymi
prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Pfi zpracovani Gzemniho
planu jsou respektovany a uplatiiovany vybrané republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi, jejichz soulad s feSenim Gzemniho planu je vyhodnocen v podkapitole
A.1. textové ¢asti oduvodnéni izemniho planu.

A.5. Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Uzemni plan Zeletava respektuje podminky vyplyvajic pro feSené Uzemi ze Zasad Gzemniho rozvoje
Kraje Vysoc¢ina ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3 a 5 (ZUR) a vyhodnocuje jejich soulad. Priority
Gzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajiSténi udrZitelného rozvoje Gzemi vcetné zohlednéni
priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje jsou Uzemnim planem Zeletava respektovany.
Zéasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nezarazuiji feSené Gzemi do Zadné rozvojové oblasti nebo
rozvojové osy republikového nebo krajského vyznamu, ve kterych se soustiedi ekonomické aktivity
celostatniho resp. krajského vyznamu. ReSené Gzemi neni soucasti zadné specifické oblasti
krajského vyznamu.

Regenym uzemim prochazi koridor S8 - silnice 1/38 (E59). Z&sady Gzemniho rozvoje zpfesfiuji
koridor silniéni dopravy republikového vyznamu S8 (Mlad4 Boleslav) - R10 - Nymburk - Podébrady -
D11 - Kolin - Kutn& Hora - Céaslav - Goléiv Jenikov - Havligkiv Brod - Jihlava - Znojmo - Hateé -
hranice CR/Rakousko (-Wien) a v Gseku hranice kraje - Golétv Jenikov - Havligk(v Brod - Jihlava -
Moravskeé Budgjovice - hranice kraje vymezuji 150m koridor zahrnujici koridor pro homogenizaci
stavajiciho tahu a koridor pro preloZku silnice 1/38 Jihlava - Moravské Budéjovice. Uzemni plan
Zeletava navrhuje koridor dopravni infrastruktury DKO1 pro umisténi prelozky silnice 1/38 Jihlava —
Moravské Budé&jovice mimo zastavéné Gzemi méstyse, koridor dopravni infrastruktury DK02 pro
homogenizaci stavajiciho tahu 1/38 a ¢ast koridoru dopravni |nfrastruktury DKO03 pro umisténi
prelozky silnice 1/23 Markvartice - Pfedin. Uzemnf plan Zeletava je zpracovan v souladu s tkoly pro
uzemni pldnovani a respektuje zékladni zasady pro usmérfiovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o
zméndach v Uzemi. Zasady Gzemniho rozvoje Kraje Vysocina nevymezuji v feSeném Gzemi plochy
nebo koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina vymezuji v feSeném Uzemi regionalni biocentrum RBC
BO1, regionélni biokoridor RBK 525 Makova - Opicka a regiondlni biokoridor RBK R11. V souladu
s ¢lankem (108) textové Céasti Zdsad izemniho rozvoje Kraje Vysocina je regionalni biocentrum RBC
B0O1 zpfesnéno mimo fe$ené Uzemi (pozn. platné Gzemné planovaci dokumentace obci Martinkov a
Lesonice zpfesniuji vymezeni regionalniho biocentra RBC B01 na vlastnich Gzemich bez pfesahu do
feSeného Uzemi). Uzemni plan Zeletava vymezuje regionélni biokoridory RBK 525 a RBK R11
v souladu se zasadami pro usmérriovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi.

Zésady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina stanovuji zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a
rozhodovani o zménach v uzemi a Ukoly pro Uzemni planovani ve vztahu k ochrané a rozvoji
ptirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot, které svym rozsahem ovlivriuji vyznamné Gzemi kraje
nebo maji narodni nebo regionalni vyznam. Mezi pfirodni hodnoty Gzemi kraje patfi plochy kvalitni
zemédélské pldy, zejména pady v I. a Il. tfidé ochrany zemédélského padniho fondu. Uzemni plan
Zeletava respektuje zasady pro usmérriovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zmeénach
v souvislosti s ochranou a rozvojem pfirodnich hodnot feSeného Gzemi a vymezuje napf. prvky
tzemniho systému ekologické stability pro rdst biodiverzity a udrZeni ekologické stability. Uzemni
plan Zeletava navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského pldniho fondu. Vyhodnoceni
zaboru zemédélského pudniho fondu je zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992
Sb., v platném znéni (zékon o ochrané zemédelského pudniho fondu).



Do kulturnich hodnot Gzemi kraje jsou zafazeny mij. architektonicky cenné stavby (tvrz Stary hrad,
budova ufadu méstyse, lidova architektura, kaple sv. Antonina Paduéanského v mistni ¢asti Horky) a
kulturné-historické dominanty (kostel sv. Michaela, hibitovni kostel sv. Katefiny). Uzemni plan
Zeletava respektuje zdsady pro usmeérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v
souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot. Pfi realizaci rozvojovych zaméru v Sir§Sim okoli
kulturnich hodnot feSeného Gzemi je respektovan ,genius loci, ochrana kulturnich pamatek je
nadfazena dal§imu Gzemnimu rozvoji.

Krajinnymi hodnotami Gzemi kraje se mj. rozumi typické struktury sidel a jejich obvyklé zaclenéni do
krajinného ramce (obraz sidla v krajing). Uzemni plan Zeletava respektuje zasady pro usmérfiovani
Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch v souvislosti s ochranou a rozvojem krajlnnych hodnot.
Uzemni plan Zeletava respektuje méfitko a strukturu krajiny a nenavrhuje zaméry, které by
znehodnotlly pozitivni znaky krajinného razu. Uzemni plan Zeletava analyzuje strukturu a charakter
souCasné zastavby a stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, které
neumoznuji umistovani vyskovych staveb v exponovaném Gzemi. Uzemni plan Zeletava identifikuje
pozitivni znaky oblasti krajinného rdzu Zeletavsko a respektuje specifickou zasadu zachovat
historickou siluetu sidla. Koncepce usporadani krajiny Gzemniho planu je zaloZzena na ochrané
pozitivnich znaku krajinného rézu a stanoveni podminek jejich ochrany.

Mezi civilizaCni hodnoty (zemi kraje patfi nadmistni komunikacni sit véetné silnice 1/38. Uzemni plan
Zeletava respektuje zasady pro usmeérfiovani Gzemniho rozvoje a pro rozhodovani o zménach
v izemi a Ukoly pro Uzemni planovani v souvislosti s ochranou a rozvojem civiliza¢nich hodnot
(dopravni infrastruktura).

Zéasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina zafazuji feSené Gzemi podle pfevazujiciho zpl‘]sobu vyuiitl’
do typu krajlny lesozemédglské ostatni (severni a vychodni ¢ast k.. Zeletava, prevazna &ast k.u.
Bitovanky, k.. Horky u Zeletavy, k.G. Sasowce) krajiny zemédelské intenzivni (zapadnl ¢ast k.u.
Zeletava) a krajiny lesni (vychodnf ¢ast k.G. Bitovanky). Uzemni plan Zeletava je fe$en v souladu se
stanovenymi zésadami pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o zménéach v oblastech krajinnych typu
Zésady Gzemniho rozvoje Kraje Vysocma vymezup vieSeném UGzemi oblast krajinného réazu
CZ0610-OB003 Zeletavsko jako unikatni tzemni jednotku neopakovatelnosti krajiny. Uzemni plan
respekiuje specifické zédsady pro Cinnosti a rozhodovani o zménach v této oblastia stanovuje
podminky pro zachovani historické siluety sidla.

Zasady UGzemniho rozvoje Kraje Vysocina vymezuji v feSeném Uzemi vefejné prospéSné stavby
DKO1, DKO3 a vefejné prospééna opatfeni U171, U256 a U311, pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit. Uzemni plan Zeletava prejima a upfesriuje verejné prospésSné stavby DKO1
(pfelozka silnice 1/38) a DKO3 (pfelozka silnice 1/23) a vefejné prospésna opatfeni U256 (regionalni
biokoridor RBK 525 Makova - Opicka) a U311 (regionélnl' biokoridor RBK R11). Vefejné prospésné
opatfeni U171 (regionalni biocentrum RBC BO01) je Gzemné planovacimi dokumentacemi sousednich
obci zpfesnéno mimo Fe$ené (zemi. Soulad Uzemniho planu Zeletava s (zemné& planovaci
dokumentaci vydanou krajem je vyhodnocen v podkapitole A.2. textové ¢asti odivodnéni Gzemniho
planu.

A.6. Upfesnéni poZadavku vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladi, zejména z problémd
urenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a piipadné z doplriujicich prdzkumd a rozbord

Uzemni plan Zeletava je zpracovan na podkladu (izemné analytickych podkladi (UAP ORP
Moravské Budé&jovice ve znéni 4. UpIné aktualizace). PoZadavky na feSeni vypI)’/vajl’ci z Gzemné
analytickych podkladd jsou respektovany a uplatnény ve formé limitd, hodnot a zamerG v feSeném
Gzemi. Zavéry Rozboru udrZitelného rozvoje Gzemi UAP ORP Moravské Budejowce jsou
respektovany a zohlednény v navrhu souborl opatfeni zakladni koncepce rozvoje izemi méstyse.

A.7. Dal8i pozadavky, napfiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatriovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho z&kona, nebo z projednéni s dotéenymi orgény a

verejnosti

Bez pozadavku na feSeni.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

Uzemni plan Zeletava vymezuje plochy tGzemnich rezerv R1, R2 a R3 (plochy, jejich? potiebu a
ploéné naroky je nutno proveéiit) a stanovuje podminky pro provéfeni jejich mozného budouciho
vyuziti. Uzemni plan stanovuje podminku neménit vyuziti ploch dotéenych vymezenymi Gzemnimi
rezervami zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztiZil budouci vyuziti Gzemi k Gcelim, pro
které jsou Uzemni rezervy vymezeny, a to do doby provéreni potfeby, ploSného rozsahu a zpresnéni
zamer(.

C. Pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Uzemni plan Zeletava navrhuje vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury a
vefejné prospésna opatieni Gzemniho systému ekologické stability, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit ve smyslu § 170 zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. Zasady Gzemniho
rozvoje Kraje Vysocina vymezuji v feSeném Uzemi verejné prospésné stavby DKO1, DKO3 a vefejné
prospédna opatieni U171, U256 a U311, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
Uzemni plan Zeletava prejima a upresriuje vefejné prospésné stavby DKO1 (prelozka silnice 1/38) a
DKO03 (prelozka silnice 1/23) a vefejné prospéSna opatfeni U256 (regiondlni biokoridor RBK 525
Makova - Opicka) a U311 (regionalni biokoridor RBK R11).



Vefejné prospésné opatfeni U171 (regionalni biocentrum RBC BO1) je Uzemné planovacimi
dokumentacemi sousednich obci zpfesnéno mimo feSené Gzemi.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v zemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavrenim dohody o parcelaci

Uzemni plan Zeletava stanovuje pro zastavitelné plochy smiSené obytné Z1.3, Z1.6 a Z1.14
podminku zpracovani Gzemni studie (v rozsahu ploch dle grafické &asti izemniho planu). Uzemni
plan Zeletava stanovuje podminky pro pofizeni Gzemnich studii a Ihitu 15 let od data vydani
Gzemniho planu pro pofizeni téchto Gzemnich studii a pro vioZeni dat o téchto studiich do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti. Uzemni plan Zeletava nevymezuje plochy nebo koridory, ve kterych je
rozhodovani o zménéch v zemi podminéno vydanim regula¢niho planu nebo uzavienim dohody o
parcelaci.

E. Pozadavek na zpracovani variant reseni
Bez pozadavku na feSeni.

F. PoZzadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
oduivodnéni véetné méfitek vykresa a poctu vyhotoveni

Uzemniho planu Zeletava je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu v platném znéni, s provadécimi vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb. o tzemné
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani Gzemi v platném znéni a
dle Minimélniho standardu pro digitalni zpracovani Uzemnich planu v GIS platného pro Kraj
Vysocina. Odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni jsou Fadné zdivodnény. Textova i
grafickd ¢ast tzemniho planu je zpracovana obsahové dle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Uzemni plén Zeletava je zpracovén na podkladu katastralni mapy aktualni k datu 30.6.2018, tj. datum
vymezeni zastavéného (zemi Gzemnim planem (pozn. mapovy podklad pro zpracovanl Uzemnlho
planu Zeletava bude aktualizovan po ukon&eni komplexnich pozemkovych Gprav pro k.. Sasovice a
jejich zapsani do katastru nemovitostf, predpokladané datum ukon&eni je 12/2018). Udaje o poctu
listd Gzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické casti jsou uvedeny v kapitole L.
textové ¢asti uzemniho planu.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
tuzemi

Bez pozadavku na feseni.

Uzemni plan Zeletava stanovuje zakladni koncepci rozvoje (zemi méstyse, ktera je zaloZena na
vyhodnoceni v8ech slozek v izemi a je vyjadrena funkéné smiSenou organizaci zastavéného uzemi,
navrhem zastavitelnych ploch a ploch prestavby, navrhem systémovych opatieni v oblasti vefejné
infrastruktury a implementaci opatfeni ke zvySeni ekologické hodnoty krajiny. Navrh zastavitelnych
ploch je podlozen demografickym vyvojem. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi (mimo ploch technické infrastruktury) nebo v pfimych urbanistickych vazbach,
respektuji pdvodni strukturu sidla a svym umisténim, rozsahem a koordinovanym usporadanim
nebudou mit negativni vliv na sociélni soudrznost obyvatel.

Seznam zkratek pouzitych v Uzemnim planu Zeletava:

zkratka | vyznam

BPEJ bonitovand pudné ekologické jednotka

CO civilni ochrana

COV | éistirna odpadnich vod

CSN Geska technicka norma

GIS geograficky informacéni systém

NN nizké napéti

OP RLP | ochranné pasmo radioloka¢niho zafizeni

ORP obec s rozs$ifenou plisobnosti

OLVHZ | odbor lesniho a vodniho hospodérstvi a zemédélstvi

PUPFL | pozemek uréeny k pInéni funkci lesa

PUR politika uzemniho rozvoje

STL stfedotlaky

UAP Uzemné analytické podklady

UP Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace

USES uzemni systém ekologické stability

VDJ vodojem

VN vysoké napéti

VVN velmi vysoké napéti




zkratka | vyznam

VTL vysokotlaky

ZPF zemédeélsky pldni fond

ZUR zasady Uzemniho rozvoje

Zastavéné tGzemi je vymezeno Uzemnim planem Zeletava k datu 30.6.2018, ve smyslu metodického
pokynu pro vymezovém’ zastavéného Gzemi Ministerstva pro mistni rozvoj ze dne 27. 4. 2007 a dle §
58 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni. Zastavéné Uzemi je vymezeno na podkladu katastralni
mapy aktuélni k datu 30.6.2018 (pozn. mapovy podklad pro zpracovanl Uzemniho planu Zeletava
bude aktualizovan po ukonéeni komplexnich pozemkovych tprav pro k.0. Sasovice a jejich zapsam
do katastru nemovitosti, predpokladané datum ukonceni je 12/2018). Hranici zastavéného Gzemi
tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, vyjime¢né spojnice bodu na téchto parcelach. Do zastavéného
Uzemi jsou zahrnuty pozemky v intravilanu (zastavéna ¢ast obce vymezena k datu 1.9.1966) a dale
pozemky vné intraviléanu, a to:

- zastavéné stavebni pozemky (stavebni parcely a dal§i pozemkové parcely zpravidla pod
spole¢nym oplocenim tvorici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami);

- stavebni proluky (nezastaveéné prostory ve stavajici zastavbé ur¢ené k zastaveéni nebo prostory
tvofici zazemi souvisejicich sousednich parcel);

- pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného
Gzemi;

- ostatni vefejna prostranstvi (podle § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., v platném znéni, navesni
prostor, ulice, chodniky, hiisté a ostatni prostory pfistupné kazdému bez omezeni, slouZici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru);

- dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastaveného Gzemi.

Na zakladé priizkumu a rozbort vytvaii Uzemni plan Zeletava podminky, ve kterych se bude feSené
Gzemi dale vyvijet s ohledem na vSechny identifikované hodnoty v Gzemi. Dosavadni charakter
feSeného Uzemi je zachovan. Uzemni plan Zeletava vyhodnocuje zékladni vychodiska ke stanoveni
koncepce rozvoje feSeného tzemi v oblasti rozvoje sidelni struktury:

- Re$ené Gzemi ma prevazné lesozemédélsky charakter krajiny s hlavnim cilovym vyuZitim
krajiny pro bydleni, zemédé&lskou vyrobu, lesni hospodéarstvi a s nim spojené ekonomické
aktivity, mistni a nadmistni vefejnou vybavenost, mistni a nadmistni ekonomické aktivity

- Z&kladni koncepce rozvoje Uzemi vychazi zrozboru udrzitelného rozvoje Uzemi obce
zpracovaného jako soucast 4. (pIné akiualizace Uzemné analytlckych podkladu obce
s rozéitenou puisobnosti Moravské Budgjovice (UAP). Zafazenf fe$eného tizemi do typt krajin
dle cilového vyuziti vychazi ze Zasad Gzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizaci ¢.
1, 2, 3 a 5 (ZUR). Zakladni potieby udrzitelného rozvoje Gzemi obce jsou zajiStény predevsim
v oblasti bydleni a souvisejici vefejné infrastruktury. Funkce trvalého bydleni se bude
stabilizovat a rozvijet ve formé smiSeného bydleni (SV).

PoZadavek na zajisténi ekonomickych a obsluznych aktivit je spojen s poZadavkem na
pifiméfeny rozvoj vzhledem k vyznamu méstyse, jeho velikosti a poloze s vazbou na sidla
vy$8iho vyznamu (Moravské Budé&jovice, Trebic, Jihlava, Znojmo). Rozvoj stavajicich hodnot
sociélni soudrznosti obyvatel je propojen se zajisténim podminek pozitivniho demografického
vyvole sidla. Uzemni plan Zeletava rozviji stavajici hodnoty socidlni soudrznosti obyvatel
zejména umoznénim vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti v zastavéném Gzemi pro
nespecifikované formy téchto cinnosti. Hospodarska cinnost k 31. 12. 2017 (zdroj: Cesky

statisticky Ufad):
Pocet podnikatelskych subjektt celkem 140
- zemédélstvi, lesnictvi, rybarstvi 34
- pramysl 22
- stavebnictvi 23
- velkoobchod a maloobchod 23
- doprava a skladovani 1
- ubytovani a stravovani 3
- penéZnictvi a pojistovnictvi 1
- ¢innosti v oblasti nemovitosti 3
- profesni, védecké a technické ¢innosti 7
- administrativni a podpUrné innosti 1
- vefejnd spréva a obrana, povinné socialni zabezpeceni 2
- vzdélavani 1
- zdravotni a socialni péce 2
- kulturni, zdbavni a rekreacni ¢innost 3
- ostatni ¢innost 11

- Podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi jsou vytvoreny v rdmci
koncepce verfejné infrastruktury. Navrh koridoru dopravni infrastruktury DKO1 pro umisténi
prelozky silnice 1/38 mimo zastavéné Uzemi méstyse vytvafi predpoklady pro zkvalitnéni
tranzitni dopravy a dopravni dostupnosti obci a soucasné pro zlepSeni kvality obytného
prostfedi (napi. vy$§i bezpecnost, omezeni hluku a emisi v obytném Gzemi) pfi minimalizaci
konflikt s ochranou pfirody a krajiny (pozn. podminky pro feseni kolize koridoru pro prelozku
silnice 1/38 a Uzemniho systému ekologické stability jsou vytvofeny vramci stanovenych
podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti).



Hodnoty feSeného Gzemi jsou identifikovany na zékladé prizkumu a rozbor( FeSeného Gzemi a
rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi z UAP. Hodnoty krajského vyznamu jsou stanoveny v ZUR.
Hodnoty feSeného Uzemi jsou stanoveny v podkapitole B. 2 textové ¢asti Gzemniho planu.
Strukturou zéstavby se rozumi vztah pudorysného a prostorového usporadani zastavby vici
vefejnému prostoru (vefejnd prostranstvi) a plo$na intenzita (hustota) zastavéni. Charakterem
zastavby se rozumi vztah objemového feseni staveb, jejich méfitka, vysky, typu zastfeseni a
orientace hfebenu stfech. V souladu s poZadavky politiky Gzemniho rozvoje a zadsad Gzemniho
rozvoje na ochranu a rozvoj kulturnich hodnot feSeného Gzemi, vCetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi vytvari Uzemni plan Zeletava predpoklady pro
ochranu typického charakteru a struktury zastavby sidla (organizace ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti).

Kdatu 31. 12. 2017 Zlo v Zeletavé (v€etné mistnich casti) 1519 obyvatel. Jednim ze
zakladnich cili Gzemniho plénu je zajisténi podminek pro stabilizaci a narist poctu trvale
bydlicich obyvatel v feSeném Gzemi. Vyvoj poc¢tu obyvatel (zdroj: Cesky statisticky Grad):

rok 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011

o. 2066 1649 1723 1606 1660 1545 1544 1496

Postaveni feSeného zemi v sidelni struktufe je vysledkem pusobeni podminek, ve kterych se
obec vyvijela a dale se bude vyvijet s pfedpokladem zachovani sou¢asného vyznamu méstyse
Zeletava. Uzemni plan Zeletava respektuje podminky vyplyvajici pro fesené Uzemi ze Zasad
tzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3 a 5 (ZUR) a vyhodnocuje jejich
soulad. Z Politiky dzemniho rozvoje do feSeného Gzemi zasahuje koridor pro rozvoj silniéni
dopravy S8 (Mlada Boleslav) - R10 - Nymburk - Podébrady - D11 - Kolin - Kutna Hora - Caslav -
Golcuv Jenikov - Havlicklv Brod - Jihlava - Znojmo - Haté - hranice CR/Rakousko (-Wien), ktery
pfedstavuje dopravni propojeni ve sméru severozapad - jihovychod s napojenim na Rakousko.
V souladu s dkoly pro Gzemni planovani je koridor dopravni infrastruktury zpfesnén. Uzemni
plan Zeletava navrhuje koridor dopravni infrastruktury DKO1 pro umisténi pielozky silnice 1/38
mimo zastavéné izemi méstyse v souladu se Zasadami zemniho rozvoje Kraje Vysocina.
Zasady Gzemniho rozvoje Kraje VysoCina zafazuji feSené Gzemi do oblasti krajinného razu
Zeletavsko a do oblasti krajin zemédélské intenzivni, lesozemédélské ostatni a lesni a stanovuiji
zéasady pro cinnosti v izemi a rozhodovani o zménach v Uzemi, které zajistuji ekologickou a
estetickou hodnotu krajiny. V feSeném Gzemi se nachdzi regionalni a lokalni Gzemni systém
ekologické stability. Potenciél rozvoje krajiny spociva v zajisténi vyvazeného vztahu mezi
produkci a jeji ekologickou hodnotou - mimo jiné zvySenim podilu zelené v krajiné.

Uzemni plan Zeletava vyhodnocuje zakladni vychodiska ke stanoveni koncepce ochrany a rozvoje
kulturnich hodnot feSeného uzemi:

Nemovité kulturni pamétky jsou vymezeny zdkonem ¢. 20/1987 Sb. v platném znéni. V feSeném
Uzemi se nachazi tvrz Stary hrad (Cislo rejstfiku 30905/7-3198), hibitovni kostel sv. Katefiny
(Cislo rejstiiku 24585/7-3200), kostel sv. Michaela s kiizem a sochami (¢islo rejstfiku 45057/7-
3199), bozi muka (Cislo rejstiiku 30341/7-3208, 31478/7-3207, 35732/7-3206), sousosi Piety
(Cislo rejstfiku 41046/7-3202), sloup se sochou Panny Marie (Cislo rejstfiku 24673/7-3201) a
kasna (Cislo rejstfiku 19783/7-3205) evidované v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské
republiky (dalkové dostupny na: http://monumnet.npu.cz).

Architektonicky cenné stavby a kulturné-historické dominanty byly stanoveny na zakladé
vyhodnoceni hodnot v Gzemi v rdmci rozboru udrZitelného rozvoje Uzemi Uzemné analytickych
podkladd ORP Moravské Budé&jovice ve znéni 4. Uplné aktualizace.

V feSeném Uzemi se nachdzi vélecny hrob s ostatky - CZE-6106-09025 a pietni mista - CZE-
6106-09028, CZE-6106-09030, CZE-6106-09031 a CZE-6106-09691 evidované v evidenci
valec¢nych hrobd Ministerstva obrany (dalkové dostupné na: http://www.evidencevh.army.cz).

V feSeném Uzemi se nach&zi drobné sakrélni pamétky (drobné sakréini stavby, kaplicky, kiizky,
bozi muka), které podporuji charakter feSeného tGzemi.

Regené zemi je klasifikovano jako uzemi archeologického z&jmu ve smyslu zakona &. 20/1987
Sb., v platném znéni (viz historické mapy, zdroj: Laboratof geoinformatiky UJEP, Historicky
ustav AV CR, délkové dostupné na: http://oldmaps.geolab.cz).
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Uzemni plan Zeletava vyhodnocuje zakladni vychodiska ke stanoveni koncepce ochrany a rozvoje
ptirodnich hodnot feSeného Gzemi:

Krajinny raz feSeného Gzemi tvofi hodnoty pfirodniho charakteru (lesy, vodni toky a plochy,
remizky, trvalé travni plochy), pozitivni znaky historické povahy (dochovana sit komunikaci,
dochovana typicka silueta sidla, dochovany obraz sidla v krajin&, dochované aleje a stromoradi)
pozitivni znaky kulturni povahy (pole, sady, zahrady, vodni plochy, drobna sakralni architekiura
ve voIné krajing, struktura a charakter z&stavby). ReSené (zemi se nachazi ve vymezené oblasti
krajinného razu CZ0610-OB003 Zeletavsko. Pro krajinny raz je charakteristicka vysoka pestrost
krajinnych struktur. Stanovuje se podminka zachovat historické siluety sidel v krajiné.

V feSeném Uzemi se nachdzeji vyznamné krajinné prvky tzv. ze zakona. Dle § 3 odst. 1, pism. b
zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni, je vyznamny krajinny
prvek ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna ¢ast krajiny, ktera utvafi jeji typicky
vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability. Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou ze zakona
v8echny lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera a Gdolni nivy.

Migracni koridory nejsou zakotveny v platnych pravnich predpisech, jedna se o doporuceny
podklad vydany Agenturou ochrany pfirody a krajiny. Vymezeni migracniho koridoru vyplyva z
Uzemné analytickych podkladii ORP Moravské Budéjovice ve znéni 4. Gplné aktualizace.

V souladu se zakonem €. 254/2001 Sb,, zakon o vodach v platném znéni, jsou chranény vodni
pomeéry a vodni zdroje v (zemi.

Ochrana pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa je definovana zékonem ¢&. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zméné nékterych zékond, v platném znéni.

Pfirodni hodnoty jsou obecné chranény na zékladé zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny v platném znéni. Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina stanovuji zasady pro ¢innosti
v Uzemi a rozhodovani o zménach v (Gzemi, které zajistuji ekologickou a estetickou hodnotu
krajiny. Potencidl rozvoje krajiny spociva v zajisténi vyvaZeného vztahu mezi produkci a jeji
ekologickou hodnotou - mimo jiné zvy8enim podilu zelené v krajiné. Uzemni plan Zeletava
prejiméa vymezeni oblasti krajinného typu ze Zasad Gzemniho rozvoje Kraje Vysocina a prejima
a respektuje specifické zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi.

Uzemni systém ekologické stability (USES) je definovan § 3, odst. 1, pism. a) zakona &.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni jako vzajemné propojeny soubor
piirodé blizkych ekosystémi, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Cilem systému je zachovéani a
zvySovani biodiverzity v Gzemi, vytvafeni podminek pro pfirozeny rozvoj spolecenstev Zivocichd
a rostlin, udrzeni produkénich schopnosti krajiny a zvySeni ekologické stability krajiny.
V feSeném Gzemi jsou navrzeny prvky lokalniho zemniho systému ekologické stability.
Zemédélsky pldni fond je chranén zejména § 4 a 5 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané

zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Uzemni plan Zeletava vyhodnocuje zakladni vychodiska ke stanoveni zakladni urbanistické
koncepce:

Rozvojem smiSené obytné struktury s vyvazenym komplexem dal$ich funkci jsou zajiStovany
zakladni potfeby feSeného Gizemi sméfujici k zajisteni udrzitelného rozvoje. Stabilizace a narlst
poctu trvale bydlicich obyvatel jsou podminény odpovidajici Grovni obcanského vybaveni,
dobrou spadovou dostupnosti vy$8i obcanské vybavenosti, zajiSténim dalSich dostupnych
funkci vefejné infrastruktury a pfimérené kvalitnim stupném pfirodni a ekologické hodnoty zemi
Uzemni plan Zeletava navrhuje rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter
krajiny (pfelozka silnice 1/38, rozvoj vyroby) do pfedem provéfenych a primarné nekonflikinich
lokalit. Rozvoj vyroby je orientovan na intenzifikaci a polyfunkéni vyuzivani stavajicich vyrobnich
aredld a do mist, ve kterych nedochazi ke stfetim neslucitelnych ¢innosti. Navrh koridoru
dopravni infrastruktury DKO1 pro umisténi prelozky silnice 1/38 mimo zastavéné uzemi méstyse
vytvari predpoklady pro zkvalitnéni tranzitni dopravy a dopravni dostupnosti obci a soucasné
pro zlepSeni kvality obytného prostiedi (napf. vy$si bezpecnost, omezeni hluku a emisi
v obytném Gzemi) pfi minimalizaci konfliktd s ochranou pfirody a krajiny.



- Pozadavek na umistovani rozvojovych ploch ve vazbé na zastavéna Uzemi vyplyva
z pozadavkl zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu v platném znéni
a také z pozadavku na respektovani a zachovani urbanistické struktury sidla. V souladu s
pozadavky § 18 odst. 5 zékona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni jsou stanoveny podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi, které neumozriuji umisténi
zastavby do volné krajiny.

- Kulturni hodnoty feSeného Gzemi urcuji charakter sidla a jejich ochrana je jednim ze zakladnich
cild a ukold tzemniho planovani dle § 18 a 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.

- Strukturou zastavby se rozumi vztah padorysného a prostorového usporadani zastavby vuci
vefejnému prostoru (vefejnd prostranstvi) a plo$na intenzita (hustota) zastavéni. Charakterem
zastavby se rozumi vztah objemového feseni staveb, jejich méfitka, vysky, typu zastfeseni a
orientace hfeben( stfech.

- Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou vymezeny dle § 4-19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi v platném znéni a metodicky dle Minimalniho
standardu pro digitélni zpracovani tzemnich planu v GIS platného pro Kraj Vysocina. Ochrana
pfirodnich a krajinnych hodnot je zaji§téna stanovenymi podminkami pro vyuziti téchto ploch.

Plos$né usporadani je feSeno vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti dle § 4-19 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi v platném znéni. Vymezeni ploch s jinym
zpUsobem vyuziti (plochy zelené) je s ohledem na specifické podminky v Gzemi fadné odivodnéno v
textové ¢asti odtvodnéni tzemniho planu.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacéné celé feSené Gzemi,
zajistuji tak zakladni funkce feSeného Uzemi a jeho koordinovany rozvoj. Pro vSechny plochy s
rozdilnym zplsobem wvyuziti jsou stanoveny podminky pro jejich vyuZziti vcetné podminek
prostorového usporadani v kapitole F. textové ¢asti izemniho planu.

Uzemni plan Zeletava stanovuje plo$né uspoiadani Gzemi a podle Géelu vyuziti vymezuje plochy a
koridory. Plochami se dle § 2 odst. 1 pism. g) zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, rozumi ¢asti
Gzemi tvofené jednim c¢i vice pozemky nebo jejich c¢astmi, které jsou vymezeny s ohledem na
stavajici nebo pozadovany zpusob jejich vyuZiti a jejich vyznam. Koridory se dle § 2 odst. 1 pism. i)
zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, rozumi plochy vymezené pro umisténi vedeni dopravni a
technické infrastruktury nebo opatfeni nestavebni povahy.

Zastavitelnymi plochami se rozumi plochy zmén v Gzemi, které jsou urceny k zastavéni dle podminek
stanovenych timto Gzemnim planem.

Uzemni plan Zeletava zdivodriuje navrh zastavitelnych ploch a vyhodnocuje potiebu jejich vymezent.
Zachovéni charakteru smiSeného bydleni v feSeném Gzemi je zajist&éno vymezenim ploch smiSenych
obytnych - venkovskych (SV). Navrh novych zastavitelnych ploch pro rozvoj obytné funkce je zalozen
na vyhodnoceni minulého vyvoje a prognézovanych tendencich nasledného vyvoje feSeného Gzemi.
Uzemni plan Zeletava zajiStuje podminky pro stabilizaci a néarist poctu obyvatel navrhem
zastavitelnych ploch pro bydleni ve vhodnych lokalitich a v kapacité odpovidajici velikosti a
potfebam obce s prihlédnutim k §ir§im vztahim. Uzemni plan Zeletava provéfuje GCelné vymezeni a
vyuZiti zastavitelnych ploch dle Uzemniho planu obce Zeletava ve znéni Zmény €. 1 a Zmény €. 2 a
z vétsi ¢asti je prejima. Uzemni plan Zeletava navrhuje ve vyhledovém obdobi (do roku 2040) narust
poctu obyvatel na 1650. Predikovany pocet obyvatel je podpofen postavenim feSeného Uzemi
v sidelni struktufe, jeho velikosti a polohou svazbou na sidla vy$8iho vyznamu (Moravské
Budéjovice, Trebi¢, Jihlava, Znojmo) a stabilnim demografickym vyvojem feSeného Gzemi
v uplynulém obdobi (zdroj: Cesky statisticky Grad):

rok 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

0. 1564 1693 1496 1539 1540 1529 1541 1534 1519

K datu 31. 12. 2017 Zilo v fe§eném Gzemi (méstys Zeletava véetné mistnich ¢asti) 1519 obyvatel.
Jednim ze z&kladnich cild Uzemniho planu je zajisténi podminek pro stabilizaci a koordinovany
narGst poctu trvale bydlicich obyvatel v fe§eném Uzemi s vazbou na rozvoj vefejné infrastruktury
(dopravni a technicka infrastruktura, obCanské vybaveni a odpovidajici vefejna prostranstvi).
S ohledem na predpokladany narist poc¢tu obyvatel navrhuje Uzemni plan Zeletava kapacitne
odpovidajici navy$eni bytového fondu s vazbou na rozvoj vefejné infrastruktury. Predikovany nardst
poctu obyvatel v navrhovém obdobi vychazi z komplexniho rozboru FeSeného Uzemi a ze
zabezpeceni podminek pozitivniho demografického a sociélniho vyvoje v ramci feSeni Uzemniho
planu Zeletava. Bytovy fond v obci (zdroj: Cesky statisticky Grad):

pocet byt celkem (2018) 494
- z toho v rodinnych domech 470
- z toho v bytovych domech 16
- ostatni 8

Potfeba novych bytl vychazi z prognézniho poctu obyvatel na konci vyhledového obdobi a z
predpokladané zalidnénosti bytd. Vzhledem k trendu snizovani poctu obyvatel na 1 trvale obydleny
byt, tzv. zalidnénost bytl, byla pro navrh Uzemniho planu Zeletava zvolena hodnota koeficientu
zalidnénosti byt ve vyhledovém obdobi 2,6. Tabulka vypoctu prognézni potfeby poctu byta:



pocet bytd celkem (2018) 494
pocet obyvatel (2018) 1519
progndzni pohyb obyvatel (2018-2040) +131
prognéza poctu obyvatel (2040) 1650
prognézni koeficient zalidnénosti bytu (2018-2040) 2,6
prognézni pocet trvale obydlenych bytl (2040) 634
progndézni potieba novych trvale obydlenych bytu (2018-2040) +140
prognézni ndhrada odpadu bytového fondu (rekreace) +10
celkova prognézni potfeba novych trvale obydlenych bytd (2018-2040) + 150
potfeba novych ploch pro bydleni pfi vyméfe 1200 m®/ trvale obydleny byt (ha) 18,0000
navrh novych ploch pro bydleni podle Uzemniho planu Zeletava (ha) 22,4290

Uzemni plan Zeletava navrhuje 22,4290 ha pro zastavitelné plochy smi§ené obytné - venkovské
(SV). Pro vypodet prognézni potfeby ploch je vyuZita orientadni hodnota 1200 m? / byt (rodinny dam).
PFi pouziti této hodnoty Cini celkovéd vypoctend potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni celkem
18,0000 ha. Rozloha rozvojovych ploch navrzenych Uzemnim planem Zeletava je vétsi nez
predpokladana potfeba rozvojovych ploch, a to s ohledem na mozné SirSi funkéni vyuziti ploch
smiSenych obytnych, ve kterych je nutné zabezpecit dalsi diléi funkce souvisejici s bydlenim (funkce
sluzeb, drobné vyroby, dopravni obsluhy a dal$ich funkci, které jsou nebo budou v souladu s hlavni
funkci obytnou). Uzemni plan Zeletava stanovuje pro zastavitelné plochy smiSené obytné Z1.3, Z1.6
a Z1.14 podminku zpracovani Uzemni studie, kterd& mj. navrhne umisténi vefejnych prostranstvi
véetné nezbytnych prvkl vefejné infrastruktury. S ohledem na pozadavek ochrany zemédélského
pudniho fondu je zvoleno pofadi zmén v Gzemi (etapizace) pro zastavitelné plochy Z1.3 a Z1.6. Do II.
etapy vystavby je zafazena zastavitelna plocha pro bydleni Z1.3, vyuziti zastavitelné plochy ve Il
etapé Ize akceptovat nejdfive v Case vyCerpani (vyuZiti, zastavéni) miniméiné 75 % zastavitelné
plochy v I. etapé vystavby, a to véetné souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Uzemni plan
Zeletava zdUvodriuje navrh zastavitelnych ploch:

ozn. koéd | nazev specifikace
i}g SV | plochy smiSené obytné venkovské

Zastavitelné plochy smiSené obytné Z1.4, Z1.6 jsou Uzemnim planem Zeletava navrzeny
v okrajovych polohdch méstyse Zeletava. Navrh téchto zastavitelnych ploch reflektuje rozvojové
potfeby méstyse a vytvari predpoklady pro stabilizaci vyznamu méstyse z hlediska $irSich uzemnich
vztahl. Navrh zastavitelnych ploch v okrajovych polohdch méstyse reaguje na omezené moznosti
dals§iho Gzemniho rozvoje méstyse pfi predikovaném vyuziti jeho ekonomického potenciélu i
s ohledem na nezadouci presun obytnych kapacit do mistnich ¢asti.

ozn. kéd | nazev specifikace

Z1.1

1.2

Z1.3

215

21.7

Z1.8

Z1.9

Z1.10 SV | plochy smi§ené obytné venkovské

Z1.11

Z1.12

Z1.13a

Z1.13b

Z1.14

Z1.15

Z1.16

Zastavitelné plochy smigené obytné Z1.1, Z1.2, 1.3, Z1.5, Z1.7, Z1.8, 71.9, 71.10, Z1.11, Z1.12,
71.13a, Z21.13b, Z1.14, Z1.15, Z1.16 jsou prevzaty z Uzemniho planu obce Zeletava ve znéni Zmény
¢. 1 a Zmény ¢.2 po provéreni jejich vymezenf a vyuziti. Vzhledem k aktualizaci mapového podkladu
(katastralni mapa digitalizovana aktualni k datu 30.6.2018) neni rozsah zastavitelnych ploch shodny
s rozsahem dle Uzemniho planu obce Zeletava ve znéni Zmény ¢. 1 a Zmény ¢.2.

ozn. kéd | nazev specifikace

RZ | plochy rekreace zahradkové osady

Zastavitelné plochy rekreace Z2.1, Z2.2 jsou navrzeny ve vychodni ¢asti méstyse Zeletava na misté
stavajici zahradkové osady vramci aktualizace Uzemné planovaci dokumentace dle skutecného
stavu v Uzemi.

ozn. koéd | nazev specifikace

Z31 OV | plochy ob&anského vybaveni vefejna infrastruktura




Zastavitelna plocha obcanského vybaveni Z3.1 je navrzena ve vychodni ¢asti méstyse Zeletava pro
rozSifeni plochy hibitova. Zastavitelnd plocha Z3.1 navazuje na stavajici hrbitov s kostelem sv.
Katefiny.

ozn. kéd | nazev specifikace
Z4A1 p . o . P
475 OS | plochy ob¢anského vybaveni télovychovna a sportovni zafizeni

Zastavitelné plochy pro télovychovnd a sportovni zafizeni Z4.1, Z4.2 jsou navrZeny v mistnich
¢astech Horky a SaSovice pro rozvoj stavajicich, pfipadné vybudovani novych sportovnich arealt pro
volny ¢as a rekreaci.

ozn. kéd | nazev specifikace
Z51

Z5.2 DS | plochy dopravni infrastruktury silnini
Z5.3

Zastavitelné plochy dopravni infrastruktury Z5.1, Z5.2, Z5.3 jsou navrZeny pro rozsifeni dopravni
obsluhy Gzemi v méstyse Zeletava.

ozn. koéd | nazev specifikace

TI plochy technické infrastruktury inZzenyrské sité

Zastavitelné plochy technické infrastruktury Z6.1, Z6.2 jsou navrzeny pro stavajici vysilace mobilniho
operatora v ramci aktualizace Gizemné planovaci dokumentace dle skute¢ného stavu v izemi.

ozn. koéd | nazev specifikace

Z71 VL | plochy vyroby a skladovani lehky pramysl

Zastavitelna plocha vyroby a skladovani Z7.1je navrzena v okrajové poloze mistni ¢asti Sagovice pro
rozvoj stavajicich vyrobnich arealu a pro vyuziti ekonomického potencialu feSeného tzemi.

ozn. kéd | nazev specifikace
Z8.1 L .

780 PV | plochy vefejnych prostranstvi

Z9.1 L . _— N
790 ZV | plochy vefejnych prostranstvi verejna zeler

Zastavitelné plochy verejnych prostranstvi a verejné zelené Z8.1, 28.2, 79.1, Z9.2 jsou vymezeny
jako plochy s prevazujici funkci komunikaéni a shromazdovaci véetné dalSich prostor( pfistupnych
kazdému bez omezeni, tedy slouzicich obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnickd prava k
pozemkum, lezicim v téchto plochach a prostorech.

Dle ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlagky &.501/2006 Sb., v platném znéni, Uzemni plan Zeletava navrhuje
zastavitelné plochy verejnych prostranstvi a verejné zelené Z8.1 (0,1100 ha), Z9.1 (0,9140 ha) a Z9.2
(0,7210 ha) souvisejici se zastavitelnymi plochami bydleni Z1.3 (2,9140 ha), Z1.6 (4,7850 ha) a
Z1.14 (4,8620 ha) v souladu s podminkou vymezeni plochy verejného prostranstvi o vymére nejméné
1000 m? pro kazdé 2 hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obéanského vybaveni anebo
smi$ené obytné. Zastavitelnd plochy verejného prostranstvi jsou uréeny pro pozemni komunikace,
vefejnou zelef a ostatni vefejna prostranstvi pfistupna kazdému bez omezeni (do pozadované
vyméry se nezapocitava predpokladana vyméra pozemnich komunikaci).

Plochami pfestavby se rozumi plochy vymezené ke zmeéné stavajici zastavby, k obnové a
opétovnému vyuZiti znehodnoceného Gzemi, pfipadné ke zméné funkéniho vyuZiti. Uzemni plan
Zeletava zduvodriuje navrh prestavbovych ploch a vyhodnocuje potfebu jejich vymezeni:

ozn. kéd | nazev specifikace

P1.1 SV | plochy smiSené obytné venkovské

Plocha prestavby P1.1 je prevzata z Uzemniho planu obce 2e|etaya ve znéni Zmény ¢. 1 a Zmény
¢.2. Plocha prestavby P1.1 je navrzena v severni ¢asti mistni ¢asti SasSovice.

ozn. kéd | nazev specifikace
E:; OM | plochy ob&anského vybaveni komerénf zafizeni mal4 a stfedni

Plochy prestavby P2.1, P2.2 jsou navrzeny v centralni dasti méstyse Zeletava pro rozsifeni stavajici
obcanské vybavenosti. Plochy prestavby P2.1, P2.2 jsou Castecné pfevzaty z Uzemniho planu obce
Zeletava ve znéni Zmény ¢. 1 a Zmény ¢.2.



ozn. kéd | nazev specifikace

P3.1

P3.2a OS | plochy ob¢anského vybaveni télovychovna a sportovni zafizeni
P3.2b

Plochy prestavby P3.1, P3.2a, P3.2b jsou navrzeny v mistnich ¢astech Bitovanky a Horky pro
rozsifeni nebo doplnéni stavajicich sportovné-rekreacnich zafizeni.

ozn. kéd | nazev specifikace
E:; DS | plochy dopravni infrastruktury silniéni

Plochy prestavby P4.1, P4.2 jsou navrzeny v méstyse Zeletava na volnych nebo nevyuzivanych
prostranstvich z divodu dopInéni dopravni obsluznosti méstyse (zejména zajisténi parkovacich a
odstavnych stani).

ozn. kéd | nazev specifikace
VD | plochy vyroby a skladovani drobna a femeslina vyroba

Plocha pfestavby P5.1 je navrZena k obnové aredlu tvrze Stary hrad v severni Casti méstyse
Zeletava. Plocha je vyuZitelnd pouze za podminky zachovani nemovité kulturni pamatky a
architektonicky cenné stavby tvrze Stary hrad.

ozn. koéd | nazev specifikace

P6.1 VK | plochy vyroby a skladovani plochy skladovani

Plocha piestavby P6.1 je navrzena k vyuziti volného prostranstvi v severni ¢asti méstyse Zeletava
pro skladovaci Gcely méstyse.

Systém sidelni zelené tvofi vSechny soubory ploch a prvku zelené v zastavéném Gzemi a v
okrajovych polohach hranic zastavéného Uzemi obce (krajinna a interakeni zelen, zeleri vefejna v
plochach vefejnych prostranstvi, zeleri vefejna a doprovodna v plochach dopravni infrastruktury,
zeleri vefejna a doprovodna v soubéhu s vodnimi toky a dal$i vefejnd nebo vyhrazena zeler v
zastavénych plochach bez rozdilu vyuziti). Pokud je to Gcelné, urcuje Gzemni plan v rdmci ploch
stabilizovanych a zastavitelnych maximalni ploSny rozsah zastavitelnosti a uréuje tak odvozené
minimalni rozsah ploch zelené, patfici do systému sidelni zelené (viz kapitola F. textové casti
uzemniho planu).

V souladu s pozadavky politiky Gzemniho rozvoje a zasad Gzemniho rozvoje na ochranu a rozvoj
kulturnich hodnot feSeného (zemi, vCetné urbanistickeého, architektonického a archeologického
dédictvi vytvari Uzemni plan Zeletava pfedpoklady pro ochranu typického charakteru a struktury
zastavby v ramci podminek prostorového uspoiadani ploch s rozdilngm zplisobem vyuZiti. Uzemni
plan Zeletava definuje zakladni pojmy. Strukturu zastavby UGzemni plan definuje jako vztah
pudorysného a prostorového usporédani zéstavby vici vefejnému prostoru a ploSnou intenzitu
(hustotu) zastavéni. Charakter zastavby je definovan jako vztah objemového feSeni staveb, jejich
mefitka, vysky, typu zastfeSeni a orientace hreben( stfech. Za Gcelem stanoveni podminek pro
ochranu urbanistickych a kulturnich hodnot vymezuje Gzemni plan lokality s niZze uvedenymi
charakteristikami, ke kterym stanovuje podminky a pozadavky pro jejich zachovani a ochranu (viz
schéma urbanistické koncepce):

- plochy bydleni - pfevazné fadovéa (silnicova, uliéni) zastavba, kompakini, souvisla fadova
zastavba rodinnych dom0l v seviené nebo volné formé (jednotlivé domy, dvojdomky nebo
skupiny domu). Zastavba je charakterizovana vyskovou hladinou 1-2 nadzemnich podlazi a
podkrovi, sedlovymi stfechami s pfevazné podélnou orientaci hiebene v(ici vefejnému prostoru
(ploché stfecha pouze ve vyjimecnych pfipadech s ohledem na okolni charakter zastavby).

- plochy bydleni v bytovych domech - zastavba vicepodlaznich bytovych domu s pravidelnym
komunikaénim systémem a vy38im podilem zpevnénych spole¢né vyuzivanych ploch
(parkovisté, détska hristé, kontejnerovd stani). Zastavba je doplnéna parkovou zeleni s prvky
méstského mobiliare.

- plochy sportu a rekreace - kompakini aredlovd zastavba s vy$Sim podilem zastavénych,
zpevnénych nebo jinak vyuZitych ploch. Charakter zastavby sportovniho charakteru je
pfedstavovan stévajicimi sportovnimi hfisti a souvisejicim zdzemim pro sport a relaxaci.

- plochy obcanského vybaveni - zastavba urcujici soucasny charakter centralniho prostoru
meéstyse, stavby obcanské vybavenosti a kulturni pamatky (kulturni dim, matefska Skola,
zé&kladni $kola, nakupni stfedisko, dim s pecovatelskou sluzbou, kostely). Zmény ve vyuziti
tohoto Uzemi jsou podminény ochranou kulturnich hodnot a zachovanim obcanské vybavenosti
odpovidajici velikosti a vyznamu méstyse.

- plochy vyroby - kompaktni aredlovd zastavba v okrajovych polohach sidla s vy$§im podilem
zastavénych, zpevnénych nebo jinak vyuzitych ploch. Charakter zastavby vyrobniho charakteru
je predstavovan prevazné nizkopodlaznimi halovymi objekty a specialnimi technologickymi
stavbami. Pro novou vystavbu je urujici charakter okolni zastavby a krajinny raz reSeného
Uzemi.
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LOCHY VYROBY

V souladu s § 2 odst. 1 pism. k) zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni vymezule Uzemni plan
Zeletava vefejnou infrastrukturu, kterou se rozumf pozemky, stavby a zafizeni dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury, obcanského vybaveni vefejného charakteru a vefejného
prostranstvi, zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu. Uzemni plan Zeletava vyhodnocuje
zakladni vychodiska ke stanoveni koncepce verejné infrastruktury:

- Redenym (izemim prochazi silnice 1/38, ktera je sougasti silniéni sité nadmistniho vyznamu.
Zasady Uzemniho rozvoje zpfesiuji koridor silni¢ni dopravy republikového vyznamu S8 (Mlada
Boleslav) - R10 - Nymburk - Podébrady - D11 - Kolin - Kutna Hora - Céslav - Golciv Jenikov -
Havli¢kiv Brod - Jihlava - Znojmo - Haté - hranice CR/Rakousko (-Wien) a v Gseku hranice kraje
- Golcuv Jenikov - Havlickdv Brod - Jihlava - Moravské Budgjovice - hranice kraje vymezuji
150m koridor zahrnujici koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu a koridor pro prelozku silnice
I/38 Jihlava - Moravské Budgjovice. Uzemni plan Zeletava navrhuje koridor dopravm
infrastruktury DKO1 pro umisténi prelozky silnice 1/38 Jihlava — Moravské Budé&jovice mimo
zastavéné Uzemi méstyse, koridor dopravni infrastruktury DK02 pro homogenizaci stavajiciho
tahu 1/38 a c&st koridoru dopravni infrastruktury DKO3 pro umisténi prelozky silnice 1/23
Markvartice - Pfedin. Hlavnim cilem vymezeni dopravnich koridord nadmistniho vyznamu je
vytvofit podminky pro optimalni dopravni obsluznost Kraje Vysocina, napojeni vyznamnych sidel
na nadfazenou dopravni sit a omezeni zatéZe sidel dopravou.

- K rozvoji feSeného Gzemi jsou vymezeny plochy zastavitelné a plochy zmeén, jejichz funkéni
vyuZiti je podminéno zajisténim odpovidajicich systém( dopravni a technické infrastruktury dle
pozadavku vyhlasky €. 501/2006 Sb., v platném znéni a déle zajisténim pristupu pro vozidla
integrovaného zachranného systému. ;

- Stavajicimi hodnotami vefejné technické infrastruktury méstyse Zeletava je vodovod, splaskova
kanalizace, cistirna odpadnich vod, plynovod, vedeni elektrické energie a telekomunikacni
vedeni. Ochrana technické infrastruktury je zajistiteln legislativnimi opatfenimi.




- Ukolem (izemniho planovani je zajistit v ramci fe$eného Gzemi celé spektrum funkci,
zajistujicich potencialné mozny Gzemni rozvoj. V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti je umistovani téchto funkci v jednotlivych plochach odpovidajicim zptsobem
specifikovano.

- Polyfunkéni vyuzivani ploch zastavéného Gizemi, popfipadé ploch zastavitelnych je zakotveno v
zéakladni koncepci rozvoje Gzemi obce. Podminky slucitelnosti vSech zGc¢astnénych funkci jsou
stanoveny v kapitole F. textové ¢asti Gzemniho planu.

- Dle § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni je obecnym pozadavkem na
vymezovani ploch vytvaret a chranit bezpecné pristupna vefejnd prostranstvi v zastavéném
Uzemi a v zastavitelnych plochach. V souladu s § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni
se plochy vefejnych prostranstvi obvykle samostatné vymezuiji za Gcelem zajisténi podminek
pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi a k zajisténi
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a G¢elem bez ohledu na vlastnictvi k
dotéenym pozemkim.

Uzemni plan Zeletava navrhuje zastavitelné plochy, plochy prestavby a koridory dopravni
infrastruktury:

ozn. kéd | nazev specifikace
Z51

Z5.2 DS | plochy dopravni infrastruktury silniéni
75.3

Zastavitelné plochy dopravni infrastruktury Z5.1, Z5.2, Z5.3 jsou navrZeny pro rozsifeni dopravni
obsluhy Gzemi v méstyse Zeletava.

ozn. kéd | nazev specifikace
E:; DS | plochy dopravni infrastruktury silniéni

Plochy prestavby P4.1, P4.2 jsou navrzeny v méstyse Zeletava na volnych nebo nevyuZivanych
prostranstvich z divodu dopInéni dopravni obsluznosti méstyse (zejména zajisténi parkovacich a
odstavnych stani).

ozn. specifikace

DKO1 koridor pro prelozku silnice 1/38

Uzemni plan navrhuje v souladu s nadfazenou (Gzemné planovaci dokumentaci koridor dopravni
infrastruktury DKO1 v Sifce 150 m pro prelozku silnice 1/38 mimo zastavéné Gzemi méstyse Zeletava
a mistni ¢asti Horky.

ozn. specifikace

DKO02 koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/38

Uzemni plan vymezuje v souladu s nadiazenou Gzemné planovaci dokumentaci koridor dopravni
infrastruktury DKO2 pro homogenizaci (stabilizaci a mozné Upravy a opravy) stavajiciho tahu silnice
11/405 v Sifce 150 m (osa neupravené céasti komunikace) a v §ifce uli¢niho prostoru v zastavéném
Gzemi.

ozn. specifikace

DKO03 koridor pro prelozku silnice 1/23

Uzemni plan navrhuje &ast koridoru dopravni infrastruktury DKO3 pro umisténi prelozky silnice 1/23
Markvartice - Pfedin (pozn. koridor dopravni infrastruktury DKO3 je vymezen v okrajové poloze
feSeného (zemi s ohledem na navrZenou trasu obchvatu obce Hory). Uzemni plan Zeletava
respektuje dalsi silnice 11/112 BeneSov - Pelhfimov - Zeletava, 11/410 Trebi¢ - Jemnice - Hluboka -
statni hranice, 111/03832 Zeletava - Lesna - Predin, 1lI/11272 SaSovice - Mezificko, [11/41011
Bitovanky - Cidlina - Lesonice, kieré prochazeji feSenym (zemim a umozriuji napojeni na sidla
v §ir8im okoli. Silnicni sit’ je Gzemné stabilizovana. Mimo zastavéné (zemi budou Gpravy sméfovany
ke zlepSeni parametr( stavajicich tras dle CSN 736101 v odpovidajicich kategoriich. V zastavéném
Uzemi zabezpecuiji silnice pfimou obsluhu pfilehlych objektd. Pfipadné Gpravy budou sméfovany na
zlep8eni parametrd dle CSN 736110 (projektovani mistnich komunikaci) v kategorii PMK MO2
s jednostrannym nebo oboustrannym chodnikem ve funkéni tfidé komunikace C. Rozvojové plochy
jsou dopravné napojeny ze silnic nebo ze stavajicich mistnich komunikaci, dopravni feSeni v ramci
rozvojovych lokalit je zajiSténo v samotnych rozvojovych plochach v souladu s pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim téchto ploch. V ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti je umistovani staveb a zafizeni dopravni infrastruktury pfipustné nebo
podminéné pfipustné vtéchto plochach. V kapacitdch vyplyvajicich z pravnich predpist a
technickych norem je mozné jejich umistovani v ramci stanovenych podminek pro vyuziti dopravni
infrastruktury, vefejnych prostranstvi nebo vramci vlastnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.
V souladu s § 30 odst. 2 pism. ¢) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich v platném znéni
je v koordinacnim vykrese zobrazeno silni¢ni ochranné pasmo.Uzemni plan respektuje cyklotrasy ¢.
5104 Trebi¢ - Rokytnice - Jemnice - Slavonice a €. 5125 Jaroméfice nad Rokytnou - Zeletava - Nova
Rie - Tel¢, které prochazeji feSenym Gzemim a umozZriuji napojeni na sidla v ir§im okoli.



Méstys Zeletava ma vybudovany vefejny vodovod zasobeny z mistnich podzemnich zdrojd
(hloubkové vrty s vyuZitelnou kapa0|tou 4,0 I/s v lokalité U obrazku v k.d. Bitovanky). Voda je do casti
meéstyse pfivddéna gravitatné pfes Upravnu vody z vodojemu VDJ Zeletava 500 m®. Uzemni plan
Zeletava navrhuje koridory technické infrastruktury TKO1 - TKO04 pro napojeni mistnich casti a
rozéiteni vodovodu do obce Mezificko. Uzemnf plan Zeletava navrhuje koncepci zasobovani pitnou
vodou v souladu s Planem rozvoje vodovodli a kanalizaci Kraje Vysocina ve znéni komplexni
aktualizace (PRVK). Déle se navrhuje dostavba vodovodni sité v lokalitach, kde dosud neni

vybudovéana.

Méstys Zeletava ma vybudovanou splaskovou kanalizaci, odpadni vody jsou Cerpany na stévajl’ci
gistirnu odpadnich vod. V mistnich ¢astech Bitovanky, Horky a Sasovice neni vybudovana vefejna
kanaliza¢ni sit, odpadni vody jsou individualné zachycovény v jimkach nebo sept|C|ch Uzemni plan
Zeletava navrhuje koridory technické infrastruktury TKO1 - TK04 pro napojeni mistnich ¢asti a obec
Mezificko na stavajici kanalizaéni sit a Gistirmu odpadnich vod v Zeletavé. Uzemni plan Zeletava
navrhuje koncepci likvidace odpadnich vod v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje
Vysocina ve znéni komplexni aktualizace (PRVK). Dale se navrhuje dostavba kanalizace v lokalitach,

kde dosud neni vybudovana.

Uzemni plan Zeletava navrhuje mimo zastavéna tzemi 10m koridory technické infrastruktury pro
zajisténi koncepce zdsobovani vodou a odkanalizovani feSeného Gzemi:

ozn. specifikace

TKO1 koridor pro vodovod a kanalizaci Zeletava - Bitovanky

TK02 koridor pro vodovod a kanalizaci Zeletava - Horky

TKO03 koridor pro vodovod a kanalizaci Zeletava - SaSovice

TKO04 koridor pro vodovod a kanalizaci Zeletava - Mezificko
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Regenym Gzemim prochazi systém VTL a STL distribuce plynu. Pro plochy zastavitelné navrhuje
Uzemni plan rozsifeni stfedotlakého plynovodniho rozvodu prednostné mimo zpevnéné plochy
komunikaci. Ochrannd a bezpecnosti pasma plynovych zafizeni jsou stanoveny zakonem ¢.
458/2000 Sb., o podminkéch podnikani v energetickych odvétvich v platném znéni (energeticky
zéakon).

Uzemni plan Zeletava respektuje stavajici mistni a nadmistni systém obsluhy (izem{ nadzemnimi a
podzemnimi sitémi a zafizenimi VVN a VN, pozadavky na pieloZky, dopInéni tras a Gpravy zafizeni,
které vyplyvaji z feSeni Gzemniho planu, nejsou vylouceny. Uzemni plan Zeletava navrhuje rozsifit
systém rozvodu nizkého napéti a vefejného osvétleni pro obsluhu zastavitelnych ploch, sité pro
prenos elektrické energie v zastavitelnych plochach realizovat vyhradné jako podzemni. Ochranna
pasma elektrickych zafizeni jsou stanoveny zakonem ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani
v energetickych odvétvich v platném znéni (energeticky zakon).

Uzemni plan Zeletava stanovuje zékladnf koncepénf zasady radiokomunikace a telekomunikace, a to
respektovat stévajici mistni rozvodné sité a zafizeni elektronickych komunikaci. Sité elektronickych
komunikaci pro prenos signalu po vedeni v zastavitelnych plochach pfipadné navrhovat vyhradné
jako podzemni. Zastavitelné plochy technické infrastruktury Z6.1, Z6.2 jsou navrzeny pro umisténi
vysilacd mobilniho operétora v ramci aktualizace Uzemné planovaci dokumentace dle skutecného
stavu v Gzemi.

Tuhy domovni odpad je v domacnostech soustiedovan do sbérnych nadob, které jsou pravidelné
vyvézeny dle stanovenych harmonogramd. V feSeném Uzemi jsou umistény na stalych mistech
kontejnery na tfidény odpad. Likvidace popf. recyklace tuhého komundlniho odpadu, tfidéného
odpadu, popf. nebezpecného odpadu je zajiStovano mimo feSené Gzemi. Oddéleny sbér, vcetne
nebezpecnych slozek komunalniho odpadu, bude i nadale provadén v souladu s platnou legislativou.



Uzemni plan Zeletava vymezuje monofunkéni plochy obcanského vybaveni vefejné infrastruktury
v souladu s § 2 odst. 1 pism. k zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni jako stavby pro vzdélavani a
vychovu (areél mateiské a zakladni $koly), sociélni sluzby (dim s pecovatelskou sluzbou), kulturu
(kostel sv. Michaela, hibitovni kostel sv. Katefiny, kaple sv. Antonina Paduanského, hibitovy, kulturni
dim) a vefejnou spravu (budova Gfadu méstyse). Zastavitelna plocha obc¢anského vybaveni Z3.1 je
navrzena ve vychodni ¢asti méstyse Zeletava pro rozsireni plochy hibitova. Zastavitelna plocha Z3.1
navazuje na stavajici hibitov s kostelem sv. Katefiny.

Uzemni plan Zeletava vymezuje vefejné prostranstvi v souladu s § 34 zakona &. 128/2000 Sb.,
v platném znéni. Vefejnym prostranstvim jsou v8echny ulice, chodniky, vefejna zeleri, parky a dalsi
prostory pfistupné kaZzdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uZivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru. Uzemni plan Zeletava zafazuje do ploch vefejnych prostranstvi véechny
mistni a Ucelové komunikace v zastavéném Gzemi. Uzemni plan Zeletava vymezuje také plochy
vefejné zelené specificky pro parkovou zelefi a pro rekreaéni vyuiitl' Pozemky ve vymezen)’/ch
plochéach verfejnych prostranstw ‘mohou byt ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni
predmétem predkupniho prava Uzemni plan Zeletava nevymezule verejnd prostranstvi s moznosti
uplatnéni pfedkupniho prava.

Dle ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky &.501/2006 Sb., v platném znéni, Uzemni plan Zeletava navrhuje
zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené Z8.1 (0,1100 ha), Z9.1 (0,9140 ha) a Z29.2
(0,7210 ha) souvisejici se zastavitelnymi pIochami bydleni Z1.3 (2,9140 ha), Z1.6 (4,7850 ha)
Z1.14 (4 8620 ha) v souladu s podminkou vymezeni plochy vefejného prostranstvi o vymeére nejméné
1000 m? pro kazdé 2 hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybavenl anebo
smiSené obytné. Zastavitelna plochy vefejného prostranstvi jsou uréeny pro pozemni komunikace,
vefejnou zelef a ostatni vefejnd prostranstvi piistupna kazdému bez omezeni (do pozadované
vymeéry se nezapocitava predpokladané vyméra pozemnich komunikaci).

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocma vymezup vfeSeném Uzemi oblast krajinného razu
CZ0610-OB003 Zeletavsko jako unikatni zemni jednotku neopakovatelnosti krajiny. Uzemni plan
respektuje specifické zasady pro Cinnosti a rozhodovani o zménach v této oblastia stanovu1e
podminky pro zachovani historické siluety sfdla. Uzemni plan Zeletava chrani a rozvijf
charakteristické znaky krajiny, které vytvareji jeji jedinecnost

Uzemni plan Zeletava vyhodnocuje zékladni vychodiska ke stanoveni koncepce usporadani krajiny:

- Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina stanovuiji hlavni cilové vyuZiti pro oblasti typu krajiny
zemédélské intenzivni, lesozemédélské ostatni a krajiny lesni nachazejici se v feSeném
Gzemi.

- Ochrana pozitivnich znaku krajinného razu je zajisténa stanovenim podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti a stanovenim zéakladni koncepce rozvoje Uzemi obce,
urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny.

- Pozadavek na zachovéani lesnich a zemédélskych pozemku vychazi ze zasad pro ¢innosti
v Uzemi a rozhodovani o zménéch v krajiné stanovené Zasadami Gzemniho rozvoje Kraje
Vysocina, ze zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu v platném
znéni a ze zékona €. 289/1995 Sb., o lesich v planém znéni.

- Zakon €. 114/1992 Sb. v platném znéni definuje Gzemni systém ekologické stability jako
vzijemné propojeny soubor piirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystémd,
které udrzuji pfirodni rovnovahu. Hlavnim smyslem Gzemniho systému ekologické stability je
posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystému a jejich
vzajemnych vazeb. V fe§eném Gzemi se nachazi lokalni Gzemni systém ekologické stability.

- PoZadavek na respektovani cennych architektonickych a urbanistickych hodnot sidla vychazi
ze Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina a ze stanovenych zasad pro ¢innosti v Gzemi a
rozhodovani o zménéch v krajiné. V feSeném Uzemf se nachazi kulturné-historické dominanty,
kompoziéni prvky a pamétky mistniho vyznamu. Pozadavek je vsouladu s cili a uUkoly
tzemniho planovéani dle § 18 a 19 zakona ¢.183/2006 Sb. v platném znéni.

- PoZadavek na zachovani harmonického vztahu sidel a krajiny vychazi ze Zasad Uzemniho
rozvoje Kraje Vysolina a ze stanovenych zasad pro cinnosti v Uzemi a rozhodovani o
zménéch v krajiné. Pozadavek je v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani dle § 18 a 19
z&kona ¢.183/2006 Sb. v platném znéni.

Plochami zmén v krajiné se rozumi soubor ploch vné zastavéneho Gzemi, ve kterych dochazi ke
zméné vyuZiti krajiny dle podminek stanovenych timto Gzemnim planem. Uzemni plan Zeletava
zduvodriuje navrh ploch zmén v krajiné a vyhodnocuje potfebu jejich vymezeni:

ozn. kéd | nazev specifikace

K2.1

Ko NL | plochy lesni

K3.1

K3.2

K3.3 NP | plochy pfirodni

K3.4

K3.5




ozn. kéd | nazev specifikace

K4.1

K4.2

K4.3

K4.4

K4.5

K4.6

K4.7

K4.8

K4.9 plochy smiSené nezastavéného

K4.10 NS uzemi

K4.11

K4.12

K4.13

K4.14

K4.15

K4.16

K4.17

K4.18

K4.19

K4.20

K4.21

K4.22 NS plochy smiSené nezastavéného

K4.23 uzemi

K4.24

K4.25

K4.26

Plochy zmén v krajiné K2.1, K2.2, K3.1 - K3.4, K4.1 - K4.26 jsou navrzeny zejména pro doplnéni
prvkd Gzemniho systému ekologické stability.

ozn. kéd | nazev specifikace

K1.1 NZ | plochy zemédélské

Plocha zmény v krajiné K1.1 je navrZena k navraceni plochy byvalé zemédelské stavby na pozemku
p.¢. st. 83 v k.0. Sadovice do zemédélského pudniho fondu.

Uzemni systém ekologické stability (USES) je definovan § 3, odst. 1, pism. a) zakona &. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni jako vzdjemné propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Cilem systému
je zachovani a zvySovani biodiverzity v Gzemi, vytvafeni podminek pro pfirozeny rozvoj spolecenstev
Zivocichl a rostlin, udrZeni produkénich schopnosti krajiny a zvySeni ekologické stability krajiny.
Uzemni plan Zeletava vyhodnocuje zékladni vychodiska k vymezeni Gzemniho systému ekologické
stability:

- biocentrum je biotop nebo soubor biotopl v krajing, ktery svym stavem a velikosti umozriuje
trvalou existenci pfirozeného nebo pfirodé blizkého ekosystému;

- biokoridory umozriuji a podporuji migraci, Sifeni a vzajemné kontakty organismu v jednotlivych
biocentrech, jedna se predevsim o liniova spolecenstva;

- feSené Gzemi se nachazi ve Velkomezificském bioregionu;

- navrh systému ekologické stability vychazi z podkladovych dokumentaci ((zemné planovaci
dokumentace sousednich obci, metodiky tvorby Gzemniho systému ekologické stability),
z aktudlniho stavu v Gzemi a ze z&kladnich principd tvorby (Gzemniho systému ekologické
stability, kterymi jsou princip reprezentativnosti, princip jednoznaéného prostorového usporadani
(prostorové logiky), princip vyspélosti ekosystému v sou¢asném stavu (ekologické stability) a
princip prostorovych parametru;

- Uzemni plan Zeletava navrhuje koncepci tzemniho systému ekologické stability, ktera je
koordinovana s platnou nebo soub&zné pofizovanou UGzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci a s Uzemné analytickymi podklady spravniho obvodu obce s rozsifenou
puasobnosti Moravské Budéjovice;

- fe8eni Uzemniho plénu Zeletava je koordinovano se soubézné pofizovanymi Komplexnimi
pozemkovymi Upravami SaSovice (pozn. mapovy podklad pro zpracovani Uzemniho planu
Zeletava bude aktualizovan po ukonceni komplexnich pozemkovych Uprav pro k.4. SaSovice a
jejich zapséani do katastru nemovitosti, predpokladané datum ukonceni je 12/2018). Odchylky v
feSeni Gzemniho systému ekologické stability jsou zplsobeny celkovou Upravou koncepce
Uzemniho systému ekologické stability v ramci Uzemniho planu Zeleteva a pozadavkem na
zajiSténi ndvaznosti Uzemniho systému ekologické stability na Gzemi sousednich obci;

- Uzemni plan Zeletava vymezuje biocentra a biokoridory jako prekryvné vrstvy nad plochami
s rozdilnym zpGsobem vyuziti a stanovuje podminky, které mohou vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti omezit ve smyslu zachovani funkénosti a prostupnosti Gzemniho systému
ekologické stability;



- Uzemni plan Zeletava vymezuje Gzemni systém ekologické stability jako vefejné prospésna
opatfeni s moznosti vyvlastnéni.

Uzemni plan Zeletava vymezuje prvky regionalniho Gzemniho systému ekologické stability:

nazev k.a. specifikace
- regionalni biokoridor
RBK 525 - délka: 0,5 km (v feSeném Gzemi)

Makova - Opicka |  Zeletava, Lesonice | 100 ion: Velkomezificsky

- biochora: 42T

- regionalni biokoridor

- délka: 0,1 km (v feSeném Gzemf)
- bioregion: Velkomezifi¢sky

- biochora: 42T

Sagovice, Martinkov,

RBK R11 Domamil

pozn. V souladu s ¢lankem (108) textové Casti Zasad Gzemniho rozvoje Kraje Vysocina je regionalni
biocentrum RBC B01 zpfesnéno mimo feSené Gzemi (pozn. platné Gzemné planovaci dokumentace
obci Martinkov a Lesonice zpiesriuji vymezeni regionalniho biocentra RBC B01 na vlastnich Gzemich
bez pfesahu do feSeného Gzemi).

Uzemni plan Zeletava vymezuije prvky lokalniho tizemniho systému ekologické stability:

nazev k.a. specifikace
LBE 1 Zeletava, Jindfichovice | - lokalni biocentrum ~
. . na Moravé, Mezifickou | ~ v&_allkos_,t: 1_’1 ha (v resenem Gzemi)
U HavliSova mlyna Moravskych Budgiovic | bioregion: Velkomezificsky
Y ] - biochora: 4BS
LBG 2 - lokalni biocentrum
3 - velikost: 3,4 ha
U sv. Frantiska Zeletava - bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4PR, 4BS
LBC 3 - lokalni biocentrum
S . - velikost: 1,6 ha (v feSeném Gzemi)
V sedlisti Sagovice, Martinkov - bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 42T
LBC4 - lokalnf biocentrum
= . . - velikost: 5,2 ha (v feSeném Gzemi)
Hory SaSovice, Martinkov | ;e qion: Velkomezificsky
- biochora: 42T
LBC5 - lokalnf biocentrum
“ . . - velikost: 1,6 ha (v feSeném Gzemi)
Cerny les SaSovice, Martinkov - bioregion: Velkomezitigsky
- biochora: 42T
LBC 6 - lokalni biocentrum
S - velikost: 3,6 ha
Pod Horami Sasovice - bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4Do, 4PS
LBC 7 - lokalnf biocentrum
a & . - velikost: 3,4 ha
Sokol SaSovice - bioregion: Velkomezificsky
- biochora: 4Do
LBC 7b - lokalnf biocentrum
7 5 . - velikost: 3,6 ha
Pod Sokolem SaSovice - bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4Do, 4PS
LBC8 - lokalni biocentrum
S - velikost: 3,1 ha
Sadovice Sasovice - bioregion: Velkomezifigsky
- biochora: 4PS
LBC9 - lokalnf biocentrum
* . - velikost: 2,7 ha
Lihovarsky rybnik SaSovice - bioregion: Velkomezificsky
- biochora: 4Do
LBG 10 - lokalni biocentrum
Sox - velikost: 2,8 ha
Podhajsky rybnik Sasovice - bioregion: Velkomezificsky
- biochora: 4Do
LBG 11 - lokalnf biocentrum
a 3 - velikost: 4,3 ha
U Brezi Horky u Zeletavy - bioregion: Velkomezificsky
- biochora: 4PS, 42T
LBG 11b - lokalni biocentrum
x - velikost: 3,3 ha
U Brezi Zeletava - bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4ZT




- lokalni biocentrum

LBC 12 . - velikost: 7,1 ha
V kon¢inach Zeletava - bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4PS
LBG 13 - lokalni biocentrum
a x - velikost: 2,2 ha
Bitovanky Zeletava - bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4PS
LBG 13b - lokalni biocentrum
I - velikost: 3,6 ha
Bitovanky Bitovanky - bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4PS
LBG 14 - lokalni biocentrum
0o, - velikost: 4,9 ha
Zadni rybnik Bitovanky - bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 5BS
LBG 15 - lokalni biocentrum
Bitovanky - velikost: 4,2 ha

V Dohnalkach

- bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4PS

- lokalni biocentrum

LBC 16 Bitovanky, Lesna u - velikost: 10,0 ha (v feSeném Gzemi)
Nova louka Zeletavy - bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4PS, 5BS
. - lokélni biocentrum
LBC 17 Zeletava, Lesna u - velikost: 6,6 ha (v Fe§eném Gzemi)
Cernovo Zeletavy - bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 5BS
LBC 18 - lokéalni biocentrum
Pramenisté Zeletava - velikost: ‘?’7 ha N
Feletavk - bioregion: Velkomezifi¢sky
eletavky - biochora: 5BS
LBG 19 - lokalni biocentrum
Y - velikost: 2,3 ha
Zlaby Zeletava - bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4PS
LBG 20 - lokalnf biocentrum
o - velikost: 2,9 ha
Bouzek Zeletava - bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4BS, 4PS
LBC 21 - lokdlni biocentrum
. - velikost: 9,5 ha
':{a‘i'(ra"a a Zeletava - bioregion: Velkomezificsky
ekreant - biochora: 4BS, 4PS
LBG 22 - lokalni biocentrum
5 - velikost: 2,9 ha
Koupalisté Zeletava - bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4PS
c - lokalni biocentrum
LBC 23 . - velikost: 4,7 ha
U kostela Zeletava - bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4BS, 4PS
LBG 24 - lokalnf biocentrum
5 - velikost: 2,0 ha
Panka rybnik Zeletava - bioregion: Velkomezificsky
- biochora: 4BS, 4PS
LBC 2 - lokalni biocentrum
5a > - velikost: 7,4 ha
Nad Panskym Zeletava - bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4BS, 4PS
LBGC 256 - lokalnf biocentrum
3 - velikost: 4,3 ha
Nad Panskym Zeletava - bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4PS
LBG 26 - lokalni biocentrum
. - velikost: 1,7 ha
Farsky rybnik Zeletava - bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4BS
5 - lokalnf biokoridor
} Zeletava, Jindfichovice | - délka: 1,5 km (v fe§eném Gzemf)
LBK 1-2 ’ : . A
na Moravé - bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4BS, 4Do
- lokalni biokoridor
LBK 1-25a Zeletava - délka: 0,5 km

- bioregion: Velkomezificsky
- biochora: 4BS




LBK 1-25b

Zeletava

- lokalni biokoridor

- délka: 0,8 km

- bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4PS

LBK 2-26

Zeletava

- lokalnfi biokoridor

- délka: 0,9

- bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4BS

LBK 3-4

Sasovice

- lokalni biokoridor

- délka: 1,1 km

- bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4PS, 4ZT

LBK 4-5

Saovice, Martinkov

- lokalni biokoridor

- délka: 0,7 km (v feSeném Gzemf)
- bioregion: Velkomezifi¢sky

- biochora: 42T

LBK 4-6

Sasovice

- lokalni biokoridor

- délka: 0,4 km

- bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4PS, 4ZT

LBK 6-7b

Ux
78

asovice

- lokalni biokoridor

- délka: 1,6 km

- bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4BS, 4Do, 4PS

LBK 6-N

Sasovice, Domamil

- lokalnfi biokoridor

- délka: 0,4 km (v feSeném Gzemi)
- bioregion: Velkomezifi¢sky

- biochora: 4Do

LBK 7a-9

[¢p]
73

asovice

- lokalnf biokoridor

- délka: 0,7 km

- bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4Do

LBK 7a-N

Sasovice, Mezifidko u
Moravskych Budgjovic

- lokalnf biokoridor

- délka: 0,4 km (v feSeném Gzemf)
- bioregion: Velkomezifi¢sky

- biochora: 4Do

LBK 7b-8

Sasovice

- lokalni biokoridor

- délka: 0,6 km

- bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4PS

LBK 8-9

Sasovice

- lokalni biokoridor

- délka: 0,6 km

- bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4Do, 4PS

LBK 9-10

Sasovice

- lokalni biokoridor

- délka: 0,3 km

- bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4Do

LBK 10-11a

Sasovice, Horky u
Zeletavy

- lokalni biokoridor

- délka: 1,1 km

- bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4Do, 4PS

LBK 11a-11b

Zeletava

- lokalni biokoridor

- délka: 0,2 km

- bioregion: Velkomezificsky
- biochora: 42T

LBK 11a-12

Horky u Zeletavy

- lokalni biokoridor

- délka: 1,0 km

- bioregion: Velkomezificsky
- biochora: 4PS, 47T

LBK 11a-22

Zeletava, Horky u
Zeletavy

- lokalni biokoridor

- délka: 1,3 km

- bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4PS

LBK 11b-12

Zeletava

- lokalni biokoridor

- délka: 0,5 km

- bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4PS, 47T




LBK 11b-13a

Zeletava

- lokalni biokoridor

- délka: 0,9 km

- bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4PS, 4ZT

LBK 12-N

Zeletava,Martinkov,
Lesonice

- lokalnfi biokoridor

- délka: 0,3 km

- bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4PS

LBK 13a-13b

Bitovanky

- lokalni biokoridor

- délka: 0,5 km

- bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4PS

LBK 13a-14

Zeletava, Bitovanky

- lokalni biokoridor

- délka: 1,8 km

- bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4PS, 5BS

LBK 13a-N

Bitovanky, Cidlina na
Moravé

- lokalnf biokoridor

- délka: 0,3 km (v feSeném Gzemi)
- bioregion: Velkomezifi¢sky

- biochora: 4PS

LBK 13b-15

Bitovanky

- lokalni biokoridor

- délka: 0,4 km

- bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4PS

LBK 14-16

Bitovanky

- lokalni biokoridor

- délka: 1,9 km

- bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 5BS

LBK 14-N

Bitovanky

- lokalni biokoridor

- délka: 0,2 km

- bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 5BS, 52S

LBK 15-16

Bitovanky

- lokalni biokoridor

- délka: 2,1 km

- bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4PS, 5BS

LBK 15-21

Bitovanky, Zeletava

- lokalni biokoridor

- délka: 1,3 km

- bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4PS

LBK 16-17

Zeletava, Lesn4 u
Zeletavy

- lokalni biokoridor

- délka: 0,4 km (v feSeném Gzemf)
- bioregion: Velkomezifi¢sky

- biochora: 5BS

LBK 16-18

Zeletava, Lesn4 u
Zeletavy

- lokalnf biokoridor

- délka: 1,4 km (v feSeném Gzemf)
- bioregion: Velkomezifi¢sky

- biochora: 4PS, 5BS

LBK 16-20

Bitovanky, Zeletava,
Lesna u Zeletavy

- lokalIni biokoridor

- délka: 1,6 km (v feSeném Gzemf)
- bioregion: Velkomezifi¢sky

- biochora: 4PS

LBK 17-18

Zeletava

- lokalni biokoridor

- délka: 0,9 km

- bioregion: Velkomezificsky
- biochora: 5BS

LBK 17-N

Zeletava,Lesna u
Zeletavy, Predin

- lokalni biokoridor

- délka: 1,0 km (v feSeném Gzemf)
- bioregion: Velkomezifi¢sky

- biochora: 5BS

LBK 18-19

Zeletava, Svojkovice na
Moravé

- lokalni biokoridor

- délka: 1,3 km (v feSeném Gzemf)
- bioregion: Velkomezifi¢sky

- biochora: 4PS, 5BS

LBK 18-N

Zeletava, Svojkovice na
Moravé

- lokalni biokoridor

- délka: 0,3 km (v feSeném Gzemi)
- bioregion: Velkomezifi¢sky

- biochora: 5BS




- lokalni biokoridor

- délka: 0,5 km

- bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4PS

LBK 19-20 Zeletava

- lokalnfi biokoridor

- délka: 0,6 km

- bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4BS, 4PS

LBK 20-21 Zeletava

- lokalni biokoridor

- délka: 1,3 km

- bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4BS, 4PS

LBK 21-22 Zeletava

- lokalni biokoridor

_ v - délka: 0,3 km
LBK 22-23 Zeletava - bioregion: Velkomezifi¢sky

- biochora: 4PS

- lokalni biokoridor

- délka: 0,5 km

- bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4BS

LBK 23-24 Zeletava

- lokalni biokoridor

- délka: 1,4 km

- bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4PS

LBK 23-25b Zeletava

- lokalni biokoridor

- délka: 0,6 km

- bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4BS

LBK 24-25a Zeletava

- lokalnf biokoridor

- délka: 0,4 km

- bioregion: Velkomezifi¢sky
- biochora: 4BS

LBK 25a-26 Zeletava

pozn. 4ZT - hibety na kiemencich 4. vegetaéniho stupné;
4BS - erodované plosiny na kyselych metamorfitech 4. vegetacniho stupné;
4PR - pahorkatiny na kyselych plutonitech 4. vegetac¢niho stupné;
4Do - podméacené snizeniny na kyselych horninach 4. vegetacniho stupné;
4PS - pahorkatiny na kyselych metamorfitech 4. vegetac¢niho stupné;
5BS - erodované ploSiny na kyselych metamorfitech 4. vegetacniho stupné.

Umistovani staveb a opatfeni ke snizeni ohrozeni Gzemi povodnémi v ramci ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti neni omezeno, v plochéch s rozdilnym zpuisobem vyuziti v zastavéném Gzemi a v
plochach zastavitelnych urcéuje Gzemni plan (pokud je to Gcelné) limitni hodnoty vyuZiti pozemku
(koeficientem zastavéni) a minimalnf procentudlni podil ploch schopnych vsaku destovych vod, ¢imz
podporuje koncepci snizovani ohrozeni Gzemi povodnémi. PoZzadavek prednostniho vsakovani nebo
vyuZivani deStovych vod na pozemcich staveb je zajiStén platnou legislativou (zakon ¢. 254/2001
Sb., v platném znéni a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., v platném znénf). Uzemni plan stanovuje v rdmci
koncepce likvidace odpadnich vod podminky pro odvadéni, likvidaci, popf. vyuzivani deStovych vod
(viz ¢ast D.2.1. textové ¢asti Gzemniho planu).

V feSeném Gzemi je stanoveno zaplavové Gzemi Q100 vyznamného vodniho toku (VVT) Zeletavka
véetné aktivni zény zaplavového Gzemi. Uzemni plan respektuje obecné platné podminky pro zmény
ve vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti ve stanovenych zaplavovych Gzemich Q100 a
v aktivnich z6néach zgplavovych Gzemi. Pro VVT Zeletavka bylo zpracovano zéplavové Gzemi, které
bylo na Uzemi kraje Vysocina stanoveno Krajskym Gfadem Kraje Vysocina, odborem lesniho a
vodniho hospodafstvi a zemédelstvi (OLVHZ) dne 16.1.2006. Krajskym ufadem Kraje Vysocina,
OLVHZ byla déle vymezena aktivni zéna zaplavového Gzemi VVT Zeletavka na Gzemi kraje
Vysocina dne 12.1.2009. Stavby ve vySe uvedeném zaplavovém (zemi mohou byt povoleny pouze
v souladu se znénim zakona ¢&. 254/2001 Sb., v platném znéni (vodni zakon).

Uzemni plan Zeletava vymezuje plochy s rozdilngm zpisobem vyuZiti dle § 4-19 vyhlasky &.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi v platném znéni a metodicky dle
Minimalniho standardu pro digitalni zpracovani Gzemnich planu v GIS platného pro Kraj Vysocina.
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuzZiti jsou stanoveny v souladu se zakonem
¢.183/2006 Sb. v platném znéni, zejména s § 18 odst. 5 a § 43 odst. 3. Tyto podminky reflektuji
soucasny zplsob vyuzivani feSeného Uzemi, stanovuji hlavni zplsoby vyuziti, dal§i pfipustné
polyfunkéni zplsoby vyuzivani ploch, vylucuji nevhodné zpusoby vyuziti, popf. stanovuji podminky
pro pfipustné vyuziti ploch. Déle se stanovuji prostorové regulativy vyuzivani ploch - v pfipadé
stanoveni limitnich vySkovych hladin zéstavby je omezeni vyjadfeno pfipustnou podlaZznosti
vztazenou na obvyklou podlaznost staveb obytnych, popfr. odkazem na definovanou strukturu a
charakteristiku souvisejicich zastavénych ploch. V pfipadé stanoveni intenzit vyuziti pozemku je
pouZit koeficient zastavéni (pomér plochy zastavéné budovami a zpevnénymi plochami k plose
pozemkud jednoho vlastnika vtéto plose). Vsouladu s § 21 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni je stanoven pomér vyméry ¢asti pozemku staveb pro bydleni schopné vsakovani
destové vody k celkové vymére pozemku minimalné 0,4.



Nepfipustné vyuziti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuzZiti v nezastavéném UGzemi (plochy vodni a
vodohospodarské, plochy zemeédélské, plochy lesni, plochy smiSené nezastavéného Uzemi) je
stanoveno s ohledem na ochranu pfirodnich hodnot feSeného Uzemi (krajinny raz, vyznamné
krajinné prvky), které jsou chranény zakonem ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni, ve vefejném zajmu.
Stavby, zafizeni a opatieni, které Ize v souladu s charakterem Uzemi umistovat v nezastavéném
Uzemi dle § 18 odst. 5 zakona ¢.183/2006 Sb., v platném znéni, ale které by svoji velikosti nebo
provozem negativné ovlivnily nebo znehodnotily pfirodni hodnoty feSeného (izemi, jsou uvedeny jako
nepfipustné.

Z&kladni pojmy v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou
stanoveny platnymi pravnimi pfedpisy. V souladu s poZzadavkem na zaji$téni srozumitelnosti a
jednoznacnosti jsou pro ucely Uzemniho planu Zeletava pouzity a upfesnény nasledujici pojmy:

- hospodéarské zazemi - stavby, zafizeni a opatfeni souvisejici s individualnim bydlenim a jeho
provozem, zejména chov drobného hospodarského zvifectva (drdbez, kralici, apod.) a
péstovani plodin a produkti samozasobitelského charakteru;

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim - garaze a parkovaci pfistfeSky, bazény,
zimni zahrady, skleniky, stodoly, kdlny, altany, pergoly, terasy, schodisté, apod.;

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim v bytovych domech - fadové a hromadné
garaze, parkovaci pristfesky, zahrady, kdlny, altany, pergoly, terasy, schodiste;

- stavby a zafizeni pro télovychovu, sport a relaxaci - stavby a zafizeni v ramci neorganizované
télovychovy a rekreace, Skolni télovychovy, organizované télovychovy, zafizeni pro vykonnostni
a vrcholovy sport, zafizeni t€lovychovy a sluzeb;

- stavby a zafizeni souvisejici s provozem sportovnich arealu - Satny, socialni zafizeni, sklady
sportovniho nacini, apod.;

- zafizeni - v Gzemnim planu je pojem ,zafizeni” pouzit nad ramec definice v § 3 zakona ¢.
183/2006 Sb. v platném znéni (zafizenim pro Ucely tohoto zékona se rozumi informacni a
reklamni panel, tabule, deska i jina konstrukce a technické zafizeni), zafizenim se v Uzemnim
planu Zeletava rozumi vybavenost v ramci ploch s rozdilnym zpGsobem vybaveni (télovychovna
a sportovni zafizeni, zafizeni dopravni infrastruktury, apod.);

- obcanské vybaveni komer¢niho charakteru - prodej, vyrobni a nevyrobni sluzby, ubytovani;

- femeslna vyroba - vyroba netovarni povahy, femesiné Zivnosti v oborech kovy a kovové
vyrobky, motorové a ostatni dopravni prostiedky, zdravotnické vyrobky a vyrobky jemné
mechaniky, zpracovani kameniva a zemin, keramika, chemicka vyroba bez negativnich vlivi na
okolni Uzemi, potraviny a néapoje, textilie a odévy, kuze, kozené vyrobky, dfevarska vyroba,
vyroba néabytku a hudebnich nastrojl, papirenské a polygraficka vyroba, stavebnictvi;

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi - stavby a zafizeni pro rostlinnou a zivoci§nou prvovyrobu a
skladovani, napiiklad stavby pro chov hospodaiskych zvifat, skladovani produktu Zivocisné
vyroby, pfipravu a skladovani krmiv a steliva, péstovani rostlin, skladovani a posklizriovou
Gpravu produktu rostlinné vyroby, skladovani a piipravu prostredki vyzivy, pripravkd na ochranu
rostlin a rostlinnych produkt;

- prvovyroba - zemédélska a lesni prvovyroba, tézba nerostl, ziskavani zakladnich surovin
z pfirodnich zdrojG;

- stavby a zafizeni souvisejici se silnicni dopravni infrastrukturou - napfiklad naspy, zafezy,
opérné zdi, mosty, tunely, protihlukové stény apod.;

- stavby souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich - napfiklad aredly udrzby pozemnich
komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, pfistfeSky slouzici verejné doprave, autobusové
zastavky;

- lehka primyslova vyroba - zpracovatelsky primysl bez ekologickych dopadu na okolni prostredi;

- stavby a zafizeni souvisejici s provozem vyrobnich areall - napfiklad stavby pro administrativu,
skladovani, stravovani zaméstnancu, sluzebni a pohotovostni byty;

- pridruzend vyroba - realizace vyroby bezprostfedné nesouvisejici s hlavnim vyrobnim planem.

Vsouladu s § 170 zékona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni jsou Uzemnim planem Zeletava

vymezeny vefejné prospédné stavby dopravni infrastruktury, pro ktera Ize prava k pozemkim a

stavbam vyvlastnit:

ozn. specifikace

DKO1 prelozka silnice 1/38

DKO02 homogenizace stavajiciho tahu silnice 1/38
DKO03 prelozka silnice 1/23

TKO1 vodovod a kanalizace Zeletava - Bitovanky
TK02 vodovod a kanalizace Zeletava - Horky
TKO3 vodovod a kanalizace Zeletava - SaSovice
TK04 vodovod a kanalizace Zeletava - Mezificko

Vsouladu s § 170 zakona & 183/2006 Sb. v platném znéni jsou Uzemnim planem Zeletava
vymezeny vefejné prospésna opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit:

ozn. specifikace

U256 regiondlni biokoridor RBK 525 Makové - Opicka

U311 regionalni biokoridor RBK R11

VU1 lokalni biocentrum LBC 1 U HavliSova mlyna

vu2 lokalni biokoridor LBK 1-2

VU3 lokalni biokoridor LBK 1-25a

VU4 lokalni biokoridor LBK 1-25b




ozn. specifikace

VU5 lokalni biocentrum LBC 2 U sv. Frantiska
VU6 lokalni biokoridor LBK 2-26

VU7 lokalni biocentrum LBC 3 V sedlisti

vus lokalni biokoridor LBK 3-4

VU9 lokélni biocentrum LBC 4 Hory

VU10 lokalni biokoridor LBK 4-5

VU11 lokalni biokoridor LBK 4-6

VU12 lokalni biocentrum LBC 5 Cerny les

VU13 lok&lni biocentrum LBC 6 Pod Horami

VU114 lokalni biokoridor LBK 6-7b

VU15 lokalni biokoridor LBK 6-N

VuU16 lokalni biocentrum LBC 7a Sokol

VU17 lokalni biokoridor LBK 7a-9

VU18 lokalni biokoridor LBK 7a-N

VU19 lokalni biocentrum LBC 7b Pod Sokolem

VUu20 lokalni biokoridor LBK 7b-8

Vu21 lokalni biocentrum LBC 8 SaSovice

vu22 lokalni biokoridor LBK 8-9

vu23 lokalni biocentrum LBC 9 Lihovarsky rybnik

vu24 lokalni biokoridor LBK 9-10

VU25 lokélni biocentrum LBC 10 Podhajsky rybnik

VU26 lokalni biokoridor LBK 10-11a

Vu27 lokalni biocentrum LBC 11a U Brezi

Vu28 lokalni biokoridor LBK 11a-11b

VU29 lokalni biokoridor LBK 11a-12

VU30 lokalni biokoridor LBK 11a-22

VU31 lokalni biocentrum LBC 11b U Brezi

VUu32 lokalni biokoridor LBK 11b-12

VU33 lokalni biokoridor LBK 11b-13a

VU34 lokalni biocentrum LBC 12 V koncinach

VU35 lokalni biokoridor LBK 12-N

VU36 lok&lni biocentrum LBC 13a Bitovanky

VU37 lokalni biokoridor LBK 13a-13b

VU38 lokalni biokoridor LBK 13a-14

VU39 lokalni biokoridor LBK 13a-N

VU40 lokélni biocentrum LBC 13b Bitovanky

VU4 lokalni biokoridor LBK 13b-15

VUu42 lokalni biocentrum LBC 14 Zadnf rybnik

VU43 lokalni biokoridor LBK 14-16

VU44 lokalni biokoridor LBK 14-N

VU45 lokalni biocentrum LBC 15 V Dohnélkach

VU46 lok&lni biokoridor LBK 15-16

vu47 lokalni biokoridor LBK 15-21

VUu48 lokélni biocentrum LBC 16 Nov4 louka

VU49 lokalni biokoridor LBK 16-17

VU50 lokalni biokoridor LBK 16-18

VU51 lok&lni biokoridor LBK 16-20

Vu52 lokalni biocentrum LBC 17 Cernovo

VU53 lokalni biokoridor LBK 17-18

VU54 lokélni biokoridor LBK 17-N

VU55 lokalni biocentrum LBC 18 Prameni$té Zeletavky

VU56 lokalni biokoridor LBK 18-19

VU57 lokalni biokoridor LBK 18-N

VU58 lokalni biocentrum LBC 19 Zlaby

VU59 lokélni biokoridor LBK 19-20

VU60 lokélni biocentrum LBC 20 Bouzek

VU61 lokalni biokoridor LBK 20-21

Vu62 lokalni biocentrum LBC 21 Hadrava a Rekreant

VU63 lokalni biokoridor LBK 21-22

VU64 lokalni biocentrum LBC 22 Koupaliste

VU65 lokalni biokoridor LBK 22-23

VU66 lokélni biocentrum LBC 23 U kostela

VU67 lokélni biokoridor LBK 23-24

VU68 lokalni biokoridor LBK 23-25b

VU69 lokalni biocentrum LBC 24 Panku rybnik




ozn. specifikace

VU70 lokalni biokoridor LBK 24-25a

VU71 lokalni biocentrum LBC 25a Nad Panskym

Vu72 lokalni biokoridor LBK 25a-26

VU73 lokalni biocentrum LBC 25b Nad Panskym

VU74 lokdalni biocentrum LBC 26 Farsky rybnik

Zasady Gzemniho rozvoje Kraje Vysocina vymezuji v ieSeném Uzemi vefejné prospés$né stavby
DKO1, DKO3 a vefejné prospeésna opatfeni U171, U256 a U311, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit. Uzemni plan Zeletava prejima a upresriuje vefejné prospésné stavby DKO1
(pfelozka silnice 1/38) a DKO3 (pfelozka silnice 1/23) a vefejné prospésna opatfeni U256 (regionalni
biokoridor RBK 525 Makova - Opicka) a U311 (regiondlni biokoridor R11). Vefejné prospesné
opatfeni U171 (regionélni biocentrum RBC B01) je Gzemné planovacimi dokumentacemi sousednich
obci zpfesnéno mimo fesené Gizemi.

Plochy a opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu nebo plochy pro asanaci vymezeny nejsou.

Uzemni plan Zeletava nevymezuje vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo dle § 101 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni.

Kompenzacni opatfeni ve smyslu § 50, odst. 6 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni se
nestanovuji.

Uzemni plan Zeletava vymezuje plochy Gzemnich rezerv R1, R2, R3 a stanovuje podminky pro
provéfeni jejich mozného budouciho vyuZiti v souladu s § 36 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
v platném znéni. K dalSimu provéfeni je navrZzena zejména potfeba a plo$né naroky ploch pro
bydleni, moZnost dopravniho a technického napojeni ploch a moznost preloZeni kolidujicich tras
technické infrastruktury.

Uzemni plan Zeletava stanovuje pro zastavitelné plochy smiSené obytné Z1.3, Z1.6 a Z1.14
podminku zpracovani Gzemni studie (v rozsahu ploch dle grafické casti izemniho planu). Uzemni
plan Zeletava stanovuje podminky pro pofizeni Uzemnich studii a lhGtu 15 let od data vydani
uzemniho planu pro pofizeni téchto Gzemnich studii a pro vloZeni dat o téchto studiich do evidence
uzemné plénovaci €innosti. Lhita 15 let je stanovena v souladu s poZzadavkem prilohy €. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., v platném znéni a s ohledem na nutnost zpracovani Gzemni studie v feSenych
Uzemich pred jejich vyuzitim z divodu jejich ploSného rozsahu a pozadavku méstyse na zachovani
navaznosti na stavajici strukturu a charakter zastavby (pozn. pozemky v feSenych lokalitdch nejsou
v soucasné dobé v majetku méstyse). Obvykle stanovované IhGty pro pofizeni Gzemni studie (2-4
roky) nezarucuji zpracovani uzemni studie v feSenych lokalitich pfed moznosti jejich vyuziti po
uplynuti této doby. Podminka zpracovani Gzemni studie je stanovena v souladu s § 30 zakona ¢.
183/2006 Sb., v platném znéni, a s ohledem na ploSny rozsah zastavitelnych ploch smiSenych
obytnych (SV).

Pofadi zmén v Uzemi (etapizace) je stanoveno s ohledem na velikost zastavitelnych ploch smi§enych
obytnych - venkovskych Z1.3, Z1.6 s cilem koordinovat postupné vyuziti téchto ploch. Uzemni plan
Zeletava stanovuje podminky pro vyuZiti téchto ploch:

- do l. etapy vystavby je zafazena zastavitelna plocha smiSena obytn4 - venkovska Z1.6;

- do Il. etapy vystavby je zafazena zastavitelna plocha bydleni smiSena obytna - venkovska Z1.3
(pro ostatni zastavitelné plochy neni stanoveno poradi zmeén v Gizemi);

- vyuziti zastavitelné plochy ve Il. etapé Ize akceptovat nejdfive v ¢ase vycerpani (tj. vymezeni
stavebnich pozemku dle platnych pravnich predpist véetné pozemkud souvisejici dopravni a
technické infrastruktury) miniméainé 75 % zastavitelné plochy v |. etapé vystavby.

Zastavéné Gzemi je vymezeno Uzemnim planem Zeletava k datu 30.6.2018, ve smyslu metodického
pokynu pro vymezovani zastavéného Gzemi Ministerstva pro mistni rozvoj ze dne 27. 4. 2007 a dle §
58 zékona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni. Zastavéné Gzemi je vymezeno na podkladu katastralni
mapy aktualni k datu 30.6.2018 (pozn. mapovy podklad pro zpracovénl Uzemnlho planu Zeletava
bude aktualizovan po ukonceni komplexnich pozemkovych Gprav pro k.G. Sasovice a 1e1|ch zapsani
do katastru nemovitosti, pfedpokladané datum ukonceni je 12/2018). Zastavéné Gzemi je vymezeno
v k.U. Zeletava, k.U. Bitovanky, k.d. Horky u Zeletavy, k.4. SaSovice. Hranici zastavéného Gzemi tvori
¢ara vedend po hranici parcel, vyjimecné spojnice bodl na téchto parcelach. Do zastavéného Gzemi
jsou zahrnuty pozemky v intravilanu (zastavéna ¢ast obce vymezena kdatu 1.9.1966) a dale
pozemky vné intravilanu (zastavéné stavebni pozemky a pozemky s nimi souvisejici, stavebni
proluky, pozemni komunikace nebo jejich Céasti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Uzemi).



V zastavéném (zemi jsou vymezeny zejména stabilizované plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti.
Uzemni plan Zeletava navrhuje v zastavéném (zemi zastavitelné plochy Z1.8, Z2.1, Z2.2, Z4.1 a
plochy prestavby P1.1, P2.1, P2.2, P3.1, P3.2a, P3.2b, P4.1, P4.2, P5.1, P6.1 pro zintenzivnéni
vyuziti zastavéného Uzemi. Aredly a plochy tzv. brownfields jsou Uzemnim planem Zeletava
navrZzeny k prestavbé a k opétovnému vyuziti (napf. areal tvrze Stary hrad). Ostatni aredly jsou
Uzemné stabilizovany, popf. rozvijeny ve vhodnych polohach.

Organizace ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti v zastavéném Uzemi respektuje stavajici strukturu
zastavby. V zastavéném Uzemi Ize predpokladat prestavbu stavajicich dozilych nebo nevyuzitych
objektt v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuzZiti.
V zastavéném Gzemi se nenachazi dostatec¢na kapacita ploch pro zajisténi vSech rozvojovych potreb
meéstyse, zastavéné Uzemi je vyuzito Gcelné.

Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch je podrobné vyhodnocena v podkapitole F.3. textové Casti
oduvodnéni Gzemniho planu. Uzemni plan Zeletava navrhuje ve vyhledovém obdobi (do roku 2040)
narust poctu obyvatel na 1650. Predikovany pocet obyvatel je podpofen postavenim feSeného Gzemi
v sidelni struktufe, jeho velikosti a polohou svazbou na sidla vyéél’ho vyznamu (Moravské
Budegjovice, Trebi¢, Jihlava, Znojmo) a stabilnim demografickym vyvojem feSeného UGzemi
v uplynulém obdobi. Uzemni plan Zeletava navrhule 22,4290 ha pro zastavitelné plochy smlsene
obytné - venkovské (SV). Pro vypocet prognoznl potfeby ploch je vyuzita orientac¢ni hodnota 1200 m?
/ byt (rodinny dim). Pfi pouziti této hodnoty Cini celkova vypoctena potfeba zastavitelnych ploch pro
bydleni celkem 18,0000 ha. Rozloha rozvojovych ploch navrzenych Uzemnim planem Zeletava je
vétsi nez predpokladana potfeba rozvojovych ploch, a to s ohledem na mozné Sirsi funkéni vyuziti
ploch smiSenych obytnych, ve kterych je nutné zabezpedit dalsi dil¢i funkce souvisejici s bydlenim
(funkce sluzeb, drobné vyroby, dopravni obsluhy a dalSich funkci, které jsou nebo budou v souladu
s hlavni funkci obytnou). Uzemni plan Zeletava stanovuje pro zastavitelné plochy smiSené obytné
Z1.3, Z1.6 a Z1.14 podminku zpracovani Gzemni studie, kterd mj. navrhne umisténi vefejnych
prostranstvi vcetné nezbytnych prvki vefejné infrastruktury. S ohledem na pozadavek ochrany
zemédélského pudniho fondu je zvoleno poradi zmén v Gzemi (etapizace) pro zastavitelné plochy
Z1.3 a Z1.6. Do Il. etapy vystavby je zafazena zastavitelnd plocha pro bydleni Z1.3, vyuziti
zastavitelné plochy ve Il. etapé lze akceptovat nejdfive v Case vyCerpani (vyuziti, zastavéni)
minimalné 75 % zastavitelné plochy v I. etapé vystavby, a to véetné pozemku souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.

Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi obsahujici zékladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebylo poZadovano. Uzemni
plan Zeletava respektuje a dodrzuje republikové priority Gzemniho planovani a priority izemniho
planovani Kraje Vysocina pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Gzemi.

Dle § 2 odst. 1 pism. h) z&kona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, plocha nadmistniho vyznamu svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovliviiuje Gzemi vice obci. Za zaleZitosti nadmistniho vyznamu,
které jsou feSeny Uzemnim planem Zeletava a zaroveri nejsou feSeny v Zasadach Gzemniho rozvoje
Kraje Vysocina, Ize vtomto smyslu povazovat koridor technické infrastruktury TKO4 pro napojeni
obce Mezificko na systém z&sobovani vodou a odkanalizovani méstyse Zeletava. Koridor technické
infrastruktury TKO4 je navrzen v souladu s koncepci zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod
Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje Vysocina ve znéni komplexni aktualizace (PRVK).

Pozadavky na umisténi, uspofadani a feSeni staveb v Uzemi jsou stanoveny v podminkach
prostorového usporadani ploch srozdllnym zplGsobem vyuziti vpodrobnostl Gzemniho planu
vsouladu s § 43, odst. 3 zékona &. 183/2006 Sb., vplatném znéni. Uzemni plan Zeletava
nevymezuje prvky regulacniho planu, bez pozadavku na Feéeni.

Vychodiska pro vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného fe$eni na zemédélsky plidni
fond:

- vyhodnoceni je zpracovéno v souladu se zékonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédé&lského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu, dle pfilohy &. 3 k vyhlasce €. 13/1994 Sb. a dle
spole¢ného metodického doporuceni Odboru zemniho planovani Ministerstva pro mistni rozvoj
a Odboru ochrany horninového a pudniho prostfedi ministerstva Zivotniho prostred;

- fe8eni Uzemniho plénu Zeletava je koordinovano se soubézné pofizovanymi Komplexnimi
pozemkovymi upravami SaSovice (pozn. mapovy podklad pro zpracovani Uzemniho planu
Zeletava bude aktualizovan po ukonéeni komplexnich pozemkovych Gprav pro k.0. Sadovice a
jejich zapséani do katastru nemovitosti, predpokladané datum ukonceni je 12/2018). V ostatnich
feSenych uzemich (k.U. Zeletava, k.G. Bitovanky, k.G. Horky u Zeletavy) komplexni pozemkové
Upravy zpracovany nejsou. PFi zpracovani Uzemniho planu Zeletava jsou zohlednény také
Komplexni pozemkové udpravy Mezificko (05/2016) a soubézné pofizované Komplexni
pozemkové Upravy Rozsec u Tresti;



podil ploch zemédélského pladniho fondu (orna pdda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady,
louky a pastviny a vodni plochy dle § 1 odst. 2 a 3 zdkona ¢. 334/1992 Sb., v platném znénfi) na

celkové ploSe feSeného Gzemi ¢ini 67,9 %:

celkova vymeéra pozemkil 2 759,62 ha
orné puda 1 608,77 ha
zahrady 37,55 ha
trvalé travni porosty 227,33 ha
lesni pozemky 693,40 ha
vodni plochy 40,07 ha
zastavéné plochy a nadvori 37,30 ha
ostatni plochy 115,20 ha

podil jednotlivych druhti pozemku v fe$eném Gzemi (zdroj: Cesky statisticky Grad):

@0maphda ®Chmelnice ©Vinice < Zahrady ®Ovocné sady ®Trvalé travni porosty @ Lesnipozemky @ Vodni plochy @ Zastavéné plochy
® Ostatni plochy

prehled bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) v feSeném Uzemi a jejich zafazeni
do tfid ochrany zemédeélské pudy (dle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany):

tfida ochrany ZPF bonitovana pulidné ekologicka jednotka (BPEJ)

| - bonitné nejcennéjsi pady 7.12.00, 7.29.01, 7.29.11, 8.34.01, 8.34.21

II - nadprimérné produkéni pady 7.15.10, 7.32.01, 7.32.11, 8.34.04, 8.34.31

7.29.14,7.32.04, 7.47.10, 7.50.01, 7.50.11, 7.64.01,

HI1 - primérné produkcni pudy 7.64.11. 8.34.24, 8.50.01. 8.50.11, 8.64.01. 8.64.11

IV - podprimérné produkéni pady | 7.29.41, 7.29.51, 7.70.01, 8.34.34, 8.34.41, 8.34.51

7.29.44,7.29.54,7.32.14,7.32.41,7.32.44, 7.32.51,
7.32.54,7.37.15, 7.37.16, 7.37.56, 7.40.68, 7.67.01,
7.68.11, 7.69.01, 7.71.01, 7.72.01, 7.73.11, 7.77.69,
8.34.44, 8.34.54, 8.37.15, 8.37.16, 8.40.68, 8.41.68,
8.67.01, 8.68.11, 8.68.41, 8.69.01, 8.73.11, 8.77.69,
8.78.69

V - velmi malo produkéni pidy

Zasady feSeni zaboru zemédé&lského pudniho fondu:

zastavitelné plochy se vyhodnocuji celé jako zabor zemédélského pldniho fondu (véetné
nezastavénych ¢asti budoucich stavebnich pozemkd, zelené a komunikaci);

z&bor zemédélského pudniho fondu pro zastavitelné plochy Z5.2, Z6.1 a plochy prestavby P2.1,
P2.2, P3.1, P3.2b, P4.2, P6.1 se nevyhodnocuje (ostatni plocha);

zastavitelna plocha Z6.2 a ¢ast koridoru dopravni infrastruktury DKO1 se vyhodnocuiji jako zabor
pozemku uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL);

zabor zemédélského pudniho fondu pro koridor dopravni infrastruktury DKO1 se stanovuje
odbornym odhadem vramci 150m koridoru (pfedpokladda se mensi podil trvalého zaboru
zemédélského pudniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy z&boru pro dopravni
koridor);

zabor zemeédélského pudniho fondu pro koridor dopravni infrastruktury DK02 se nevyhodnocuje
(ostatni plocha);

zabor zemédélského plidniho fondu pro koridor dopravni infrastruktury DKO3 se nevyhodnocuje,
nepredpoklada se umisténi ¢asti prelozky silnice 1/23 v fe§eném Gzemi;

z&bor zemédélského pudniho fondu pro koridory technické infrastruktury TKO1, TK02, TKO3,
TKO04 se nevyhodnocuje (podzemni trasy technické infrastruktury bez trvalého zaboru
zemédélského pudniho fondu);

z&bor zemédélského pldniho fondu pro plochy Gzemnich rezerve R1, R2 a R3 se
nevyhodnocuije;

zébor zemédélského pldniho fondu ploch zmén v krajiné pro zaloZeni Gzemniho systému
ekologické stability se nevyhodnocuije;

plocha zmény v krajiné K1.1 (0,0160 ha) je navrzena k navraceni plochy byvalé zemédélské
stavby na pozemku p.¢. st. 83 v k.0. Sasovice do zemeédélského pldniho fondu;



- zastavitelné plochy smiSené obytné Z1.1, Z1.2, Z1.3, 1.5, Z1.7, Z1.8, Z1.9, 71,10, Z1.11,
Z1.12, Z1.13a, Z1.13b, Z1.14, Z1.15, Z1.16 jsou prevzaty z Uzemniho planu obce Zeletava ve
znéni Zmény ¢. 1 a Zmény ¢.2 po provéreni Ucelnosti jejich vymezeni a vyuziti. Vzhledem k
aktualizaci mapového podkladu (katastraini mapa digitalizovana aktualni k datu 30.6.2018) neni
rozsah zastavitelnych ploch shodny s rozsahem dle Uzemniho planu obce Zeletava ve znéni
Zmeény €. 1 a Zmény ¢.2;

- Uzemni plan Zeletava stanovuje pro zastavitelné plochy smiSené obytné Z1.3, Z1.6 a Z1.14
podminku zpracovani Gzemni studie (v rozsahu ploch dle grafické Casti Gzemniho planu).
Uzemni plan Zeletava stanovuje podminky pro pofizeni Gzemnich studii a Ihdtu 15 let od data
vydani zemniho planu pro pofizeni t&chto Gzemnich studii a pro vlioZeni dat o téchto studiich
do evidence Gzemné pléanovaci ¢innosti. Lhita 15 let je stanovena v souladu s pozadavkem
piilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni a s ohledem na nutnost zpracovani
Uzemni studie v feSenych Uzemich pfed jejich vyuzitim z divodu jejich plosného rozsahu a
pozadavku meéstyse na zachovani navaznosti na stavajici strukturu a charakter zastavby (pozn.
pozemky v feSenych lokalitich nejsou v souCasné dobé v majetku méstyse). Obvykle
stanovované lhity pro pofizeni Gzemni studie (2-4 roky) nezarucuji zpracovani Uzemni studie
v feSenych lokalitdch pfed moznosti jejich vyuziti po uplynuti této doby. Podminka zpracovani
Uzemni studie je stanovena v souladu s § 30 zékona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, a
s ohledem na plosny rozsah zastavitelnych ploch smigenych obytnych (SV).

- Uzemni plan Zeletava stanovuje etapizaci vyuziti ploch v tomto Gzemi. Do Il. etapy vystavby je
zafazena zastavitelna plocha smiSena obytna Z1.3. Vyuziti zastavitelné plochy ve Il. etapé Ize
akceptovat nejdfive v ¢ase vyCerpani (tj. vymezeni stavebnich pozemku dle platnych pravnich
predpist véetné pozemk( souvisejici dopravni a technické infrastruktury) minimalné 75 %
zastavitelné plochy v I. etapé vystavby (zastavitelna plocha Z1.6).

- Uzemni plan Zeletava navrhuje pouze odlvodnéné a nezbytné nutné zabory zemédélského
okoli zastavéného Uzemi jsou tyto pudy zadborem dotceny, jsou vSak fadné zdivodnény a jsou
navrzena takova feseni, ktera jsou z hlediska ochrany pldniho fondu nejvhodnéjsi;

- celkové vyhodnoceni a vycisleni zaboru zemédélského pudniho fondu slouzi pro potieby
odivodnéni navrhu Uzemniho planu Zeletava a je orientani (tabulka vyhodnoceni
pfedpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zemé&délsky pudni fond je v pfiloze €. 1
k textové ¢asti odtvodnéni tzemniho planu).

PFehled ploch pfedpokladanych zabort zemédélského pudniho fondu vyvolanych FeSenim Uzemniho
planu Zeletava a vyhodnoceni jejich souladu se zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpist:

ozn. kéd | nazev specifikace

- k.0. Zeletava

- nezastavéné Gzemi

. - trvaly travni porost
venkovské - celkovy zabor 0,4400 ha
- V. tfida ochrany ZPF

714 sV plochy smiSené obytné -

- k.0. Zeletava

- nezastavéné Gzemi

- podminka zpracovani izemni studie
- |. etapa vystavby

- trvaly travni porost

- celkovy zabor 4,7850 ha

- I, lll,, V. tfida ochrany ZPF

plochy smiSené obytné -

ZAHS SV venkovské

- (8§ 4 odst. 1) Pro nezemédélské Ucely je nutno pouzit predevSim nezemédélskou pudu,
nezastavéné a nedostateé¢né vyuzité pozemky v zastavéném Gzemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemku staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zborenim piezilych budov a zafizeni -

Nezemédélska plda, nezastavéné nebo nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkl se pro Géely navrhu Gzemniho planu
v fe§eném Gzemi nenachézeji. Zastavitelné plochy jsou navrzeny invariantné na zemédélské
plidé v pfimé navaznosti na zastaveéna Gzemi. Zastavitené plochy smiSené obytné Z1.4 a Z1.6
jsou Gzemnim planem navrzeny v okrajovych polohach meéstyse Zeletava. Navrh téchto
zastavitelnych ploch reflektuje rozvojové potfeby méstyse a vytvari predpoklady pro stabilizaci
vyznamu méstyse z hlediska $irSich Gzemnich vztahd. Navrh zastavitelnych ploch v okrajovych
polohach méstyse reaguje na omezené moznosti dal$iho tzemniho rozvoje méstyse (prelozka
silnice 1/38, trasy siti technické infrastruktury) pfi predikovaném vyuziti jeho ekonomického
potenciélu i s ohledem na nezadouci presun obytnych kapacit do mistnich ¢asti.

- (84 odst. 1 pism. a) odnimat zemédélskou pudu prednostné na zastavitelnych plochach -

Pro odnéti zemédélské pudy jsou navrzeny zastavitelné plochy smisené obytné Z1.4 a Z1.6.

- (§ 4 odst. 1 pism. b) odnimat prednostné zemédélskou pidu méné kvalitni -

Uzemni plan Zeletava navrhuje prednostné zabory méné kvalitni zemédélské puady. V
rozvojovych lokalitdch v okrajovych ¢astech méstyse se nachazi zemédélska puda v nejvyssi
tfidé ochrany, ktera je dotcena z divodu zachovani koncepce rozvoje méstyse v okrajovych
polohach a zdlvodu doplnéni urbanistické struktury do uceleného tvaru. S ohledem na
ekonomické hospodareni se zemédélskou plidou je navrZzena etapizace vyuziti ploch v tomto
uzemi. Do Il. etapy vystavby je zafazena zastavitelna plocha smiSena obytna - venkovska Z1.3.



Vyuziti zastavitelné plochy ve Il. etapé Ize akceptovat nejdfive v ¢ase vycerpani (tj. vymezeni
stavebnich pozemku dle platnych pravnich predpist véetné pozemk( souvisejici dopravni a
technické infrastruktury) minimalné 75 % zastavitelné plochy v I. etapé vystavby (zastavitelna
plocha Z1.6).

(§ 4 odst. 1 pism. ¢) co nejméné naruSovat organizaci zemeédeélského pudniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Gzemi a sit zemédélskych Gcelovych komunikaci -

Plochy predpokladanych zabord nenarusuji organizaci zemédélského pldniho fondu ve smyslu
ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkd.
Hydrologické a odtokové poméry naruseny nejsou, plochy zmén v krajiné retenéni schopnosti
v Gzemi zvysuji. Sit zemédélskych Gcelovych komunikaci neni negativné dotéena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) odnimat jen nejnutnéj§i plochu zemédélského pldniho fondu a po
ukonéeni nezemédélské ginnosti upfednostriovat zemédélské vyuZiti pozemkd -

Uzemni plan Zeletava navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského ptidniho fondu a
predpoklada mensi podil trvalého zaboru zemédélského pldniho fondu, nez jsou celkové
vykazované plochy zaboru pro smiSené bydleni. V rdmci poZzadovaného zpracovani Uzemni
studie pro zastavitelnou plochu Z1.6 bude proveéfeno umisténi ploch vefejnych prostranstvi a
ploch vefejné zelené bez zaboru zemédélského pudniho fondu v odpovidajici velikosti.

(§ 4 odst. 1 pism. f) po ukonéeni povoleni nezemédélské innosti neprodlené provést takovou
terénni Upravu, aby dotéend puda mohla byt rekultivovana a byla zplsobilda k plnéni dalSich
funkci v krajiné podle schvaleného planu rekultivace -

Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti umozruji realizaci
terénnich Gprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuZiti nejsou primarné
uréené.

(§ 4 odst. 3) Zemédélskou pudu |. a Il tfidy ochrany Ize odejmout pouze v ptipadech, kdy jiny
verejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pudniho fondu -

Casti zastavitelné plochy Z1.6 je navriena na zemédélskych pldach v . tfidé ochrany
zemédélského pudniho fondu. Zemédélska pida I. tfidy ochrany je dotéena z divodu zachovani
koncepce rozvoje méstyse v okrajovych polohach, vzhledem k omezenym moznostem dalSiho
rozvoje (prelozka silnice 1/38, trasy siti technické infrastruktury) a vzhledem k vyéerpanym
moznostem rozvoje meéstyse v zastavéném Uzemi a na plochach méné kvalitni zemédélské
pudy. Predpoklada se mensi podil trvalého zaboru zemédélského pudniho fondu v nejvyssich
trfidach ochrany, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru. S ohledem na ekonomické
hospodareni se zemédélskou plidou je navrzena etapizace vyuziti ploch v tomto Gzemi. Do II.
etapy vystavby je zafazena zastavitelnd plocha smiSena obytnd - venkovska Z1.3. Vyuziti
zastavitelné plochy ve Il. etapé lze akceptovat nejdfive v dase vycerpani (tj. vymezeni
stavebnich pozemk( dle platnych pravnich predpisu véetné pozemkul souvisejici dopravni a
technické infrastruktury) miniméiné 75 % zastavitelné plochy v I. etapé vystavby (zastavitelnd
plocha Z1.6).

ozn. kéd | nazev specifikace

Z11 - orna plda

- k.0. Zeletava
- nezastaveéné Gzemi
- vedeni VN vcetné ochranného pasma

- celkovy zébor 1,2570 ha
- 1., V. tfida ochrany ZPF
-prevzata z UPO

- k.0. Zeletava

- nezastaveéné Gzemi
Z1.2 - orn4 puda

: - celkovy zabor 0,3625 ha
- lll. tfida ochrany ZPF

- prevzata z UPO

Z1.3 venkovské

- k.0. Zeletava

- nezastavéné Gzemfi

- podminka zpracovani Gzemni studie
- Il. etapa vystavby

- orn4 puda

- celkovy zabor 2,9140 ha

- Il IV. tfida ochrany ZPF

-prevzata z UPO

sV plochy smiSené obytné -

- k.0. Zeletava

- nezastaveéné Gzemi
715 - ornd plda, zahrady

. - celkovy zabor 0,5480 ha
- V. tfida ochrany ZPF
-prevzata z UPO

- k.0. Zeletava

- nezastavéné uzemi
717 - trvaly travni porost

: - celkovy zabor 0,9310 ha
- |. tfida ochrany ZPF
-prevzata z UPO




ozn. kéd | nazev specifikace

- k.0. Zeletava

- zastavéné Uzemi

71.8 gy | Plochy smisené obytné - - trvaly travni porost

. venkovské - celkovy zabor 0,1180 ha
- I, V. tfida ochrany ZPF
-prevzata z UPO

(§ 4 odst. 1) Pro nezemédélské Ucely je nutno pouZit predevS§im nezemédélskou pudu,
nezastavéné a nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném Gzemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemku staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zbotenim prezilych budov a zafizeni -

Nezemédélska plda, nezastavéné nebo nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném lzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkd se pro Gcely navrhu Gzemniho planu
v feSeném Gzemi nenachdazeji. Zastavitelné plochy jsou navrzeny invariantné na zemédélské
pudé v pfimé navaznosti na zastavéné (zemi. Zastavitelné plochy smisené obytné Z1.1, Z1.2,
Z1.3,71.5, Z1.7, Z1.8 jsou tzemnim planem navrzeny v okrajovych polohach méstyse Zeletava.

(8§ 4 odst. 1 pism. a) odnimat zemédélskou pudu prednostné na zastavitelnych plochach -

Pro odnéti zemédélské pady jsou navrzeny zastavitelné plochy smiSené obytné Z1.1, Z1.2,
Z1.3,Z1.5, Z1.7, Z1.8, které jsou prevzaty z Uzemniho planu obce Zeletava ve znéni Zmény ¢.
1 a Zmény ¢.2 po provéreni Gcelnosti jejich vymezeni a vyuziti.

(§ 4 odst. 1 pism. b) odnimat prednostné zemédélskou pidu méné kvalitni -

Uzemni plan Zeletava navrhuje prednostné zabory méné kvalitni zemédéiské pudy. V
rozvojovych lokalitich v okrajovych ¢astech méstyse se nachazi zemédélska plda v nejvyssi
trfidé ochrany, ktera je dotéena z divodu zachovani koncepce rozvoje méstyse v okrajovych
polohach a zdlGvodu doplnéni urbanistické struktury do uceleného tvaru. S ohledem na
ekonomické hospodareni se zemédélskou pudou je navrZzena etapizace vyuziti ploch v tomto
tzemi. Do Il. etapy vystavby je zafazena zastavitelna plocha smiSena obytna - venkovska Z1.3.
Vyuziti zastavitelné plochy ve Il. etapé Ize akceptovat nejdfive v ¢ase vyCerpani (tj. vymezeni
stavebnich pozemku dle platnych pravnich predpist véetné pozemk( souvisejici dopravni a
technické infrastruktury) minimainé 75 % zastavitelné plochy v I. etapé vystavby (zastavitelna
plocha Z1.6).

(§ 4 odst. 1 pism. ¢) co nejméné naruSovat organizaci zemédélského puldniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v izemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci -

Plochy predpokladanych zabort nenarusuji organizaci zemédélského pldniho fondu ve smyslu
ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemka.
Hydrologické a odtokové poméry naruSeny nejsou, plochy zmén v krajiné retencni schopnosti
v Gzemi zvy3uji. Sit zemédélskych Gcelovych komunikaci nenf negativné dotéena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) odnimat jen nejnutnéj$i plochu zemédélského pudniho fondu a po
ukonéeni nezemédélské Sinnosti upfednostriovat zemédeélské vyuZiti pozemkd -

Uzemni plan Zeletava navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského ptidniho fondu a
predpoklddd mensi podil trvalého zdboru zemédélského pldniho fondu, nez jsou celkové
vykazované plochy zaboru pro smiSené bydleni.

(§ 4 odst. 1 pism. f) po ukonéeni povoleni nezemédélské innosti neprodlené provést takovou
terénni Upravu, aby dotéend puda mohla byt rekultivovana a byla zplsobila k plnéni dal$ich
funkei v krajiné podle schvéleného planu rekultivace -

Polyfunkéni podminky pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti umozruji realizaci
terénnich Gprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuziti nejsou urcené.

(§ 4 odst. 3) Zemédeélskou phdu . a ll. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny
verejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského ptdniho fondu -

Césti zastavitelnych ploch Z1.1, Z1.7, Z1.8 jsou navrzeny na zemédélskych padach v I. tfidé
ochrany zemeédélského plidniho fondu. Zemédeélska puda I. tfidy ochrany je dotéena z divodu
zachovani koncepce rozvoje méstyse v okrajovych polohach, vzhledem k omezenym
moznostem dal$iho rozvoje (prelozka silnice 1/38, trasy siti technické infrastruktury) a vzhledem
k vy€erpanym moznostem rozvoje méstyse v zastavéném Gzemi a na plochach méné kvalitni
zemédélské pudy. S ohledem na ekonomické hospodareni se zemédélskou pudou je navrzena
etapizace vyuziti ploch v tomto Gzemi. Do Il. etapy vystavby je zafazena zastavitelna plocha
smiSena obytnd - venkovska Z1.3. Vyuziti zastavitelné plochy ve Il. etapé lze akceptovat
nejdfive v ¢ase vycerpani (tj. vymezeni stavebnich pozemku dle platnych pravnich pfedpisu
véetné pozemku souvisejici dopravni a technické infrastruktury) minimélné 75 % zastavitelné
plochy v I. etapé vystavby (zastavitelna plocha Z1.6). Tento odstavec se pfi posuzovani
zastavitelnych ploch nepouzije (viz nize).

(§ 4 odst. 4) Odstavec 3 se nepouzije pfi posuzovani téch ploch, které jsou obsazeny v platné
Uzemné planovaci dokumentaci, pokud pii nové (zemné planovaci cinnosti nema dojit ke
zméné jejich vyuziti -

Zastavitelné plochy smiSené obytné Z1.1,21.2, Z1.3, Z1.5, Z1.7, Z1.8 jsou pfevzaty z Uzemniho

planu obce Zeletava ve znéni Zmény ¢. 1 a Zmény ¢.2 po provéreni Ucelnosti jejich vymezeni a
vyuziti.



ozn. kéd | nazev specifikace

Z1.9 - orna puda, zahrady, trvaly travni porost

- k.0. Bitovanky
- nezastavené Gzemi
- vedeni VN vcetné ochranného pasma

- celkovy zabor 1,7040 ha
- I, V. tfida ochrany ZPF
-prevzata z UPO

Z1.10 venkovské

- k.0. Bitovanky

- nezastavéné Gzemi

- orna plda

- celkovy zabor 0,5920 ha
- Il. tfida ochrany ZPF
-prevzata z UPO

sV plochy smiSené obyiné -

7111 - trvaly travni porost

- k.. Bitovanky
- nezastavené Gzemi

- celkovy zabor 0,9190 ha
- lll. tfida ochrany ZPF
-prevzata z UPO

(§ 4 odst. 1) Pro nezemédélské Gdely je nutno pouzit predev§im nezemédélskou pudu,
nezastavéné a nedostateé¢né vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemku staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zborenim prezilych budov a zafizeni -

Nezemédélska puda, nezastavéné nebo nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném UGzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkl se pro Gcely navrhu Gzemniho planu
v feSeném Gzemi nenachézeji. Zastavitelné plochy jsou navrzeny invariantné na zemédélské
pudé v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi. Zastavitelné plochy smiSené obytné Z1.9, Z1.10,
Z1.11 jsou tzemnim pldnem navrZzeny v okrajovych polohach mistni ¢asti Bitovanky.

(§ 4 odst. 1 pism. a) odnimat zemé&délskou pudu pfednostné na zastavitelnych plochach -

Pro odnéti zeméedeélské pudy jsou navrZeny zastavitelné plochy smiSené obytné Z1.9, Z1.10,
Z1.11, které jsou prevzaty z Uzemniho planu obce Zeletava ve znéni Zmény €. 1 a Zmény ¢.2
po provéreni ucelnosti jejich vymezeni a vyuziti.

(§ 4 odst. 1 pism. b) odnimat prednostné zemédeélskou pidu méné kvalitni -

Uzemni plan Zeletava navrhuje prednostné zabory méné kvalitni zemédélské pudy.
V urbanisticky pozadované pfimé vazbé na zastavéné Uzemi a v polohach vhodnych
k zastavéni pro smiSené bydleni (mimo vlivy dopravni infrastruktury a zemédélského areélu)

se v k.0. Bitovanky nachazi zejména zemédélska puda v I. a Il tfideé ochrany.

(§ 4 odst. 1 pism. ¢) co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Gzemi a sit zemédélskych Gcelovych komunikaci -

Plochy predpokladanych zabor( nenarusuji organizaci zemédélského pudniho fondu ve smyslu
ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemka.
Hydrologické a odtokové poméry naruSeny nejsou, plochy zmén v krajiné retencni schopnosti
v Uzemi zvySuji. Sit zemédélskych Gcelovych komunikaci neni negativné dotéena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) odnimat jen nejnutnéj$i plochu zemédélského pldniho fondu a po
ukonéeni nezemédélské Einnosti uprednostriovat zemedélské vyuziti pozemkd -

Uzemni Plén Zeletava navrhuje pouze nezbytné nutné zébory zemédélského pudniho fondu
(1200 m*® / byt) a predpokladd mensi podil trvalého zaboru zemédélského pudniho fondu, nez
jsou celkové vykazované plochy zéboru pro smisené bydleni.

(§ 4 odst. 1 pism. f) po ukonéeni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou
terénni Upravu, aby dotéend pliida mohla byt rekultivovdna a byla zpusobild k pinéni dalSich
funkci v krajiné podle schvéaleného planu rekultivace -

Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti umozriuji realizaci
terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuZiti nejsou primarné
uréené.

(§ 4 odst. 3) Zemédeélskou pudu I. a Il. tifdy ochrany Ize odejmout pouze v ptipadech, kdy jiny
verejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského ptdniho fondu -

Caésti zastavitelnych ploch Z1.9, Z1.10, Z1.11 jsou navrzeny na zemédélskych padach v 1. a Il.
tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu. V urbanisticky pozadované pfimé vazbé na
zastavéné Uzemi a v polohach vhodnych k zastavéni pro smiSené bydleni (mimo vlivy dopravni
infrastruktury a zemeédélského aredlu) se v k.G. Bitovanky nachazi zejména zemédélska puda
vl. a ll. tfidé ochrany. Tento odstavec se pii posuzovani zastavitelnych ploch nepouzije (viz
nize).

4 odst. 4) Odstavec 3 se nepouzije pfi
Uzemné planovaci dokumentaci, pokud pii nové (Gzemné planovaci cinnosti nema dojit ke

zméné jejich vyuziti -




Zastavitelné plochy smiSené obytné Z1.9, Z1.10, Z1.11 jsou pfevzaty z Uzemniho planu obce

Zeletava ve znéni Zmény ¢. 1 a Zmény ¢.2 po provéreni Gcelnosti jejich vymezeni a vyuziti.

ozn. kéd | nazev specifikace

7112 - orna plda

- k.G. Horky u Zeletavy
- nezastaveéné Gzemi

- celkovy zabor 1,3650 ha
- | tfida ochrany ZPF
-prevzata z UPO

Z1.13a SV

- k.0. Horky u Zeletavy

- nezastavéné Gzemi
plochy smisené obytné - - orna plida

venkovské - celkovy zabor 0,3350 ha
- | tfida ochrany ZPF
-prevzata z UPO

Z1.13b - zahrady

- k.0. Horky u Zeletavy
- nezastavéné Gzemi

- celkovy zabor 0,2990 ha
- | tfida ochrany ZPF
-prevzata z UPO

(§ 4 odst. 1) Pro nezemédélské Ucely je nutno pouzZit predev§im nezemédélskou pudu,
nezastavéné a nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném Gzemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemku staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zbotenim prezilych budov a zafizeni -

Nezemédeélska plda, nezastavéné nebo nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném lzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkd se pro Gcely navrhu Gzemniho planu
v fe§eném Gzemi nenachézeji. Zastavitelné plochy jsou navrzeny invariantné na zemédélské
pudé v pfimé ndvaznosti na zastavéné (zemi. Zastavitelné plochy smiSené obytné Z1.12,
Z1.13a, Z1.13b jsou tzemnim planem navrzeny v okrajovych polohach mistni ¢asti Horky.

(8§ 4 odst. 1 pism. a) odnimat zemédélskou pudu prednostné na zastavitelnych plochach -

Pro odnéti zemédeélské pudy jsou navrzeny zastavitelné plochy smiSené obytné Z1.12, Z1.13a,
Z1.13b, které jsou prevzaty z Uzemniho planu obce Zeletava ve znéni Zmény €. 1 a Zmény ¢€.2
po provéreni ucelnosti jejich vymezeni a vyuziti.

(§ 4 odst. 1 pism. b) odnimat prednostné zemédélskou pidu méné kvalitni -

V urbanisticky poZzadované piimé vazbé na zastavéné Gizemi a na stabilizované plochy smiSené
obytné se v pfirozeném sméru dal$iho rozvoje v k.0. Horky u Zeletavy nachazi vyluéné
zemédélska puda v I. tfidé ochrany.

(§ 4 odst. 1 pism. ¢) co nejméné naruSovat organizaci zemédélského puidniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Gzemi a sit zemédélskych Gcelovych komunikaci -

Plochy predpokladanych zabori nenarusuji organizaci zemédélského pidniho fondu ve smyslu
ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemka.
Hydrologické a odtokové poméry naru$eny nejsou, plochy zmén v krajiné retenéni schopnosti
v Uzemi zvy3uji. Sit zemédélskych Géelovych komunikaci nenf negativné dotéena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) odnimat jen nejnutnéjdi plochu zemédélského pldniho fondu a po
ukonéeni nezemédélské innosti uprednostriovat zemédélské vyuZiti pozemkd -

Uzemni Plén Zeletava navrhuje pouze nezbytné nutné zébory zemédélského pudniho fondu
(1200 m*” / byt) a pfedpokladd mensi podil trvalého zaboru zemédélského pudniho fondu, nez
jsou celkové vykazované plochy zaboru pro smigené bydleni.

(§ 4 odst. 1 pism. f) po ukonéeni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou
terénni Upravu, aby dotéend puda mohla byt rekultivovana a byla zplsobila k plnéni dal$ich
funkci v krajiné podle schvéaleného planu rekultivace -

Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti umozriuji realizaci
terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuZiti nejsou primarné
uréené.

(§ 4 odst. 3) Zemédélskou pudu |. a Il. tifdy ochrany Ize odejmout pouze v ptipadech, kdy jiny
verejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu -

Zastavitelné plochy Z1.12, Z1.13a, Z1.13b jsou navrzeny na zemédélské pldeé v . tfidé ochrany
zemédélského pudniho fondu. V urbanisticky pozadované piimé vazbé na zastavéné Gzemi a
na stabilizované plochy smigené obytné se v pfirozeném sméru dalsiho rozvoje v k.G. Horky u
Zeletavy nachazi vyluéné zemédélska puda v I. tfidé ochrany. Tento odstavec se pfi posuzovani
zastavitelnych ploch nepouzije (viz nize).

4 odst. 4) Odstavec 3 se nepouzije pfi
Uzemné planovaci dokumentaci, pokud pii nové (Gzemné planovaci cinnosti nema dojit ke

zméné jejich vyuziti -




Zastavitelné plochy smiSené obytné Z1.12, Z1.13a, Z1.13b jsou pfevzaty z Uzemniho planu
obce Zeletava ve znéni Zmény ¢. 1 a Zmény ¢.2 po provéreni Ucelnosti jejich vymezeni a
vyuziti.

ozn. kéd | nazev specifikace

Z1.14 - vedeni VN vcetné ochranného pasma

- k.U. Sasovice
- nezastavené Gzemi
- podminka zpracovani izemni studie

- orna puda, zahrady, trvaly travni porost
- celkovy zabor 4,8620 ha

- 1L, 1ll. tfida ochrany ZPF

-prevzata zUPO

7115 venkovské - orna plda

- k.0. SaSovice
sV plochy smiSené obytné - - nezastavéné Gzemi

- celkovy zabor 0,3810 ha
- Il. tfida ochrany ZPF
-prevzata z UPO

Z1.16 - trvaly travni porost

- k.0. SaSovice
- nezastavéné Gzemi

- celkovy zabor 0,6640 ha
- 1L, Ill. tfida ochrany ZPF
-prevzata z UPO

(§ 4 odst. 1) Pro nezemédélské Ucely je nutno pouzZit predevS§im nezemédélskou pudu,
nezastavéné a nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném Gzemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemku staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zbotenim prezilych budov a zafizeni -

Nezemédeélska plda, nezastavéné nebo nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkd se pro Gcely navrhu Gzemniho planu
v feSeném Gzemi nenachézeji. Zastavitelné plochy jsou navrzeny invariantné na zemédélské
pudé v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi. Zastavitelné plochy smiSené obytné Z1.14,
Z1.15, Z1.16 jsou tzemnim planem navrzeny v okrajovych polohach mistni ¢asti SaSovice.

(8§ 4 odst. 1 pism. a) odnimat zemédélskou pudu prednostné na zastavitelnych plochach -

Pro odnéti zemédeélské pldy jsou navrzeny zastavitelné plochy smigené obytné Z1.14, Z1.15,
Z1.16, které jsou prevzaty z Uzemniho planu obce Zeletava ve znéni Zmény &. 1 a Zmény &.2
po provéreni ucelnosti jejich vymezeni a vyuziti.

(§ 4 odst. 1 pism. b) odnimat prednostné zemédélskou pidu méné kvalitni -

Uzemni plan Zeletava navrhuje prednostné zabory méné kvalitni zemédélské pady. V
rozvojovych lokalitich v okrajovych Castech se nachazi zemédélska plda v nejvySsi tridé
ochrany, kterd je dotéena z divodu zachovani koncepce rozvoje v okrajovych polohach a
zddvodu doplnéni urbanistické struktury do uceleného tvaru. S ohledem na ekonomické
hospodareni se zemédeélskou pudou bude provéfena etapizace (pofadi zmén v Uzemi) vyuziti
zastavitelné plochy Z1.14 v ramci pozadavané Gzemni studie.

(§ 4 odst. 1 pism. ¢) co nejméné naruSovat organizaci zemédélského puldniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Gzemi a sit zemédélskych Gcelovych komunikaci -

Plochy predpokladanych zabori nenarusuji organizaci zemédélského pidniho fondu ve smyslu
ztizeni prostupnosti krajiny, nedochézi ke vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemka.
Hydrologické a odtokové poméry naru$eny nejsou, plochy zmén v krajiné retenéni schopnosti
v Uzemi zvy3uji. Sit zemédélskych Géelovych komunikaci nenf negativné dotéena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) odnimat jen nejnutnéj8i plochu zemédélského pldniho fondu a po
ukoncéeni nezemédélské Cinnosti uprednostriovat zemédeélské vyuZiti pozemku -

Uzemni Plén Zeletava navrhuje pouze nezbytné nutné zébory zemédélského ptidniho fondu
(1200 m* / byt) a pfedpoklada mensi podil trvalého zaboru zemédélského pudniho fondu, nez
jsou celkové vykazované plochy zaboru pro smigené bydleni.

Vrédmci pozadovaného zpracovani Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z1.14 bude
provéfeno umisténi ploch vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené bez zaboru
zemédélského pldniho fondu v odpovidajici velikosti.

(§ 4 odst. 1 pism. f) po ukonéeni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou
terénni Upravu, aby dotéend plida mohla byt rekultivovana a byla zpusobild k pinéni dalSich
funkci v krajiné podle schvéaleného planu rekultivace -

Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti umozriuji realizaci
terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuZiti nejsou primarné
urcéené.

(§ 4 odst. 3) Zemédélskou pudu |. a Il. tiidy ochrany Ize odejmout pouze v pFipadech, kdy jiny
verejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pudniho fondu -

Casti zastavitelnych ploch Z1.14, Z1.15, Z1.16 jsou navrzeny na zemédélské pGdé ve Il. tFidé
ochrany zemédélského pudniho fondu.



Zemédélska puda Il. tfidy ochrany je dotéena zddvodu zachovani koncepce rozvoje
v okrajovych polohach. Tento odstavec se pfi posuzovani zastavitelnych ploch nepouzije (viz
nize).

- (§ 4 odst. 4) Odstavec 3 se nepouZije pii posuzovani téch ploch, kieré jsou obsazeny v platné
Uzemné planovaci dokumentaci, pokud pfi nové (zemné planovaci &innosti nema dojit ke
zméné jejich vyuziti -

Zastavitelné plochy smiSené obytné Z1.14, Z1.15, Z1.16 jsou pfevzaty z Uzemniho planu obce

Zeletava ve znéni Zmeény ¢&. 1 a Zmeény ¢.2 po provéfeni Gcelnosti jejich vymezeni a vyuziti.

ozn. kéd | nazev specifikace

- k.0. Zeletava

- zastavéné Gzemi

- orna puda, zahrady

- celkovy zabor 0,5530 ha

- lll. tfida ochrany ZPF
RZ plochy rekreace - zahradkové | - aktualizace dle skute¢ného stavu v tzemi
osady - k.U. Zeletava
- zastavéné Uzemi
- orna plda

- celkovy zabor 0,5530 ha
- I, lll., V. tfida ochrany ZPF
- aktualizace dle skute¢ného stavu v Gzemi

- (8§ 4 odst. 1) Pro nezemédélské Ucely je nutno pouZit predevSim nezemédélskou pudu,
nezastavéné a nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném Gzemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemku staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zborenim pieZilych budov a zafizeni -

Zastavitelné plochy rekreace Z2.1, Z2.2 jsou navrZzeny ve vychodni Casti zastavéného Gzemi
méstyse Zeletava na misté stavajici zahradkové osady v ramci aktualizace Gzemné planovaci
dokumentace dle skute¢ného stavu v Gzemi.

- (§ 4 odst. 1 pism. a) odnimat zemé&délskou pudu pfednostné na zastavitelnych plochéach -

Pro odnéti zemédélské pudy jsou navrzeny zastavitelné plochy Z2.1. Z2.2 a jsou stanoveny
podminky pro jejich vyuziti.

- (§ 4 odst. 1 pism. b) odnimat prednostné zemédélskou pidu méné kvalitni -

Uzemni plan Zeletava navrhuje prednostné zabory méné kvalitni zemédéiské pudy. V
rozvojovych lokalitich v okrajovych Castech se nachazi zemédélska plda v nejvy$si tridé
ochrany, ktera je dotéena z dlivodu zachovani koncepce rozvoje v okrajovych polohach a
z diivodu doplnéni urbanistické struktury do uceleného tvaru.

- (8§ 4 odst. 1 pism. ¢) co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pldniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Gzemi a sit zemédélskych Gcelovych komunikaci -

Plochy predpokladanych zabord nenarusuji organizaci zemédélského pudniho fondu ve smyslu
ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemka.
Hydrologické a odtokové poméry naruSeny nejsou, plochy zmén v krajiné retencéni schopnosti
v Gzemi zvySuji. Sit zemédélskych Gcelovych komunikaci nenf negativné dotéena.

- (8 4 odst. 1 pism. d) odnimat jen nejnutnéj§i plochu zemédélského pudniho fondu a po
ukonéeni nezemédélské Sinnosti upfednostriovat zemédeélské vyuZiti pozemku -

Uzemni plan Zeletava navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského ptdniho fondu a
vzhledem k charakteru zahradkovych osad a ke stanovenym podminkam jejich vyuziti
predpokléda mensi podil trvalého zdboru zemédélského pudniho fondu, nez jsou celkové
vykazované plochy zaboru.

- (§ 4 odst. 1 pism. f) po ukonéeni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou
terénni Upravu, aby dotéend pliida mohla byt rekultivovdna a byla zpusobild k pinéni dalSich
funkci v krajiné podle schvéaleného planu rekultivace -

Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti umozriuji realizaci
terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuZiti nejsou primarné
uréené.

- (8§84 odst. 3) Zemédélskou pudu . a |l. tfidy ochrany lze odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny
verejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu -

Céast zastavitelné plochy Z2.2 je navrzena na zemédélské pidé vell. tfidé ochrany
zemédélského pudniho fondu. Zemédélska pada Il. tfidy ochrany je dotéena pouze nepatrné
v zastavéném Uzemi v ramci aktualizace Uzemné planovaci dokumentace dle skute¢ného stavu
v Uzemi.




ozn. kéd | nazev specifikace

- k.0. Zeletava

- nezastavéné Gzemi
plochy obCanského vybaveni - | - orn4 ptida, zahrady
verejna infrastruktura - celkovy zabor 0,3190 ha
- V. tfida ochrany ZPF
-prevzata z UPO

Z3.1 ov

(§ 4 odst. 1) Pro nezemédélské Ucely je nutno pouZit predevS§im nezemédélskou pudu,
nezastavéné a nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném Gzemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemku staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zbotenim prezilych budov a zafizeni -

Nezemédélska plda, nezastavéné nebo nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném lzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkd se pro Gcely navrhu Gzemniho planu
v feSeném UGzemi nenachazeji. Zastavitelna plocha obCanského vybaveni Z3.1 je z hlediska
lokalizace navrzena ve vychodni Casti méstyse Zeletava invariantné pro rozsiteni stavajici
plochy hibitova v navaznosti na kostel sv. Katefiny.

(8§ 4 odst. 1 pism. a) odnimat zemédélskou pudu prednostné na zastavitelnych plochach -

Pro odnéti zemeédélské pldy je navrzena zastavitelna plocha Z3.1 a jsou stanoveny podminky
pro jeji vyuziti.

(§ 4 odst. 1 pism. b) odnimat prednostné zemédélskou pidu méné kvalitni -

Uzemni plan Zeletava navrhuje prednostné zabory méné kvalitni zemédélské pudy (V. tfida
ochrany zemédélského pulidniho fondu).

(§ 4 odst. 1 pism. ¢) co nejméné narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Gzemi a sit zemédélskych Gcelovych komunikaci -

Plochy predpokladanych zabort nenarusuji organizaci zemédélského pldniho fondu ve smyslu
ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkd.
Hydrologické a odtokové poméry naruSeny nejsou, plochy zmén v krajiné reten¢ni schopnosti
v Gzemi zvySuji. Sit zemédélskych Gcelovych komunikaci neni negativné dotéena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) odnimat jen nejnutnéjSi plochu zemédélského pudniho fondu a po
ukonéeni nezemédeélské Cinnosti upfednostriovat zemédeélské vyuZiti pozemkd -

Uzemni plan Zeletava navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédéiského ptidniho fondu a
predpokladd mensi podil trvalého zdboru zemédélského pldniho fondu, nez jsou celkové
vykazované plochy zaboru.

(§ 4 odst. 1 pism. f) po ukonéeni povoleni nezemédélské innosti neprodlené provést takovou
terénni Upravu, aby dotéend puda mohla byt rekultivovana a byla zplsobila k plnéni dalSich
funkei v krajiné podle schvaleného planu rekultivace -

Polyfunkéni podminky pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti umozruji realizaci
terénnich Gprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuZiti nejsou primarné
uréené.

ozn. kéd | nazev specifikace

- k.0. Bitovanky
- zastavéné Gzemi

Z41 - trvaly travni porost
- celkovy zabor 0,0240 ha
plochy obcanského vybaveni - | - V. tfida ochrany ZPF
OS | télovychovné a sportovni - k.0. Sasovice
zafizeni - nezastaveéné Gzemi
74.0 - orna pulda, trvaly travni porost

- celkovy zabor 1,3440 ha
- II,, IIl,, V. tfida ochrany ZPF
-prevzata z UPO

(§ 4 odst. 1) Pro nezemédélské Gdely je nutno pouZit predev§im nezemédélskou pudu,
nezastavéné a nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemkt staveb mimo tato Gzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zbofenim prezilych budov a zafizeni -

Nezemédeélska plda, nezastavéné nebo nedostateéné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemku se pro Géely névrhu Gzemniho planu
v feSeném (zemi nenachézeji. Zastavitelné plochy pro télovychovna a sportovni zafizeni Z4.1,
Z4.2 jsou navrzeny v mistnich ¢astech Horky a SaSovice pro rozvoj stavajicich, pfipadné
vybudovani novych sportovnich areald pro volny ¢as a rekreaci.

(§ 4 odst. 1 pism. a) odnimat zemédélskou pudu prednostné na zastavitelnych plochach -

Pro odnéti zemédélské pady jsou navrZeny zastavitelné plochy Z4.1 a Z4.2 a jsou stanoveny
podminky pro jejich vyuZiti. Zastavitelna plocha Z4.2 je Castecné prevzata z Uzemniho planu
obce Zeletava ve znéni Zmény ¢. 1 a Zmeény ¢.2.



(§ 4 odst. 1 pism. b) odnimat prednostneé zemédélskou pldu méné kvalitni -

Uzemni plan Zeletava navrhuje prednostné zabory méné kvalitni zemédsiské pudy. V
rozvojovych lokalitdch v okrajovych cCastech se nachazi zemedélska pudda v nejvyssi tridé
ochrany, kterd je dotéena z divodu zachovani koncepce rozvoje v okrajovych polohach a
z duvodu doplnéni urbanistické struktury do uceleného tvaru.

(§ 4 odst. 1 pism. ¢) co nejméné narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Gizemi a sit’ zemédélskych Gcelovych komunikaci -

Plochy predpokladanych zabord nenarusuji organizaci zemédélského pudniho fondu ve smyslu
ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemk.
Hydrologické a odtokové poméry naruSeny nejsou, plochy zmén v krajiné retenéni schopnosti
v Uzemi zvySuji. Sit zemédélskych Gcelovych komunikaci neni negativné dotéena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) odnimat jen nejnutnéjSi plochu zemédélského pudniho fondu a po
ukonéeni nezemé&délské innosti uprednostriovat zemédélské vyuZiti pozemku -

Uzemni plan Zeletava navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského pldniho fondu a
predpokladd mensi podil trvalého zdboru zemédélského pldniho fondu, nez jsou celkové
vykazované plochy zaboru.

(§ 4 odst. 1 pism. f) po ukonéeni povoleni nezemédélské innosti neprodlené provést takovou
terénni Upravu, aby dotéend puda mohla byt rekultivovana a byla zplsobilda k plnéni dalSich
funkci v krajiné podle schvéaleného planu rekultivace -

Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuzZiti umozriuji realizaci
terénnich Gprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuZiti nejsou primarné
uréené.

(§ 4 odst. 3) Zemédélskou pudu |. a Il tfidy ochrany Ize odejmout pouze v ptipadech, kdy jiny
verejny zéjem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pudniho fondu -

Céast zastavitelné plochy Z4.2 je navrzena na zemédélské pidé vell. tfidé ochrany
zemédélského pudniho fondu. Zemédélska puda Il. tfidy ochrany je dotéena pouze nepatrné
v okrajové poloze z dlvodu zachovani pfimych urbanistickych vazeb a pfedchazeni vzniku
proluk.

ozn. kéd | nazev specifikace

Z5.1 - trvaly travni porost

- k.U. Zeletava
- nezastavéné (zemi

- celkovy zabor 0,0940 ha

DS plochy dopravni infrastruktury - V. tiida ochrany ZPF

Z5.3 - trvaly travni porost

- silniéni - k.0. Zeletava
- nezastavéné (zemi

- celkovy zabor 0,0820 ha
- IV. tfida ochrany ZPF

(§ 4 odst. 1) Pro nezemédélské Udely je nutno pouZit predev§im nezemédélskou pudu,
nezastavéné a nedostatec¢né vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych
plochich stavebnich pozemkl staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zbofenim prezilych budov a zafizeni -

Nezemédeélska plda, nezastavéné nebo nedostateéné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkl se pro Géely névrhu Gzemniho pléanu
v feSeném (zemi nenachdzeji. Zastavitelné plochy dopravni infrastruktury Z5.1, Z5.3 jsou
navrzeny pro roz8ifeni dopravni obsluhy Gzemi invariantné v polohach vyplyvajicich
z urbanistickych vazeb v Gzemi.

(§ 4 odst. 1 pism. a) odnimat zemédélskou pudu prednostné na zastavitelnych plochach -

Pro odnéti zemédélské pudy jsou navrzeny zastavitelné plochy Z5.1, Z5.3 a jsou stanoveny
podminky pro jeji vyuziti.

(§ 4 odst. 1 pism. b) odnimat prednostné zemédélskou pidu méné kvalitni -

Uzemni plan Zeletava navrhuje pfednostné zabory méné kvalitni zemédélské ptdy (IV., V. tiida
ochrany zemédeélského pudniho fondu).

(§ 4 odst. 1 pism. ¢) co nejméné narudovat organizaci zemédélského pudniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Gzemi a sit zemédélskych Gcelovych komunikaci -

Plochy predpokladanych zabort nenarusuji organizaci zemédélského pldniho fondu ve smyslu
ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemka.
Hydrologické a odtokové poméry naruSeny nejsou, plochy zmén v krajiné retencni schopnosti
v Gzemi zvySuji. Sit zemédélskych Gcelovych komunikaci nenf negativné dotéena.

(§ 4 odst. 1 pism. e) pfi umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné ztéZovat
obhospodarovani zemédélského pudniho fondu -




Vymezeni zastavitelnych ploch dopravni infrastruktury neztéZuje obhospodarovani
zemeédélského pldniho fondu vzhledem k poloze vymezeni v navaznosti na pozemky funkéné
souvisejici se zastavénym Gzemim.

(8§ 4 odst. 1 pism. f) po ukonéeni povoleni nezemédélské Cinnosti neprodlené provést takovou
terénni Gpravu, aby dotéend plda mohla byt rekultivovdna a byla zpusobild k pinéni dalSich
funkei v krajiné podle schvaleného planu rekultivace -

Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti umozruji realizaci
terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuZiti nejsou primarné
uréené.

ozn. koéd | nazev specifikace

Z71 VL

- k.G. SaSovice

- nezastavéné Gzemi

lehky pramysl - ornda puda, trvaly travni porost
- celkovy zabor 2,3350 ha

- lIl. tfida ochrany ZPF

plochy vyroby a skladovani -

(§ 4 odst. 1) Pro nezemédélské Udely je nutno pouzit predev§im nezemédélskou pudu,
nezastavéné a nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném Gzemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemkt staveb mimo tato Gzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zborenim prezilych budov a zafizeni -

Zastavitelnd plocha Z7.1 pro rozSiteni stavajicich vyrobnich aredl( je navrzena v pfimé
navaznosti na zastavéné (zemi a na stavajici plochy vyroby. Zastavitelna plocha je z hlediska
lokalizace navrZena invariantné.

(8§ 4 odst. 1 pism. a) odnimat zemédélskou pudu prednostné na zastavitelnych plochach -

Pro odnéti zemédélské pldy jsou navrzeny zastavitelné plochy Z7.1 jsou stanoveny podminky
pro jejich vyuziti.

(§ 4 odst. 1 pism. b) odnimat prednostné zemédélskou pidu méné kvalitni -

Uzemni plan Zeletava navrhuje prednostné zabory méné kvalitni zemédélské pudy (Ill. tiida
ochrany zemédélského pudniho fondu).

(§ 4 odst. 1 pism. ¢c) co nejméné naruSovat organizaci zemédélského puldniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Gzemi a sit zemédélskych Gcelovych komunikaci -

Plochy predpokladanych zabord nenarusuji organizaci zemédélského pudniho fondu ve smyslu
ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkd.
Hydrologické a odtokové poméry naru$eny nejsou, plochy zmén v krajiné retenéni schopnosti
v Uzemi zvy3uji. Sit zemédélskych Géelovych komunikaci nenf negativné dotéena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) odnimat jen nejnutnéjdi plochu zemédélského pldniho fondu a po
ukonéeni nezemédélské innosti uprednostriovat zemédélské vyuZiti pozemkd -

Uzemni plan Zeletava navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského ptidniho fondu a
predpokladd mensi podil trvalého zdboru zemédélského pldniho fondu, nez jsou celkové
vykazované plochy zaboru.

(§ 4 odst. 1 pism. f) po ukonéeni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou
terénni Upravu, aby dotéend puda mohla byt rekultivovana a byla zplsobila k plnéni dalSich
funkci v krajiné podle schvéaleného planu rekultivace -

Polyfunkéni podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti umozZnuji realizaci
terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuZiti nejsou primarné
uréené.

ozn. kéd | nazev specifikace

- k.0. Zeletava
- nezastavéné Gzemfi
78.1 - orna plda

. - celkovy zabor 0,1100 ha
- lll., IV. tfida ochrany ZPF
PV | plochy vefejnych prostranstvi - souvisejici s plochou Z21.3

Z8.2 - orna plda

- k.0. Bitovanky
- nezastavéné Gzemi

- celkovy zabor 0,1710 ha
- 1., V. tfida ochrany ZPF

(§ 4 odst. 1) Pro nezemédélské Ucely je nutno pouZit predevdim nezemédélskou pudu,
nezastavéné a nedostatec¢né vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemku staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zborenim piezilych budov a zafizeni -

Uzemni plan Zeletava navrhuje zastavitelnou plochu Z8.1 a Z8.2 v souladu s § 7 vyhlasky &.
501/2006 Sb., v platném znéni.



Uzemni plan Zeletava navrhuje zastavitelnou plochu vefejnych prostranstvi Z8.1 jako souvisejici
se zastavitelnou plochou pro bydleni v souladu s podminkou vymezeni plochy vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? pro kazdé 2 hektary zastavitelné plochy bydlenti,
rekreace, ob&anského vybaveni anebo smiSené obytné. Ostatni zastavitelné plochy vefejnych
prostranstvi jsou navrzeny invariantné v polohach vyplyvajicich z urbanistickych vazeb v zemi.
Zastavitelné plochy vefejného prostranstvi jsou uréeny pro pozemni komunikace, vefejnou zelen
a ostatni vefejna prostranstvi pfistupna kazdému bez omezeni.

(§ 4 odst. 1 pism. a) odnimat zemédélskou pudu pfednostné na zastavitelnych plochach -

Pro odnéti zemédélské pudy jsou navrzeny zastavitelné plochy Z8.1, Z8.2 a jsou stanoveny
podminky pro jejich vyuziti.

(§ 4 odst. 1 pism. b) odnimat prednostné zemédélskou pudu méné kvalitni -

Uzemni plan Zeletava navrhuje prednostné zabory méné kvalitni zemédéiské pudy. V
rozvojovych lokalitdch v okrajovych Castech se nachazi zemédélska pudda v nejvyssi tridé
ochrany, ktera je dotCena z duvodu zachovani koncepce rozvoje v okrajovych polohach a
z ddvodu doplnéni urbanistické struktury do uceleného tvaru.

(§ 4 odst. 1 pism. ¢) co nejméné narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Gzemi a sit zemédélskych Gcelovych komunikaci -

Plochy predpokladanych zabort nenarusuji organizaci zemédélského pldniho fondu ve smyslu
ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkd.
Hydrologické a odtokové poméry naruSeny nejsou, plochy zmén v krajiné reten¢ni schopnosti
v Gzemi zvySuji. Sit zemédélskych Gcelovych komunikaci neni negativné dotéena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) odnimat jen nejnutnéjSi plochu zemédélského pudniho fondu a po
ukonéeni nezemédeélské Cinnosti upfednostriovat zemédeélské vyuZiti pozemkd -

Uzemni plan Zeletava navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského ptidniho fondu a
predpokladd mensi podil trvalého zdboru zemédélského pldniho fondu, nez jsou celkové
vykazované plochy zaboru.

(§ 4 odst. 1 pism. f) po ukonéeni povoleni nezemédélské innosti neprodlené provést takovou
terénni Upravu, aby dotéend puda mohla byt rekultivovana a byla zplsobila k plnéni dalSich
funkci v krajiné podle schvaleného planu rekultivace -

Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti umozriuji realizaci
terénnich Gprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuZiti nejsou primarné
uréené.

(§ 4 odst. 3) Zemédeélskou pldu 1. a ll. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny
verejny zéjem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pidniho fondu -

Cést zastavitelné plochy Z8.2 je navrzena na zemédélské pudé v I. t¥idé ochrany zemédélského
pldniho fondu. Zemédélskd pulda I. tfidy ochrany je dotéena v navaznosti na zastavéné Gzemi
zddvodu zachovani pfimych urbanistickych vazeb, predchazeni vzniku proluk a
neobhospodarovatelnych pozemku.

ozn. kéd | nazev specifikace

7291 VA"

- k.0. Zeletava

- nezastaveéné Gzemi
plochy vefejnych prostranstvi - | - trvaly travni porost
vefejné zelen - celkovy zabor 0,1550 ha

- |. tfida ochrany ZPF

- souvisejici s plochou Z1.6

29.2 VA"

- k.0. SaSovice

- nezastaveéné Gzemi

plochy vefejnych prostranstvi - | - trvaly travni porost

verejna zelen - celkovy zabor 0,7120 ha

- V. tfida ochrany ZPF

- souvisejici s plochou Z1.14

(§ 4 odst. 1) Pro nezemédélské Gdely je nutno pouZit predev§im nezemédélskou pudu,
nezastavéné a nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemki staveb mimo tato Gzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zbofenim prezilych budov a zafizeni -

Uzemni plan Zeletava navrhuje zagtavitelné plochy Z9.1 a Z9.2 vsouladu s § 7 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., v platném znéni. Uzemni plan Zeletava navrhuje zastavitelné plochy jako
souvisejici se zastavitelnymi plochami pro bydleni v souladu s podminkou vymezeni plochy
vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? pro kazdé 2 hektary zastavitelné plochy
bydleni, rekreace, obanského vybaveni anebo smiSené obytné. Zastavitelné plochy verejné
zelené jsou prednostné uréeny pro vefejnou parkovou a upravenou zelen pfistupnou kazdému
bez omezeni.

(§ 4 odst. 1 pism. a) odnimat zemédélskou pudu prednostné na zastavitelnych plochach -

Pro odnéti zemédelské pldy jsou navrzeny zastavitelné plochy Z29.1 a Z29.2 a jsou stanoveny
podminky pro jeji vyuziti.



(§ 4 odst. 1 pism. b) odnimat prednostneé zemédélskou pldu méné kvalitni -

Uzemni plan Zeletava navrhuje prednostné zabory méné kvalitni zemédsiské pudy. V
rozvojovych lokalitdch v okrajovych cCastech se nachazi zemedélska pudda v nejvyssi tridé
ochrany, kterd je dotéena z divodu zachovani koncepce rozvoje v okrajovych polohach a
z duvodu doplnéni urbanistické struktury do uceleného tvaru.

(§ 4 odst. 1 pism. ¢) co nejméné narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Gizemi a sit’ zemédélskych Gcelovych komunikaci -

Plochy predpokladanych zabord nenarusuji organizaci zemédélského pudniho fondu ve smyslu
ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemk.
Hydrologické a odtokové poméry naruSeny nejsou, plochy zmén v krajiné retenéni schopnosti
v Uzemi zvySuji. Sit zemédélskych Gcelovych komunikaci neni negativné dotéena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) odnimat jen nejnutnéjSi plochu zemédélského pudniho fondu a po
ukonéeni nezemé&délské innosti uprednostriovat zemédélské vyuZiti pozemku -

Uzemni plan Zeletava navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského pldniho fondu a
predpokladd mensi podil trvalého zdboru zemédélského pldniho fondu, nez jsou celkové
vykazované plochy zaboru. Zastavitelné plochy verejné zelené jsou prednostné urceny pro
verejnou parkovou a upravenou zeleri bez potfeby zaboru zemédélského plidniho fondu.

(§ 4 odst. 3) Zemédélskou pudu |. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v ptipadech, kdy jiny
verejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského ptdniho fondu -

Zastavitelnd plocha Z9.1 je navrzena na zemédélské pudé v I. tfidé ochrany zemédélského
pudniho fondu. Zemédélska puda I. tfidy ochrany je dotéena v navaznosti na zastavitelné plochy
zddvodu zachovani pfimych urbanistickych vazeb, predchazeni vzniku proluk a
neobhospodarovatelnych pozemku a ve vefejném zajmua dle § 7 vyhlasSky €. 501/2006 Sb.,
v platném znéni.

ozn. koéd | nazev specifikace
- k.G. SaSovice
- zastavéné Uzemi
P11 sV plochy smiSené obytné - - zahrady
: venkovské - celkovy zabor 0,0990 ha
- lll. tfida ochrany ZPF
-prevzata z UPO
- k.0. Horky u Zeletavy
plochy ob&anského vybaveni - | _ zastavéné Gzemi
P3.2a OS | télovychovné a sportovni - zahrady
zafizeni - celkovy zébor 0,1470 ha
- lll. tfida ochrany ZPF
- k.0. Zeletava
T - zastavéné uzemi
P41 DS pIc;::I:I); :iopravnl infrastruktury - Zahrady
- celkovy zabor 0,0920 ha
- | tfida ochrany ZPF
- k.0. Zeletava
. A - zastavéné Gzemi
plochy vyroby a skladovani - Zahrady

drobna a femesina vyroba - celkovy z&bor 0,5920 ha
- I, IV., V. tfida ochrany ZPF

(§ 4 odst. 1) Pro nezemédélské Gcely je nutno pouzit predev§im nezemédeélskou pudu,
nezastavéné a nedostateé¢né vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych
plochéach stavebnich pozemki staveb mimo tato (zemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zborenim piezilych budov a zafizeni -

Uzemni plan Zeletava vymezuje plochy prestavby vyluéné v zastavéném Gzemi ke zméné
stavajici zastavby, k obnové a opétovnému vyuZiti znehodnoceného Gzemi, pfipadné ke zméné
funkéniho vyuziti. Plocha prestavby P1.1 je prevzata z Uzemniho planu obce Zeletava ve znéni
Zmény ¢. 1 a Zmény C.2. Plocha prestavby P1.1 je navrZena v severni Casti mistni Casti
Sadovice. Plocha prestavby P3.2a je navrzena v mistni Casti Horky pro rozsifeni stavajiciho
sportovné-rekreadniho zafizeni. Plocha prestavby P4.1 je navrzena v méstyse Zeletava na
volnych nebo nevyuZzivanych prostranstvich z diivodu doplnéni dopravni obsluznosti méstyse
(zejména zajidténi parkovacich a odstavnych stani). Plocha prestavby P5.1 je navrZzena
k obnové aredlu tvrze Stary hrad v severnf ¢asti méstyse Zeletava. Plocha je vyuzitelna pouze
za podminky zachovani nemovité kulturni pamatky a architektonicky cenné stavby tvrze Stary
hrad.



ozn. kéd | nazev specifikace

- k.0. Bitovanky

- nezastavéné Gzemi

K2.1 - orna plda

- celkovy zabor 0,3150 ha

- | tfida ochrany ZPF

- lzemni systém ekologické stability

NL | plochy lesni

- k.0. SaSovice

- nezastavéné Gzemi

K2.2 - trvaly travni porost

: - celkovy zabor 1,9720 ha

- V. tfida ochrany ZPF

- lzemni systém ekologické stability

(§ 4 odst. 1) Pro nezemé&délské Ucely je nutno pouZit predevS§im nezemédélskou pudu,
nezastavéné a nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném Gzemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemku staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zborenim prezilych budov a zafizeni -

Nezemédeélska plda, nezastavéné nebo nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném lzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkd se pro Gcely navrhu Gzemniho planu
v feS§eném Uzemi nenachazeji. Plochy zmeén v krajiné jsou z hlediska lokalizace navrzeny
invariantné z diivodu doplnéni prvkd Gzemniho systému ekologické stability (biokoridory).

(8§ 4 odst. 1 pism. a) odnimat zemédélskou pudu prednostné na zastavitelnych plochach -

Pro odnéti zemédélské pudy (doplnéni zalesnéni) jsou navrzeny plochy zmén v krajiné K2.1,
K2.2 a jsou stanoveny podminky pro jejich vyuziti.

(§ 4 odst. 1 pism. b) odnimat prednostné zemédélskou pidu méné kvalitni -

Uzemni plan Zeletava navrhuje prednostné zabory méné kvalitni zemé&délské ptdy. Zemédélska
puda |. tfidy ochrany je dotéena z divodu zachovani funkcnosti a prostupnosti Gzemniho
systému ekologické stability.

(§ 4 odst. 1 pism. ¢) co nejméné narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Gzemi a sit zemédélskych Gcelovych komunikaci -

Plochy predpokladanych zabort nenarusuji organizaci zemédélského pldniho fondu ve smyslu
ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemka.
Hydrologické a odtokové poméry naruSeny nejsou, plochy zmén v krajiné retencni schopnosti
v Uzemi zvy3uji. Sit zemédélskych Gcelovych komunikaci nenf negativné dotéena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) odnimat jen nejnutnéj$i plochu zemédélského pudniho fondu a po
ukonceni nezemédélské cinnosti uprednostriovat zemedeélské vyuziti pozemkd -

Uzemni plan Zeletava navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského piidniho fondu.

(§ 4 odst. 3) Zemédeélskou phdu 1. a ll. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny
verejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pidniho fondu -

Plocha zmény v krajiné K2.1 je navrzena na zemédélské pide v I. tfidé ochrany zemédélského
pudniho fondu. Zemédélska puda . tiidy ochrany je dotéena z diivodu zachovani funkénosti a
prostupnosti Gzemniho systému ekologické stability.

ozn. nazev specifikace

- k.0. Zeletava, Horky u Zeletavy, SaSovice
- nezastavéné Gzemfi

- orna plda, zahrady, trvaly travni porost

- celkovy odhadovany zébor 12,2910 ha

- I, I, IV., V. tfida ochrany ZPF

- ze ZUR Kraje Vysoéina

DKO1 koridor pro prelozku silnice 1/38

(§ 4 odst. 1) Pro nezemédélské Udely je nutno pouZit predev§im nezemédélskou pudu,
nezastavéné a nedostatec¢né vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemku staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zbofenim prezilych budov a zafizeni -

Nezemédeélska plda, nezastavéné nebo nedostateéné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemk( se pro Gcely névrhu Gzemniho planu
v feSeném Uzemi nenachazeji. Zasady Gzemniho rozvoje Kraje Vysocina vymezuji koridor
silnice 1/38 v Sifce 150 m zahrnujici koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu a koridor pro
umisténi obchvatu silnice 1/38 mimo zastavéna (zemi. Uzemni plan Zeletava prejima a
upresniuje 150m koridor dopravni infrastruktury DKO1 pro umisténi prelozky silnice 1/38 a
stanovuje podminky pro vyuZziti ploch dotéenych koridorem dopravni infrastruktury.

(8§ 4 odst. 1 pism. a) odnimat zemédélskou pldu piednostné na zastavitelnych plochach -

Uzemni plan Zeletava navrhuje 150m koridor dopravni infrastruktury DKO1 pro umisténi
prelozky silnice 1/38. Zabor zemédeélského pudniho fondu pro koridor dopravni infrastruktury
DKO1 se stanovuje odbornym odhadem v ramci 150m koridoru (pfedpoklada se mensi podil
trvalého zaboru zemédelského plidniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
dopravni koridor).



(§ 4 odst. 1 pism. b) odnimat prednostneé zemédélskou pldu méné kvalitni -

Uzemni plan Zeletava navrhuje pfednostné zabory méné kvalitni zemédélské pudy (IIL., IV., V.
tfida ochrany zemeédélského pudniho fondu). Uzemni plan Zeletava navrhuje zabor
zemédélského pldniho fondu v . tfidé ochrany v invariantnich polohdch a vytvari tak
predpoklady pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci a soucasné zlepSeni kvality obytného
prostfedi (napf. vy$si bezpecnost, omezeni hluku a emisi v obytném Gzemi) pfi minimalizaci
konflikt(i s ochranou pfirody a krajiny, kulturnimi a civilizaénimi hodnotami v Gzemi.

(§ 4 odst. 1 pism. ¢) co nejméné naruSovat organizaci zemeédeélského pudniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Gizemi a sit' zemédélskych Gcelovych komunikaci -

Plochy predpokladanych zabord nenarusuji organizaci zemédélského pudniho fondu ve smyslu
ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemka.
Hydrologické a odtokové poméry naruseny nejsou, plochy zmén v krajiné retenéni schopnosti
v Uzemi zvySuji. Sit zemédeélskych Gcelovych komunikaci neni negativné dotéena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) odnimat jen nejnutnéjdi plochu zemédélského pldniho fondu a po
ukonéeni nezemédélské innosti uprednostriovat zemédélské vyuZiti pozemku -

Uzemni plan Zeletava navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského pldniho fondu a
predpoklada mensi podil trvalého zaboru zemédélského pldniho fondu, nez jsou celkové
vykazované plochy zaboru.

(§ 4 odst. 1 pism. e) pfi umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné ztézovat
obhospodarovani zemédélského pudniho fondu -

Vymezeni koridoru dopravni infrastruktury DKO1 neztéZuje obhospodarovani zemédélského
pudniho fondu vzhledem k poloze vymezeni v navaznosti na pozemky funkéné souvisejici se
zastavénym Gzemim.

(§ 4 odst. 1 pism. f) po ukonéeni povoleni nezemédélské innosti neprodlené provést takovou
terénni Upravu, aby dotéend puda mohla byt rekultivovana a byla zplsobila k plnéni dalSich
funkci v krajiné podle schvaleného planu rekultivace -

Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umozriuji realizaci
terénnich Gprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuZiti nejsou primarné
uréené.

(§ 4 odst. 3) Zemédeélskou pldu . a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny
verejny zdjem vyrazné prevaZuje nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského pudniho fondu -

Koridor dopravni infrastruktury DKO1 je ¢aste¢né vymezen v I. tfidé ochrany zemédélského
pladniho fondu. Lze konstatovat, ze vefejny zajem na zvySeni prostupnosti Uzemi, zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci a soufasné zlepSeni kvality obytného prostredi (napf. vy3si
bezpecnost, omezeni hluku a emisi v obytném (zemi) pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pudniho fondu. Uzemni plan Zeletava prejima a uprfesriuje 150m koridor
dopravni infrastruktury DKO1 pro umisténi prelozky silnice 1/38 ze Z&sad Gzemniho rozvoje
Kraje Vysocina.

Vychodiska pro vyhodnoceni predpokléddanych disledkd navrhovaného feSeni na pozemky uréené
k pInéni funkci lesa:

vyhodnoceni je zpracovano v souladu s § 14 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplInéni nékterych zakonu (lesni zakon);

feSené (zemi se nachazi na pomezi pfirodnich lesnich oblasti 16 - Ceskomoravska vrchovina a
33 - Predhori Ceskomoravské vrchoviny (dle prilohy €. 1 k vyhlaSce Ministerstva zemédélstvi ¢.
83/1996 Sb., o zpracovani oblastnich planu rozvoje lest a o vymezeni hospodaiskych soubort);
podil lesnich pozemk( na celkové ploSe feSeného Gzemi ¢ini 25,1 %.

Z4sady feSeni zaboru pozemkd uréenych k plnéni funkei lesa (PUPFL):

pozemky uréené k plnéni funkci lesa jsou dotéeny Uzemnim systémem ekologické stability,
navrhem Gzemniho systému ekologické stability nedochazi k zaboru PUPFL;

z&bor pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa pro koridor dopravni infrastruktury DKO1 se
stanovuje odbornym odhadem vramci 150m koridoru (pfedpokladany zabor PUPFL je
vyhodnocen v §ifce 30 m predpokléddaného silniéniho télesa v ose vymezeného koridoru).
Predpokléada se mensi podil trvalého zaboru lesnich pozemkd, nez jsou celkové vykazované
plochy zaboru;

zabor PUPFL pro koridor dopravni infrastruktury DKO2 se nevyhodnocuje (ostatni plocha);
zabor PUPFL pro koridor dopravni infrastruktury DKO3 se nevyhodnocuje, nepfedpoklada se
umisténi casti prelozky silnice /23 v feSeném Gzemi;

Uzemni plan Zeletava navrhuje pouze oddvodnéné a nezbytné nutné zabory lesnich pozemkd,
zastavitelnd plocha technické infrastruktury Z6.2 je navrZzena invariantné na lesnim pozemku
v ramci aktualizace dle skute¢ného stavu v Uzemi;

celkové vyhodnoceni a vycisleni zaboru PUPFL slouzi pro potfeby oduvodnéni névrhu
uzemniho planu a je orientacni (tabulka vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného
fe$eni na pozemky uréené k pinéni funkce lesa je v piiloze ¢. 2 k textové c¢asti oddvodnéni
uzemniho planu).

Prehled ploch predpokladanych zabori pozemki uréenych k pinéni funkci lesa a vyhodnoceni
souladu s § 14 (Zpracovani a projednani navrhi dokumentaci) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zékonu (lesni zakon):



ozn. nazev specifikace

- k.0. Zeletava, Horky u Zeletavy, SaSovice
- nezastavéné Gzemi

DKO1 koridor pro prelozku silnice 1/38 - lesni pozemky

- celkovy odhadovany zabor 3,0600 ha

- ze ZUR Kraje Vysocina, pfevzata z UPO

- (§ 14 odst.1) zpracovatelé Gzemné planovaci dokumentace ... jsou povinni navrhnout a
zdlvodnit takova feSeni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostredi a
ostatnich celospoleéenskych z&jml nejvhodnéjsi; pritom jsou povinni provést vyhodnoceni
predpoklddanych dusledkd navrhovaného FeSeni, navrhnout alternativni feSeni, zpusob
néasledné rekultivace a usporadani Uzemi po dokonéeni stavby -

Uzemni plan Zeletava vymezuje koridor dopravni infrastruktury DKO1 pro umisténi pfelozky
silnice 1/38 mimo zastavéné Uzemi meéstyse Zeletava a mistni ¢asti Horky a vytvafi tak
predpoklady pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci a soucasné zlepSeni kvality obytného
prostredi (napi. vy$si bezpecnost, omezeni hluku a emisi v obytném Gzemi) pfi minimalizaci
konfliktti s ochranou pfirody a krajiny, kulturnimi a civilizatnimi hodnotami v Gzemi. Trasa
koridoru je dana technickou studii ,Silnice 1/38, Zeletava - obchvat“ (HBH projekt s.r.0.). Zasady
tzemniho rozvoje Kraje Vysocina vymezuji koridor silnice 1/38 v $ifce 150 m zahrnuijici koridor
pro homogenizaci stavajiciho tahu a koridor pro umisténi obchvatu silnice 1/38 mimo zastavéna
tzemi. Uzemni plan Zeletava prejima a upresriuje 150m koridor dopravni infrastruktury DKO1
pro umisténi pfeloZky silnice 1/38 (pozn. navrh koridoru dopravni infrastruktury jiz byl soucasti
Zmény ¢.1 UPO Zeletava).

Uzemni plan Zeletava navrhuje pouze nezbytné nutné zabory pozemkii uréenych k plnéni funkci
lesa a predpoklada mensi podil trvalého zaboru, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru.
Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti umozriuji realizaci
terénnich Uprav, zalesnéni a vysadby zelené v ramci nasledné rekultivace a usporadani Gzemi
po dokonceni stavby.

ozn. kéd | nazev specifikace

- k.U. Zeletava

plochy technické infrastruktury | ~ lr;zzrﬁsgggnmeelgzem'

- inZenyrskeé sité - celkovy zabor 0,0435 ha

- aktualizace dle skute¢ného stavu v Gzemi
- k.0. Zeletava

- nezastavéné Gzemi

. N - lesni pozemek

verejné zelen - celkovy zabor 0,7590 ha

- souvisejici s plochami Z1.6 a Z1.7

Tl

791 a plochy vertejnych prostranstvi -

Vyhodnoceni souladu s § 14 (Zpracovani a projednani navrh dokumentaci) zakona ¢. 289/1995 Sb.,
o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych z&konu (lesni zakon):

- (§ 14 odst.1) zpracovatelé GUzemné pldnovaci dokumentace ... jsou povinni navrhnout a
zddvodnit takova feSeni, kterd jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostfedi a
ostatnich celospoleéenskych z&jmG nejvhodnéjSi; pfitom jsou povinni provést vyhodnoceni
predpokléddanych dusledki navrhovaného feSeni, navrhnout alternativni FfeSeni, zpusob
nésledné rekultivace a usporadani izemi po dokonéeni stavby -

K odnéti je navrZzena pouze nejnutnéjsi plocha pozemku uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL).
Zastavitelnd plocha Z6.2 je navrZena invariantné na lesnim pozemku v ramci aktualizace dle
skutecného stavu v (zemi (stavajici vysila¢ mobilniho operéatora, ktery nem(Zze byt zafazen do
zastavéného Uzemi v souladu s § 58 zékona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni). Uzemni plan
Zeletava navrhuje zastavitelnou plochu Z9.1 vsouladu s § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
v platném znéni. Uzemni plan Zeletava navrhuje zastavitelnou plochu jako souvisejici se
zastavitelnymi plochami smiSeymi obytnymi Z1.6 a Z1.7 v souladu s podminkou vymezeni
plochy vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? pro kazdé 2 hektary zastavitelné
plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo smiSené obytné. Zastavitelné plochy
vefejné zelené jsou pfednostné urceny pro vefejnou parkovou a upravenou zeleri bez potieby
trvalého zaboru celych pozemkd uréenych k pinénf funkei lesa. Uzemni plan Zeletava navrhuje
pouze nezbytné nutné zabory pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa a predpokladd mensi
podil trvalého z&boru, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru. Polyfunkéni podminky pro
vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti umozriuji realizaci terénnich Gprav, zalesnéni a
vysadby zelené v ramci nasledné rekultivace a usporadani tzemi po dokonceni stavby.




\

(8§ 14 odst. 2) Dotyka-li se fizeni podle zvlastnich pfedpist zajmu chranénych tinto zakonem,

rozhodne stavebni Gfad nebo jiny organ statni spravy jen se souhlasem pfisluSného organu
statni spravy lesu, ktery muZe svij souhlas vazat na spinéni podminek. Tohoto souhlasu je
treba i k dotéeni pozemkd do vzdalenosti 50 m od okraje lesa -

Uzemni plan Zeletava stanovuje podminky pro stavby a zaméry nachazejici se do vzdalenosti
50 m od okraje lesa dle § 14 odst. 2 zdkona &. 289/1995 Sb., v platném znéni (lesni zakon).



PRILOHA C.1: TABULKA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF
KATASTRALNi UZEMi: ZELETAVA

oo, 2piisob vyuitf plochy omwm,_\knwwo_. — Nommco_. ZPF podle _ma:o,n_uMM”mxc_E“ WMHW — zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) _:M%MWMM mdo NNw_u%mNA”MV
pluda zahrady sady porost l. I 1. V. V.
Z1.1 | SV - plochy smiSené obytné - venkovské 1,2570 1,2570 1,2510 0,0060 1,0040
Z1.2 | SV - plochy smiSené obytné - venkovské 0,3625 0,3625 0,3625 0,2190
713 mkwaﬂwmﬂa_m% W%mw&% e 29140 | 2,9140 2,9140 1,8825
Z1.4 | SV - plochy smiSené obytné - venkovské 0,4400 0,4400 0,4400
Z1.5 | SV - plochy smiSené obytné - venkovské 0,5480 0,3230 0,2250 0,5480 0,2700
716 mkwaﬂwmﬂgm% ﬂmwﬂwvmga e 4,7850 1,4410 3,3440 | 07610 0,0030 4,0210
Z1.7 | SV - plochy smiSené obytné - venkovské 0,9310 0,9310 0,9310 0,8950
Z1.8 | SV - plochy smiSené obytné - venkovské 0,1180 0,1180 0,1080 0,0100 0,1030
Plochy smiSené obytné (S) celkem 11,3555 4,8565 1,6660 4,8330 3,0510 3,2795 5,0250 4,3735
RZ - plochy rekreace - zahradkové osady 0,5530 0,2140 0,3390 0,5530
RZ - plochy rekreace - zahradkové osady 0,3260 0,3260 0,1880 0,1180 0,0200
Plochy rekreace (R) celkem 0,8790 0,5400 0,3390 0,1880 0,6710 0,0200
231y | OV - plochy obcanskeho vybaven - vefejnd 03190 | 0,0880 | 0,2310 0,3190 0,4890
Plochy obcanského vybaveni (O) celkem 0,3190 0,0880 0,2310 0,3190 0,4890
Z5.1 | DS - dopravni infrastruktura - silniéni 0,0940 0,0940 0,0940 0,0940 0,4370
Z5.3 | DS - dopravni infrastruktura - silniéni 0,0820 0,0820 0,0820
P4.1 | DS - dopravni infrastruktura - silniéni 0,0920 0,0920 0,0920 0,0540
Plochy dopravni infrastruktury (D) celkem 0,2680 0,0920 0,1760 0,0920 0,0820 | 0,0940 0,0940 0,4910
m Mw%__mm_ﬁ%mg\ a skladovani - drobna a 0,5920 0,5920 0,0030 0,0110 | 0,5780
Plochy vyroby a skladovani (V) celkem 0,5920 0,5920 0,0030 0,0110 | 0,5780
Z8.1 i PV - plochy vefejnych prostranstvi 0,1100 0,1100 0,0635 | 0,0465 0,1100
Plochy vefejnych prostranstvi (P) celkem 0,1100 0,1100 0,0635 | 0,0465 0,1100
791 MW\_m%_ooE\ verejnych prostranstvi - vefejna 0,1550 0,1550 0,1550 0,1550
Plochy vefejnych prostranstvi (P) celkem 0,1550 0,1550 0,1550 0,1550

celkem 13,6785 | 55945 | 29200 | | 51640 | 34800 | | 4,0140 | 0,1395 | 6,0360 | 0,0940 5,6185




zéabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha)

zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)

. gipe Ikovy zabor investice do
ozn. zpusob vyuziti plochy omN_u_u ha ovooné valy - .
P y travni (dy (ha,
(ha) omapuda | zahrady aacly o L . Ii. V. V. pady (ha)
DKO1 | koridor pro prelozku silnice 1/38 12,2910 11,1780 0,0730 1,0400 7,3800 3,4000 0,6640 0,8470 5,7310
Koridory dopravni infrastruktury celkem 12,2910 11,1780 0,0730 1,0400 7,3800 3,4000 0,6640 0,8470 5,7310
KATASTRALNI UZEMI: BITOVANKY
o 2piisob vyuitf plochy celkovy zébor zébor ZPF podle jednotlivych kultur A:wv zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) investice do 24bor ZPF
. ZPF (ha - ovocné trvaly travni udy (ha z UPO (ha
(ha) | omapuda | zahrady aacly ot L . 1. V. V. pady (ha) (ha)
Z1.9 | SV - plochy smiSené obytné - venkovské 1,7040 1,3810 0,1170 0,2060 1,0560 0,6480 1,0550 1,5840
Z1.10 | SV - plochy smi$ené obytné - venkovské 0,5920 0,5920 0,5920 0,5870
Z1.11 | SV - plochy smi$ené obytné - venkovské 0,9190 0,9190 0,9190 0,6680
Plochy smiSené obytné (S) celkem 3,2150 1,9730 0,1170 1,1250 1,0560 | 0,5920 | 0,9190 0,6480 1,0550 2,8390
OS - plochy ob¢anského vybaveni -
2l télovychovnd a sportovni zafizeni 0,0240 0,0240 0,0240
Plochy ob&anského vybaveni (O) celkem 0,0240 0,0240 0,0240
28.2 i PV - plochy vefejnych prostranstvi 0,1710 0,1710 0,1610 0,0100 0,1370
Plochy verejnych prostranstvi (P) celkem 0,1710 0,1710 0,1610 0,0100 0,1370
K2.1 i NL - plochy lesni 0,3150 0,3150 0,3150
Plochy lesni (L) celkem 0,3150 0,3150 0,3150
| celkem 37250 | 24500 | 0,170 | | 1,1490 | 1,5320 | 0,5920 | 0,9190 | | 06820 | 1,1920 2,8390




KATASTRALNi UZEMi: HORKY U ZELETAVY

ozn. zpUsob vyuZiti plochy omwm,_\umnwwoq o:._wmwvoﬂ s _.maso“uMM”M x:_ﬁﬁ,\ﬁquga e T o e T _:m\%awwwnmﬂo NN w_u%mNA”m__uv
pida zahrady sady porost l. I, I, Iv. V.

Z1.12 | SV - plochy smiSené obytné - venkovské 1,3650 1,3650 1,3650 1,3440
Z1.13a | SV - plochy smi$ené obytné - venkovské 0,3350 0,3350 0,3350 0,4600
Z1.13b | SV - plochy smiSené obytné - venkovské 0,2990 0,2990 0,2990 0,3000

Plochy smi$ené obytné (S) celkem 1,9990 1,7000 | 0,2990 1,9990 2,1040

P3.2a mwéﬂnmqw %wwmh%hmqm_ ybaven! - 0,1470 0,1470 0,1470 00200 | 0,0300
Plochy ob&anského vybaveni (O) celkem 0,1470 0,1470 0,1470 0,0200 0,0300
celkem 2,1460 | 1,7000 | 0,4460 | _ | 159990 | | 01470 | | | 0,0200 2,1340

KATASTRALNI UZEMi: SASOVICE
oan. 2piisob vyt plochy omﬁm,_\u%% w_vuoﬂ oSMmcoq ZPF podle _mazo“uwwﬂ_w _E__F“”,M_quga zéabor ZPF podle tfid ochrany (ha) ﬂ:m\%%“\_mmm ﬁwo NN wU%mNA_mMV
pida zahrady sady porost l. I 1. IV. V.

Z1.14 | SV - plochy smi8ené obytné - venkovské 4,8620 3,0290 | 0,0320 1,8010 0,1250 | 4,7370 4,4400

Z1.15 | SV - plochy smiSené obytné - venkovské 0,2345 0,2345 0,2345 0,1850

Z1.16 | SV - plochy smiSené obytné - venkovské 0,6640 0,6640 0,0140 | 0,6500 0,6290 0,7730

P1.1 | SV - plochy smiSené obytné - venkovské 0,0990 0,0990 0,0990 0,0540

Plochy smi$ené obytné (S) celkem 5,8595 3,2635 | 0,1310 2,4650 0,3735 | 5,4860 0,6290 5,4520

242 |5 ,.\mmmﬁ %wowmw”mqm_wﬁwﬁd_ - 13440 | 09360 0,4080 0,3520 | 0,6150 03770 | 05130 | 06880
Plochy obcanského vybaveni (O) celkem 1,3440 0,9360 0,4080 0,3520 | 0,6150 0,3770 0,5130 0,6880
Z7.1 | VL - plochy vyroby a skladovéni - lehky pramysl 2,3750 2,2330 0,1420 2,3750 0,6090
Plochy vyroby a skladovani (V) celkem 2,3750 2,2330 0,1420 2,3750 0,6090
79.2 WW\_m%_ooE\ vefejnych prostranstvi - vefejna 0,7120 07120 0,7120
Plochy vefejnych prostranstvi (P) celkem 0,7120 0,7120 0,7120
K2.2 i NL - plochy lesni 1,9720 1,9720 1,9720 | 11,2380
Plochy lesni (L) celkem 1,9720 1,9720 1,9720 1,2380

| celkem 12,2625 | 6,4325 | 0,1310 | | 56900 | | 0,7255 | 8,4760 | | 30610 | 2,989 6,1400




PRILOHA C.2: TABULKA VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH ZABORU PUPFL

celkovy zabor

zabor podle jednotlivych kultur (ha)

ozn. zpusob vyuZiti plochy ) trvalé .
PUPFL (ha) orné puda zahrady o<om:m travni _mm:_x
sady porosty pozemky
DKO1 | koridor pro pfelozku silnice /38 3,0600 3,0600
Koridory dopravni infrastruktury celkem 3,0600 3,0600
I TI - plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité 0,0435 0,0435
Plochy technické infrastruktury (T) celkem 0,0435 0,0435
Z9.1 i ZV - plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri 0,7590 0,7590
Plochy vefejnych prostranstvi (P) celkem 0,7590 0,7590
| celkem 3,8625 3,8625




